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 d
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 d
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 c
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 d
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p
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d
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c
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 d
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 d
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 d

u
 s

it
e
 N

a
tu

ra
 2

0
0
0
).
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E
N

V
IR

O
N

N
E
M

E
N
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A
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O
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E
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C

A
D
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E
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2
 

U
n

 e
x
e
m

p
le

 d
e
 f

ri
c
h

e
 

1
 :

 L
e

s
 p

o
is

s
o

n
s
 m

ig
ra

te
u

rs
 (

A
lo

s
e

s
, 

L
a

m
p

ro
ie

s
) 

q
u

i 
fr

�
q

u
e

n
te

n
t 

la
 p

a
rt

ie
 a

v
a

l 
d

e
 l

'Is
le

 n
e

 p
e

u
v
e

n
t 

re
m

o
n

te
r 

p
lu

s
 h

a
u

t 
(�

 l
'e

x
c
e
p

ti
o

n
 d

e
 l

'A
n

g
u

ill
e
) 

q
u

e
 l

e
 b

a
rr

a
g

e
 d

e 

L
a

m
b

a
rd

e
m

o
n

t 
(C

o
u

tr
a

s
).

 

2
 :

 U
n

 V
is

o
n

 d
'E

u
ro

p
e

 a
 �

t�
 c

a
p

tu
r�

 i
l 
y
 a

 q
u

e
lq

u
e

s
 a

n
n

�
e

s
 e

n
 b

o
rd

 d
'Is

le
, 
ju

s
te

 e
n

 a
m

o
n

t 
d

e
 M

u
s
s
id

a
n

 (
s
o

u
rc

e
 L

P
O

 d
�

l�
g

a
ti
o

n
 A

q
u

it
a

in
e
).

 
3

 :
 L

a
 C

o
rd

u
lie

 �
 c

o
rp

s
 f

in
 (

O
x
y
g

a
s
tr

a
 c

u
rt

is
ii)

 e
s
t 

u
n

e
 l

ib
e

llu
le

 d
e

 l
'O

u
e

s
t 

e
t 

d
u

 S
u

d
 d

e
 l

a
 F

ra
n

c
e

 r
�
p

u
t�

e
 d

is
c
r�

te
. 

L
e

 c
o

rp
s
 e

s
t 

v
e

rt
 m

�
ta

lli
q

u
e

 a
v
e

c
 d

e
s
 m

a
rq

u
e

s 

ja
u

n
�

tr
e

s
 s

u
r 

la
 t

�
te

 e
t 

le
 t

h
o

ra
x
 e

t 
d

e
s
 t

a
c
h

e
s
 d

o
rs

a
le

s
 j
a

u
n

e
s
 s

u
r 

l'a
b

d
o

m
e

n
 q

u
i 
e

s
t 

tr
�

s
 �

tr
o

it
 �

 l
a

 b
a

s
e

. 
L

a
 t

a
ill

e
 m

o
y
e

n
n

e
 d

e
s
 a

d
u

lt
e

s
 e

s
t 

v
o

is
in

e
 d

e
 5

0
 m

m
. 

E
lle

 e
s
t 

in
ti
m

e
m

e
n

t 
li�

e
 a

u
x
 p

e
ti
ts

 c
o

u
rs

 d
'e

a
u

. 

4
 :

 L
e

 G
o

m
p

h
e

 d
e

 G
ra

s
lin

 (
G

o
m

p
h

u
s
 g

ra
s
lin

ii)
 e

s
t 

u
n

e
 l
ib

e
llu

le
 e

n
d

�
m

iq
u

e
 d

e
 l
Õe

x
tr

�
m

e
 O

u
e

s
t 

d
e

 l
ÕE

u
ro

p
e

 ;
 o

n
 l
a

 r
e

n
c
o

n
tr

e
 d

a
n

s
 l
a

 m
a
je

u
re

 p
a

rt
ie

 d
e

 l
ÕE

s
p

a
g

n
e

 e
t 

e
n 

F
ra

n
c
e

. 
D

a
n

s
 n

o
tr

e
 p

a
y
s
, 

e
lle

 n
Õe

s
t 

p
r�

s
e

n
te

 q
u

Õ�
 l

ÕO
u

e
s
t 

d
u

 R
h

�
n

e
, 

d
e

s
 P

y
r�

n
�

e
s
 j

u
s
q

u
Õe

n
 S

a
rt

h
e

, 
e

n
 �

ta
n

t 
a

b
s
e

n
te

 d
u

 M
a

s
s
if
 c

e
n

tr
a

l.
 C

Õe
s
t 

u
n

e
 l

ib
e

llu
le

 d
e

 t
a

ill
e 

m
o

y
e

n
n

e
, 

d
Õe

n
v
e

rg
u

re
 a

tt
e

ig
n

a
n

t 
6

0
 m

m
. 

S
o

n
 c

o
rp

s
 e

s
t 
ja

u
n

e
 a

v
e

c
 d

e
s
 d

e
s
s
in

s
 n

o
ir
s
 q

u
i 
fo

rm
e

n
t 

c
h

e
z
 c

e
tt

e
 e

s
p

�
c
e

 u
n

 r
�

s
e

a
u

 c
a

ra
c
t�

ri
s
ti
q

u
e

 s
u

r 
le

 t
h

o
ra

x
. 
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o
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6 

b
)!

L
a
 v

a
ll
�
e
 d

e
 L

a
 C

re
m

p
s
e
 

L
a
 v

a
ll�

e
 d

e
 l
a
 C

re
m

p
s
e
 p

r�
s
e
n
te

 t
ro

is
 p

h
y
s
io

n
o
m

ie
s
 d

if
f�

re
n
te

s
 s

u
r 

la
 c

o
m

m
u
n
e
 :
 

!
!

S
o

n
 e

x
tr

�
m

it
�
 a

v
a
l 

e
s
t 

to
ta

le
m

e
n

t 
u

rb
a
n

is
�
e

. 
L
e
 c

o
u
rs

 d
Õe

a
u
 t

ra
v
e
rs

e
 l
e
 b

o
u
rg

. 
D

a
n
s
 c

e
t 

e
n
v
ir
o
n
n
e
m

e
n
t 

u
rb

a
in

, 
le

s
 b

e
rg

e
s
 s

o
n
t 

p
re

s
q
u
e
 

to
ta

le
m

e
n
t 
a
rt

if
ic

ia
lis

�
e
s
 e

t 
n
Õa

b
ri
te

n
t 
p
a
s
 d

e
 f
o
rm

a
ti
o
n
s
 n

a
tu

re
lle

s
. 
S

e
u
l 
le

 l
it
 d

e
 l
a
 C

re
m

p
s
e
 e

s
t 
�
 c

o
n
s
id

�
re

r 
c
o
m

m
e
 h

a
b
it
a

t 
n
a
tu

re
l.
 

!
!

U
n

e
 p

a
rt

ie
 i

n
te

rm
�
d

ia
ir

e
 e

n
tr

e
 l

a
 z

o
n
e
 u

rb
a
in

e
 e

t 
la

 s
ta

ti
o
n
 d

e
 p

o
m

p
a
g
e
 m

o
n
tr

e
 u

n
 s

e
c
te

u
r 

c
o

m
p

o
s
�
 d

e
 p

ra
ir

ie
s
 e

t 
d

e
 b

o
is

e
m

e
n

ts
 

(f
a
is

a
n
t 

p
a
rt

ie
 p

o
u
r 

c
e
rt

a
in

s
 d

e
 p

a
rc

s
 d

e
 p

ro
p
ri
�
t�

s
).

 L
a
 C

re
m

p
s
e
 e

s
t 

b
o
rd

�
e
 p

a
r 

u
n
e
 r

ip
is

y
lv

e
 g

lo
b
a
le

m
e
n
t 

e
n
 b

o
n
 �

ta
t,
 d

o
m

in
�
e
 p

a
r 

lÕA
u
ln

e
 

g
lu

ti
n
e
u
x
 a

c
c
o
m

p
a
g
n
�
 d

e
 S

a
u
le

s
, 
d
u
 P

e
u
p
lie

r 
c
o
m

m
u
n
 e

t 
d
u
 C

h
�
n
e

 p
�
d
o
n
c
u
l�

. 

!
!

L
a
 p

a
rt

ie
 a

m
o

n
t 

a
p
p
a
ra

�t
 b

e
a
u
c
o
u
p
 p

lu
s
 h

�
t�

ro
g

�
n

e
 a

v
e
c
 d

e
s
 c

u
lt
u
re

s
, 

d
e
s
 f

ri
c
h
e
s
, 

d
e
s
 p

e
u
p
le

ra
ie

s
 e

t 
u
n
 b

�
ti
 o

c
c
u
p
a

n
t 

u
n
e
 s

u
rf

a
c
e
 

a
s
s
e
z
 i
m

p
o
rt

a
n
te

. 
L
a
 r

ip
is

y
lv

e
 e

s
t 
c
o
n
s
ti
tu

�
e
 d

ÕA
u
ln

e
, 
a
c
c
o
m

p
a
g
n
�
 p

a
r 

e
n
d
ro

it
s
 d

u
 P

e
u
p
lie

r 
c
o
m

m
u
n
. 

E
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2
 

C
la

s
s
�
e
 

e
n
 

d
e
u
x
i�

m
e
 

c
a
t�

g
o
ri
e
, 

la
 

C
re

m
p
s
e
 p

r�
s
e
n
te

 u
n
 p

e
u
p
le

m
e
n
t 

p
is

c
ic

o
le
 

d
o
m

in
�
 

p
a
r 

le
s
 

c
y
p
ri
n
id

�
s
 

e
t 

le
s 

c
a
rn

a
s
s
ie

rs
. 

E
ll
e
 

c
o

n
s
ti

tu
e
 

u
n

 
c
o

rr
id

o
r 

b
io

lo
g

iq
u

e 

im
p

o
rt

a
n

t 
p

o
u

r 
la

 
p

lu
p

a
rt

 
d

e
s
 

g
ro

u
p

e
s 

fa
u

n
is

ti
q

u
e
s
. 
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7 

c
)!

L
e
s
 f

o
rm

a
ti

o
n

s
 d

u
 p

la
te

a
u

 

L
e
 p

la
te

a
u
, 

e
n
ta

ill
�
 p

a
r 

la
 v

a
ll�

e
 d

e
 l

a
 C

re
m

p
s
e
, 

a
 c

o
n
n
u

 u
n
 d

�
v
e
lo

p
p
e
m

e
n
t 

im
p
o
rt

a
n
t 

d
e
 l

Õu
rb

a
n
is

a
ti
o
n
. 

L
e
s
 f

o
rm

e
s
 Ç

 r
u

ra
le

s
 È

 d
Õo

c
c
u
p
a
ti
o
n
 d

u
 s

o
l 

s
u
b
s
is

te
n
t 
c
e
p
e
n
d
a
n
t 
e
n
c
o
re

, 
p
ri
n
c
ip

a
le

m
e
n
t 
a
u
 S

u
d
 d

u
 t
e
rr

it
o
ir
e

 c
o
m

m
u
n
a
l.
 

L
e
s
 t
e
rr

e
s
 a

g
ri
c
o
le

s
, 
c
u
lt
u
re

s
 e

t 
p
ra

ir
ie

s
, 
s
o
n
t 
e
n
tr

e
c
o
u
p
�
e
s
 d

e
 b

o
is

e
m

e
n
ts

. 

L
e
s
 p

ra
ir
ie

s
 s

o
n
t 

e
s
s
e
n
ti
e
lle

m
e
n
t 

d
e
s
 p

ra
ir
ie

s
 p

�
tu

r�
e
s
 e

t/
o
u
 d

e
s
 p

ra
ir
ie

s
 a

m
�
lio

r�
e
s
. 

E
lle

s
 s

e
 c

a
ra

c
t�

ri
s
e
n
t 

p
a
r 

u
n
 f

o
rt

 t
a
p
is

 g
ra

m
in

�
e
n
, 

p
a
rf

o
is

 r
a
s 

(p
�
tu

re
s
),

 e
t 
u
n
e
 c

o
m

p
o
s
it
io

n
 f
lo

ri
s
ti
q
u
e
 r

e
la

ti
v
e
m

e
n
t 
b
a
n
a
le

. 

L
e
s
 b

o
is

e
m

e
n
ts

 s
e
 p

r�
s
e
n
te

n
t 
s
o
u
s
 l
a
 f
o
rm

e
 d

e
 t
ro

is
 s

e
c
te

u
rs

, 
a
u
x
 f
o
rm

a
ti
o
n
s
 p

lu
s
 o

u
 m

o
in

s
 c

o
n
ti
n
u
e
s
, 
q
u
i 
s
e
 p

ro
lo

n
g
e
n
t 
�
 l
Õe

x
t�

ri
e
u

r 
d
e
 l
a
 c

o
m

m
u
n
e
 :
 

!
!

A
u
 S

u
d
-O

u
e
s
t/
S

u
d
 d

u
 l
ie

u
-d

it
 Ç

 L
a
 G

ra
v
e
 È

. 

!
!

E
n
tr

e
 Ç

 L
e
 M

a
in

e
 È

 e
t 
Ç
 S

�
g
u
in

o
u
 È

. 

!
!

A
 l
ÕE

s
t/
S

u
d
-E

s
t 
d
e
 Ç

 S
�
g
u
in

o
u
 È

. 

C
e
s
 b

o
is

e
m

e
n
ts

 s
o
n
t 

p
o
u
r 

lÕe
s
s
e
n
ti
e
l 

c
o
n
s
ti
tu

�
s
 p

a
r 

d
u
 t

a
ill

is
. 

O
n
 n

o
te

 c
e
p
e
n
d
a
n
t 

la
 p

r�
s
e
n
c
e
 d

e
 b

o
is

e
m

e
n
ts

 p
lu

s
 �

g
�
s
 c

o
m

m
e
 a

u
 S

u
d
-O

u
e
s
t 

d
e
 Ç

 L
a 

G
ra

v
e
 È

 o
u
 l
e
 l
o
n
g
 d

u
 c

h
e
m

in
 a

u
 S

u
d
-E

s
t 
d
u
 l
ie

u
-d

it
 Ç

 A
u
 C

a
z
y
 È

 a
v
e
c
 u

n
e
 b

e
lle

 h
a
ie

 d
e
 v

ie
u
x
 C

h
�
n
e
s
. 

D
Õu

n
 p

o
in

t 
d
e
 v

u
e
 f

lo
ri
s
ti
q
u
e
 o

n
 r

e
l�

v
e
 l

a
 p

r�
s
e
n
c
e
 p

o
n
c
tu

e
lle

 d
e
 l

a
 c

h
�
n
a
ie

 n
e
u
tr

o
p
h
ile

 (
p
a
r 

e
x
e
m

p
le

 a
u
 S

u
d
-O

u
e
s
t 

d
e
 Ç

 L
a
 G

ra
v
e
 È

).
 L

e
 C

h
�
n
e 

p
�
d
o
n
c
u
l�

 d
o
m

in
e
 u

n
 s

o
u
s
 b

o
is

 o
�
 l
Õo

n
 r

e
c
o
n
n
a
�t
 l
e
 T

ro
�
n
e
, 

le
 F

u
s
a
in

, 
le

 F
ra

g
o
n
, 
le

 L
ie

rr
e
, 
la

 F
o
u
g
�
re

 f
e
m

e
lle

. 

M
a
is

 l
a
 f

o
rm

a
ti
o
n
 d

o
m

in
a
n
te

 e
s
t 

a
v
a
n
t 

to
u
t 

la
 c

h
�
n

a
ie

 a
c
id

ip
h

il
e
 a

tl
a
n

ti
q

u
e
. 

L
e
s
 s

tr
a
te

s
 a

rb
u
s
ti
v
e
 e

t 
h
e
rb

a
c
�
e
 s

e
 c

o
m

p
o
s
e
n
t 

d
e
 :

 l
ÕA

u
b
�
p
in

e
, 

la
 R

o
n
c
e
, 

le
 G

e
n
�
t 

�
 b

a
la

is
, 

la
 F

o
u
g
�
re

 a
ig

le
, 

le
 C

h
�
v
re

fe
u
ill

e
 d

e
s
 b

o
is

, 
la

 G
e
rm

a
n
d
r�

e
 �

 o
d
e
u
r 

d
Õa

il.
 P

a
r 

e
n
d
ro

it
s
 o

n
 t

ro
u
v
e
 �

g
a
le

m
e
n
t 

le
 P

in
 m

a
ri
ti
m

e
, 

q
u
i 

p
e
u
t 

fo
rm

e
r 

u
n
 b

o
is

e
m

e
n
t 
m

ix
te

 a
v
e
c
 l
e
s
 f
e
u
ill

u
s
. 

N
o
to

n
s
 q

u
e
 l
e
 C

h
�
ta

ig
n
ie

r,
 a

c
c
o
m

p
a
g
n
e
 s

o
u
v
e
n
t 

le
 C

h
�
n
e
. 

P
a
r 

e
n
d
ro

it
, 

il 
fo

rm
e
 u

n
 t

a
ill

is
 q

u
a
s
im

e
n
t 

p
u
r 

(c
o
m

m
e
 p

a
r 

e
x
e
m

p
le

 a
u
 N

o
rd

 d
e
 Ç

 A
u
 C

a
z
y
 È

), 

le
 b

o
is

e
m

e
n
t 
c
o
n
s
ti
tu

e
 a

lo
rs

 u
n
 s

y
lv

o
fa

c
i�

s
 d

e
 d

�
g
ra

d
a
ti
o
n
 d

e
 l
a
 c

h
�
n
a
ie

 a
c
id

ip
h
ile

 e
t 
e
n
 p

r�
s
e
n
te

, 
�
 c

e
 t
it
re

, 
la

 c
o
m

p
o
s
it
io

n
 f
lo

ri
s
ti
q
u
e
 a

p
p
a
u
v
ri
e
. 

Il
 f

a
u
t 

e
n
fi
n
 r

e
le

v
e
r 

lÕe
x
is

te
n
c
e
 d

e
 b

o
is

e
m

e
n
ts

 d
e
 p

e
n
te

 s
u
rp

lo
m

b
a
n
t 

le
s
 f

a
la

is
e
s
 q

u
i 
d
o
m

in
e
n
t 

la
 v

a
ll�

e
 d

e
 l
a
 C

re
m

p
s
e
 (

e
n
tr

e
 Ç

 L
a
 F

re
u
n
ie

 È
 e

t 
la

 s
ta

ti
o
n 

d
e
 p

o
m

p
a
g
e
) 

e
t 

la
 v

a
ll�

e
 d

e
 l

ÕI
s
le

, 
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 S
it
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ÕI
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C

o
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 d
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e
u

x
 �
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n
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c
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o
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ÕI
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C
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n
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a
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 d
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n
d
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e
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e
 c
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e
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r 
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h
e
s
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e
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e
s
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o
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e
m
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 c
a
d
u
c
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o
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e
s
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m
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e
 l

a
 

s
u
p
e
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u
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e
) 

e
t 
lÕi

m
p
o
rt

a
n
c
e
 d

e
s
 p

ra
ir
ie

s
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n
o
n
d
a
b
le

s
 (

p
ra

ir
ie

s
 s

e
m
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n
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tu
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s
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u
m
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e
s
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P

ra
ir
ie

s
 m

�
s
o
p
h
ile

s
 a

m
�
lio
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e
s
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5
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 d
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 d

�
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a
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e
n
t 

d
e
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a
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o
g
n
e
) 

a
 �

t�
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ro
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o
s
�
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n
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a
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o
n
 d

e
 l

a
 p

r�
s
e
n
c
e
 d

u
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o
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 d

ÕE
u

ro
p

e
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a
m

m
if
�
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 p
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tr
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n
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S

o
n
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O
C

u
m

e
n
t 
d
'O

B
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c
ti
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D

O
C

O
B

)1
 d

o
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 �

tr
e
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a
n
c
�
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!
!

S
o
u
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s
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u
e
 d

a
n

s
 l
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v
e
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�
e
 d

e
 l

a
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o
m

m
u

n
e
, 

le
 s

it
e
 s

e
 r

�
d

u
it

 �
 u

n
e
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a
n

d
e
 �

tr
o

it
e
 d

e
 m

o
in

s
 d

e
 1

0
0
 m

 d
e
 l

a
rg

e
 q

u
i 

c
o

u
v
re

 

e
s
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n

ti
e
ll
e
m

e
n

t 
la

 v
o

ir
ie

 e
x
is

ta
n

te
 (

R
D

 6
0
8
9
) 

e
t 

d
u

 b
�
ti
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u
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n
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d
'O

B
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c
ti
fs
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D

O
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O
B
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o
rt

e
 d

'in
te

rm
�
d
ia

ir
e
 e

n
tr

e
 l

a
 c

h
a
rt

e
 e

t 
le

 p
la

n
 d

e
 g

e
s
ti
o
n
 d

'e
s
p
a
c
e
 p

ro
t�

g
�
, 

e
s
t 

u
n
 d

o
c
u
m

e
n
t 

q
u
i 

v
is

e
 �

 d
�
c
ri
re

 l
'e

x
is

ta
n
t 

e
t 

�
 d

�
fi
n
ir
 l

e
s
 m

o
y
e
n
s
 l

e
s 

p
lu

s
 a

d
a
p
t�

s
 p

o
u
r 

le
 p

r�
s
e
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e
r 

o
u
 l

'o
ri
e
n
te

r.
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'e
s
t 

�
g
a
le

m
e
n
t 

u
n

e
 d

�
m

a
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h
e
 d

e
 c

o
n
c
e
rt

a
ti
o
n
 e

t 
d
e
 p

ri
s
e
 e

n
 c

o
m

p
te

 d
e
s
 s

it
u
a
ti
o
n
s
 l

o
c
a
le

s
, 

q
u
i 

s
e
 p

la
c
e
 r

�
s
o
lu

m
e
n
t 

d
a
n
s
 u

n
 c

o
n
te

x
te

 d
e 

g
e
s
ti
o
n
 c

o
n
tr

a
c
tu

e
lle

 d
e
 l
'e

s
p
a
c
e
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L
es

 e
n

se
m

b
le

s 
p

ay
sa

g
er

s 

L
Õa

n
a
ly

s
e
 d

e
s
 p

a
y
s
a
g
e
s
 d

e
 l
a
 c

o
m

m
u
n
e
 d

e
 M

u
s
s
id

a
n
 a

 �
t�

 l
Õo

c
c
a
s
io

n
 d

e
 v

is
it
e
s
 d

e
 t

e
rr

a
in

 n
�
c
e
s
s
a
ir
e
s
 �

 l
Õ�

ta
b
lis

s
e
m

e
n
t 

d
u
 d

ia
g
n
o
s
ti
c
. 

L
e
s
 p

h
a
s
e
s
 q

u
i 

o
n
t 

s
u
iv

ie
s
 (

P
ro

je
t 

d
ÕA

m
�
n
a
g
e
m

e
n
t 

e
t 

d
e
 D

�
v
e
lo

p
p
e
m

e
n
t 

D
u
ra

b
le

s
 (

P
A

D
D

),
 O

ri
e
n
ta

ti
o
n
s
 d

ÕA
m

�
n
a
g
e
m

e
n
t 

e
t 

d
e
 P

ro
g
ra

m
m

a
ti
o
n
 (

O
A

P
),

 z
o
n
a

g
e
 e

t 

r�
g
le

m
e
n
t 
d
Õu

rb
a
n
is

m
e
) 

o
n
t 
n
�
c
e
s
s
it
�
 u

n
e
 l
e
c
tu

re
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lu
s
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p
p
ro
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n
d
ie

 d
e
s
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a
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c
t�

ri
s
ti
q
u
e
s
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s
th

�
ti
q
u
e
s
 d

e
s
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u
x
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v
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s
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y
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e
s
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n
t 
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d
Õu
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u
p
e
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o
s
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Ç
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b
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o
c
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u
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 d
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u
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n
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n
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n
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o
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 d

e
s
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q
u
e
s
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c
o
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s
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u
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È
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 �
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q
u
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n
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o
u
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n
t 

c
h
a
c
u
n
e
 d

e
s
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m
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n
c
e
s
, 
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s
e
n
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d
e
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p
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s
s
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n
s
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e
s
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e
n
s
a
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o
n
s
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Ë
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, l
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n
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m

b
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p
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 d
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g
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o
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!
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L
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n
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b
o

u
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n
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t 
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s 
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n
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o
n
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r�
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n
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e
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d
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n
te

s
 u

n
it

�s
 p

a
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�
re

s 

L
a
 l
e
c
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re
 d

e
s
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a
y
s
a
g
e
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 c

o
n
s
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e
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 �

v
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e
m
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e
n
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u
n
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p
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a
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 d
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�
a
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n
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�
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 d
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m
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c
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d
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�
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�
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u
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e
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u
a
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�
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 p

a
y
s
a
g
�
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s
 s

o
n
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a
u
s
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 d

e
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u
b
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v
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 c
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e
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c
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d
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u
a
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p
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a
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e
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d
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d
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2.
3.

2
. L

es
 p

ay
sa

g
es

 d
e 

lÕe
au
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 l
es

 v
al
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es

 d
e 

lÕ
Is

le
 e

t 
d

e 
la

 C
re

m
p

se
 

L
e
s
 v

a
ll�

e
s
 d

e
 l

ÕI
s
le

 e
t 

d
e
 l

a
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m

p
s
e
 o

n
t 
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�
o
n
n
�
 l

Õo
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a
n
is

a
ti
o
n
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�
n
�
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 d

e
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a
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o
m

m
u
n
e
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d
e
 l

a
 m

�
m

e
 m

a
n
i�

re
 q

u
e
 l

e
 r

e
lie

f 
(c

o
te

a
u
x
 c

a
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a
ir
e
s
 e

t 
c
o
lli

n
e
s
) 

e
t 
le

 c
a
rr

e
fo

u
r 

d
e
s
 v

o
ie

s
 q

u
i 
s
e
 r

e
n
c
o
n
tr

e
n
t 
ic

i.
 

L
a
 c

o
n
fi
g
u
ra

ti
o
n
 d

e
s
 d

e
u
x
 r

iv
i�

re
s
 e

s
t 
ra

d
ic

a
le

m
e
n
t 
d
if
f�

re
n
te

 e
t 
c
o
n
s
tr

u
it
 d

e
s
 p

a
y
s
a
g
e
s
 a

s
s
e
z
 v

a
ri
�
s
. 

L
ÕI
s
le

 c
ir
c
u
le

 e
n
 l
im

it
e
 N

o
rd

 d
e
 l
a
 c

o
m

m
u
n
e
 e

t 
s
e
 c

a
ra

c
t�

ri
s
e
 p

a
r 

u
n
 p

ro
fi
l 
d
is

s
y
m

�
tr

iq
u
e
. 

E
n
 e

ff
e
t,
 �

 l
Õa

p
p
ro

c
h
e
 d

e
 l
a
 v

ill
e
 a

n
c
ie

n
n
e
, 

la
 r

iv
i�

re
 l
o
n
g
e
 l
e
 

c
o
te

a
u
 c

a
lc

a
ir
e
 e

t 
b
o
is

�
, 

la
is

s
a
n
t 

ju
s
te

 l
Õe

s
p
a
c
e
 n

�
c
e
s
s
a
ir
e
 �

 l
a

 r
o
u
te

 d
e
 P

�
ri
g
u
e
u
x
 e

t 
a
u
x
 p

re
m

i�
re

s
 c

o
n
s
tr

u
c
ti
o
n
s
. 

L
a
 l

a
rg

e
 p

la
in

e
 d

e
 L

ÕI
s
le

 s
Õ�

te
n
d
 

s
u
r 

lÕa
u
tr

e
 r

iv
e
. 
C

e
tt
e
 g

�
o
g
ra

p
h
ie

 e
s
t 
p
e
rc

e
p
ti
b
le

 d
e
p
u
is

 l
e
s
 h

a
u
ts

 d
e
 M

u
s
s
id

a
n
. 

L
e
s
 p

a
y
s
a
g
e
s
 d

e
 l
a
 v

a
ll�

e
 d

e
 l
ÕI
s
le

 s
e
 s

ig
n
a
le

n
t 

e
n
 p

a
rt

ie
 p

a
r 

le
s
 e

s
c
a
rp

e
m

e
n
ts

 q
u
i 
la

 b
o
rd

e
n
t 

a
in

s
i 
q
u
e
 p

a
r 

le
 p

a
tc

h
w

o
rk

 d
e

s
 p

a
rc

e
lle

s
 a

g
ri
c
o
le

s
 q

u
i 

o
c
c
u
p
e
n
t 
le

s
 f
o
n
d
s
 p

la
ts

. 
O

n
 r

e
tr

o
u
v
e
 d

e
 m

a
n
i�

re
 p

lu
s
 a

n
e
c
d
o
ti
q

u
e
 d

e
s
 c

h
a
m

p
s
 d

e
 p

e
u
p
lie

rs
 q

u
i 
fo

rm
e
n
t 
d
e
s
 m

o
ti
fs

 s
p
�
c
if
iq

u
e
s
. 

L
e
s
 v

u
e
s
 s

Õo
u
v
re

n
t 

s
u
r 

d
e
s
 e

s
p
a
c
e
s
 t

r�
s
 o

u
v
e
rt

s
 o

�
 l
e
s
 p

ra
ti
q
u
e
s
 h

u
m

a
in

e
s
, 

n
o
ta

m
m

e
n
t 

lÕa
g
ri
c
u
lt
u
re

, 
o
n
t 

fa
it
 d

is
p
a
ra

it
re

 l
e
s
 h

a
ie

s
 e

t 
le

s
 a

rb
re

s
 i
s
o
l�

s
. 

Il
 n

e
 p

e
rs

is
te

 p
lu

s
 q

u
Õu

n
 �

tr
o
it
 r

id
e
a
u
 d

Õa
rb

re
s
 e

n
 b

o
rd

u
re

 d
ÕI
s
le

 (
ri
p
is

y
lv

e
) 

q
u
i 

e
n
fe

rm
e
 l

a
 r

iv
i�

re
 d

a
n
s
 u

n
 c

o
u
lo

ir
. 

S
i 

lÕo
n
 a

jo
u
te

 u
n
 r

e
la

ti
f 

m
it
a
g
e
 d

e
 

lÕe
s
p
a
c
e
 p

a
r 

lÕu
rb

a
n
is

a
ti
o
n
, 

le
s
 q

u
a
lit

�
s
 p

a
y
s
a
g
�
re

s
 s

o
n
t 

la
rg

e
m

e
n
t 

re
m

is
e
s
 e

n
 c

a
u
s
e
 p

a
r 

la
 d

is
p
e
rs

io
n
 e

t 
la

 f
a
ib

le
 r

e
c
h
e
rc

h
e
 d

e
 q

u
a
lit

�
 e

s
th

�
ti
q
u
e
 d

e
s
 

a
m

�
n
a
g
e
m

e
n
ts

 h
u
m

a
in

s
. 

E
n
 a

rr
iv

a
n
t 

p
a
r 

le
 N

o
rd

, 
o
n
 e

n
tr

e
 d

a
n
s
 M

u
s
s
id

a
n
 a

p
r�

s
 a

v
o
ir
 f

ra
n
c
h
ie

 l
ÕI
s
le

 p
a
r 

u
n
 p

o
n
t 

c
o
n
s
tr

u
it
 e

n
 1

8
4
0
. 

U
n
e
 f

a
�
a
d
e
 h

�
t�

ro
c
lit

e
 s

Õo
ff
re

 a
lo

rs
 a

u
 

re
g
a
rd

. 

L
a
 v

a
ll�

e
 d

e
 l
a
 C

re
m

p
s
e
 e

s
t,
 e

lle
, 

b
e
a
u
c
o
u
p
 p

lu
s
 �

tr
o
it
e
, 

b
o
rd

�
e
 a

u
 l
o
in

 p
a
r 

d
Õa

u
tr

e
s
 c

o
te

a
u
x
 t

o
u
te

fo
is

 m
o
in

s
 e

s
c
a
rp

�
s
 q

u
e
 c

e
u
x
 d

e
 l
ÕI
s
le

. 
L
e
 l
it
 d

e
 l
a
 

p
e
ti
te

 r
iv

i�
re

 e
s
t 

g
lo

b
a
le

m
e
n
t 

p
la

t,
 f

a
v
o
ri
s
a
n
t 

le
s
 d

iv
a
g
a
ti
o

n
s
 t

o
u
te

s
 a

c
c
o
m

p
a
g
n
�
e
s
 p

a
r 

u
n
e
 v

�
g
�
ta

ti
o
n
 a

b
o
n
d
a
n
te

 q
u
i 
s
o
u
lig

n
e
 l
e
s
 c

h
e
m

in
s
 d

e
 l
Õe

a
u
. 

Ic
i 

e
n
c
o
re

, 
lÕu

rb
a
n
is

a
ti
o
n
 a

 c
o
lo

n
is

�
 l

e
s
 p

re
m

i�
re

s
 h

a
u
te

u
rs

. 
L
e
s
 v

u
e
s
 r

e
s
te

n
t 

ic
i 

tr
�
s
 c

lo
is

o
n
n
�
e
s
 e

t 
c
o
u
rt

e
s
. 

L
Õin

t�
r�

t 
d
u
 s

it
e
 t

ie
n
t 

a
u
x
 a

m
b
ia

n
c
e
s
 

in
ti
m

e
s
 d

u
 f
a
it
 d

e
 l
Õe

n
c
a
is

s
e
m

e
n
t 
d
e
 l
a
 v

a
ll�

e
. 

L
e
s
 c

h
a
m

p
s
 s

o
n
t 

d
�
lim

it
�
s
 p

a
r 

u
n
 j

e
u
 d

e
 p

iq
u
e
ts

 e
t 

d
e
 f

ils
 b

a
rb

e
l�

s
, 

le
 t

o
u
t 

q
u
a
d
ri
lla

n
t 

lÕe
s
p
a
c
e
. 

Ic
i 

e
n
c
o
re

, 
le

s
 c

h
a
m

p
s
 d

e
 p

e
u
p
lie

rs
 p

ro
s
p
�
re

n
t 

e
n
 

fo
rm

a
n
t 
d
e
s
 �

c
ra

n
s
 q

u
i 
a
rr

�
te

n
t 
le

 r
e
g
a
rd

. 
A

u
 t
ra

v
e
rs

 d
e
s
 f
ro

n
d
a
is

o
n

s
, 
o
n
 p

e
u
t 
p
e
rc

e
v
o
ir
 l
e
 f
ro

n
t 
u
rb

a
in

. 

O
n
 n

o
te

ra
 q

u
e
 l
a
 C

re
m

p
s
e
 d

is
p
a
ra

it
 q

u
a
s
im

e
n
t 

d
u
 p

a
y
s
a
g
e
 (

e
t 

d
e

 l
a
 s

u
rf

a
c
e
) 

lo
rs

q
u
Õe

lle
 p

a
rv

ie
n
t 

a
u
x
 a

b
o
rd

s
 d

e
 l
a
 v

ill
e
. 

L
o
n
g
te

m
p
s
 o

u
ti
l 
�
c
o
n
o
m

iq
u
e
, 

le
s
 t
e
n
d
a
n
c
e
s
 h

y
g
i�

n
is

te
s
 o

n
t 
c
o
n
d
u
it
 �

 l
a
 c

a
n
a
lis

e
r 

fo
rt

e
m

e
n
t.

 

L
es

 e
n

je
u

x 
p

ay
sa

g
er

s 
d

e 
ce

t 
en

se
m

b
le

 s
o

n
t 

le
s 

su
iv

an
ts

 :
 

!
!

L
Õo

u
ve

rt
u

re
 �

 c
e 

p
at

ri
m

o
in

e 
d

e 
lÕe

au
 a

u
 t

ra
ve

rs
 la

 p
r�

se
rv

at
io

n
 o

u
 la

 m
is

e 
en

 p
la

ce
 d

e 
ch

em
in

em
en

ts
 d

o
u

x.
 

!
!

L
a 

p
ro

te
ct

io
n

 d
es

 li
g

n
es

 d
Õa

rb
re

s 
o

u
 d

es
 a

rb
re

s 
is

o
l�

es
 q

u
i s

tr
u

ct
u

re
n

t 
le

s 
p

ay
sa

g
es

 e
n

 p
la

n
s 

su
cc

es
si

fs
. 

!
!

L
Õe

xp
lo

it
at

io
n

 d
es

 c
h

em
in

s 
d

e 
lÕe

au
 d

an
s 

le
 c

ad
re

 d
Õu

n
e 

p
o

lit
iq

u
e 

d
Õa

m
�l

io
ra

ti
o

n
 d

e 
la

 q
u

al
it

� 
d

es
 e

sp
ac

es
 p

u
b

lic
s 

u
rb

ai
n

s.
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L
a 

va
ll�

e 
d

e 
lÕI

sl
e 

en
 t

ra
ve

rs
an

t 
le

 p
o

n
t 

ve
rs

 M
u

ss
id

an
  

L
e 

fr
o

n
t 

d
es

 c
o

n
st

ru
ct

io
n

s 
u

n
e 

fo
is

 lÕ
Is

le
 p

as
s�

e 
: 

u
n

 s
as

 a
va

n
t 

d
Õe

n
tr

er
 d

an
s 

le
 c

Ï
u

r 
d

e 
la

 v
ill

e 

L
Õa

rr
iv

�e
 �

 M
u

ss
id

an
  

p
ar

 la
 r

o
u

te
 d

e 
P

�r
ig

u
eu

x 
 

L
a 

ri
vi

�r
e 

C
re

m
p

se
 a

va
n

t 
d

e 
re

n
tr

er
 d

an
s 

M
u

ss
id

an
 

L
a 

va
ll�

e 
d

e 
la

 C
re

m
p

se
 b

o
rd

�e
 p

ar
 le

s 
co

te
au

x 
ca

lc
ai

re
s 

et
 b

o
is

�s
 

V
u

e 
su

r 
la

 v
al

l�
e 

d
e 

lÕI
sl

e 
d

ep
u

is
 le

 c
o

te
au

 c
al

ca
ir

e 
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2.
3.

3
. L

es
 h

au
ts

 b
o

is
�s

 e
t 

a
g

ri
co

le
s 

C
e
s
 p

a
y
s
a
g
e
s
 c

o
n
c
e
rn

e
n
t 

lÕe
x
tr

�
m

e
 p

a
rt

ie
 S

u
d
 d

e
 l
a
 c

o
m

m
u
n
e
 e

t 
fo

rm
e
n

t  
u
n
e
 o

c
c
u
p
a
ti
o
n
 m

in
o
ri
ta

ir
e
 d

e
 l
Õe

s
p
a
c
e
. 

V
ie

n
n
e
n
t 

y
 c

o
e
x
is

te
r 

e
t 

s
Õin

te
rc

a
le

r 
d
e
s
 
b
o
is

e
m

e
n
ts

, 
d
e
s
 
p
ra

ir
ie

s
 
a
in

s
i 

q
u
e
 
d
e
s
 
fr

ic
h
e
s
 
q
u
i 

s
o
n
t 

le
 
t�

m
o
ig

n
a
g
e
 
d
Õu

n
e
 
a
g
ri
c
u
lt
u
re

 
r�

s
id

u
e
lle

 
e
n
 
v
o
ie

 
d
e
 
d
is

p
a
ri
ti
o
n

. 
L
e
s
 
fo

r�
ts

 
s
o
n
t 

e
s
s
e
n
ti
e
lle

m
e
n
t 
c
o
m

p
o
s
�
e
s
 d

e
 c

h
�
ta

ig
n
ie

rs
 e

t 
d
e
 p

in
s
 q

u
i 
s
e
 d

�
ta

c
h
e
n
t 
d
e
s
 p

ro
fi
ls

. 

S
u
r 

u
n
e
 t

e
rr

e
 r

o
u
g
e
 s

a
b
lo

n
n
e
u
s
e
 e

t 
a
rg

ile
u
s
e
, 

le
 s

e
n
ti
m

e
n
t 

d
e
 r

e
la

ti
f 

la
is

s
e
r-

a
lle

r,
 e

t 
p
o
u
r 

p
a
rt

ie
 d

Õa
b
a
n
d
o
n
, 

n
e
 l

a
is

s
e
 p

a
s
 i

n
d
if
f�

re
n
t.
 P

o
u
rt

a
n
t,
 l

e
s
 

c
h
e
m

in
s
 q

u
i 
p
a
rc

o
u
re

n
t 
le

 s
e
c
te

u
r 

a
c
c
u
e
ill

e
n
t 
le

s
 p

ro
m

e
n
e
u
rs

 q
u
i 
tr

o
u
v
e
n
t 
ic

i 
le

s
 r

e
s
p
ir
a
ti
o
n
s
 q

u
Õil

s
 o

n
t 
m

o
in

s
 e

n
 v

ill
e
. 

L
e
s
 d

o
u
x
 v

a
llo

n
n
e
m

e
n
ts

 a
s
s
o
c
i�

s
 a

u
x
 p

ra
ir
ie

s
 e

t 
a
u
x
 f

o
r�

ts
 o

ff
re

n
t 

d
e
s
 p

e
rs

p
e
c
ti
v
e
s
 t

o
u
t 

�
 f

a
it
 p

it
to

re
s
q
u
e
s
 e

t 
a
s
s
e
z
 r

e
p
o
s
a
n
te

s
 p

a
r 

c
o
n

tr
a
s
te

 a
u
x
 

e
n
s
e
m

b
le

s
 
u
rb

a
n
is

�
s
 
q
u
i 

c
o
u
v
re

n
t 

in
d
is

ti
n
c
te

m
e
n
t 

le
 
re

s
te

 
d
u
 
te

rr
it
o
ir
e
 
c
o
m

m
u
n
a
l.
 
L
Õe

x
is

te
n
c
e
 
d
e
 
c
e
s
 
c
o
m

p
o
s
it
io

n
s
 
e
s
th

�
ti
q
u
e
s
 
e
s
t 

u
n
 
a

to
u
t 

in
d
�
n
ia

b
le

 �
 l
a
 q

u
a
lit

�
 d

u
 c

a
d
re

 d
e
 v

ie
 d

e
s
 m

u
s
s
id

a
n
a
is

 e
t 

d
e
s
 m

u
s
s
id

a
n
a
is

e
s
 c

a
r 

e
lle

s
 o

ff
re

n
t 
u
n
e
 i
m

a
g
e
 d

e
 l
a
 D

o
rd

o
g
n
e
 t

e
lle

 q
u
Õo

n
 l
Õim

a
g
in

e
. 

L
e
s
 d

a
n
g
e
rs

 q
u
i 

p
�
s
e
n
t 

s
u
r 

c
e
s
 p

a
y
s
a
g
e
s
 r

e
p
o
s
e
n
t 

n
o
u
s
 l

Õa
v
o
n
s
 d

it
 s

u
r 

lÕe
n
fr

ic
h
e
m

e
n
t 

d
e
 p

a
rc

e
lle

s
 a

g
ri
c
o
le

s
 d

e
 m

�
m

e
 q

u
e
 s

u
r 

la
 p

ro
g
re

s
s
io

n
 p

e
u
 

m
a
it
ri
s
�
e
 d

e
 l

Õu
rb

a
n
is

a
ti
o
n
. 

A
p
r�

s
 a

v
o
ir
 g

a
g
n
�
e
s
 l

e
s
 f

o
n
d
s
 p

u
is

 l
e
s
 p

e
n
te

s
, 

le
s
 c

o
n
s
tr

u
c
ti
o
n
s
 a

tt
e
ig

n
e
n
t 

le
s
 p

a
rt

ie
s
 l

e
s
 p

lu
s
 h

a
u
te

s
. 

Ic
i 

e
n
c
o
re

, 
il 

e
s
t 

n
�
c
e
s
s
a
ir
e
 d

e
 f

ix
e
r 

e
t 

d
Õa

m
�
n
a
g
e
r 

d
e
s
 l
im

it
e
s
 d

Õu
rb

a
n
is

a
ti
o
n
 d

Õa
u
ta

n
t 

p
lu

s
 q

u
e
 d

e
p
u
is

 l
e
s
 r

e
b
o
rd

s
 d

e
s
 p

la
te

a
u
x
 s

o
n
t 

je
t�

s
 d

e
s
 p

a
n
o
ra

m
a
s
 l
o
in

ta
in

s
 s

u
r 

la
 l
a
rg

e
 v

a
ll�

e
 d

e
 l
ÕI
s
le

 e
t 
s
u
r 

la
 D

o
u
b
le

 p
�
ri
g
o
u
rd

in
e
. 

L
es

 e
n

je
u

x 
p

ay
sa

g
er

s 
d

e 
ce

t 
en

se
m

b
le

 s
o

n
t 

le
s 

su
iv

an
ts

 :
 

!
!

L
a 

lim
it

at
io

n
 d

e 
lÕ

en
fr

ic
h

em
en

t 
d

es
 t

er
re

s 
ag

ri
co

le
s 

et
 lÕ

en
tr

et
ie

n
 r

�g
u

lie
r.

 

!
!

L
a 

m
is

e 
en

 v
al

eu
r 

d
es

 p
an

o
ra

m
as

. 

!
!

L
e 

m
ai

n
ti

en
 d

u
 r

�s
ea

u
 d

e 
ch

em
in

s 
q

u
i s

u
p

p
o

rt
en

t 
le

s 
p

ro
m

en
ad

es
 d

es
 r

iv
er

ai
n

s.
 

!
!

L
a 

m
ai

tr
is

e 
d

u
 m

it
ag

e 
et

 la
 f

ix
at

io
n

 d
Õu

n
 f

ro
n

t 
u

rb
ai

n
 a

m
�n

ag
�.
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P
av

ill
o

n
 is

o
l�

 s
u

r 
la

 r
u

e 
d

ÕE
m

b
u

r�
e 

P
ar

ce
lle

s 
en

 v
o

ie
 d

Õe
n

fr
ic

h
em

en
t 

L
es

 la
n

g
u

es
 b

o
is

�e
s 

p
ar

co
u

ra
n

t 
le

 p
la

te
au

 
et

 p
�n

�t
ra

n
t 

au
 c

Ï
u

r 
d

e 
lÕu

rb
an

is
at

io
n

  

F
o

r�
ts

 m
ix

te
s 

et
 p

ra
ir

ie
s 
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2.
3.

4
. L

Õu
rb

an
is

at
io

n
 :

 l
a 

vi
ll
e 

an
ci

en
n

e
 e

t 
la

 v
il
le

 n
o

u
ve

ll
e 

L
e 

te
rr

it
o

ir
e 

d
e 

M
u

ss
id

an
 e

st
 p

o
u

r 
lÕe

ss
en

ti
el

 u
rb

an
is

�.
 A

 l
Õo

ri
g
in

e
 c

o
n
s
ti
tu

�
 d

Õu
n
 b

o
u
rg

 d
Õo

ri
g
in

e
 m

�
d
i�

v
a
le

 e
t 

d
e
 v

ill
a
g
e
s
, 

le
 d

�
v
e
lo

p
p
e
m

e
n
t 

d
e
 l
a
 

c
o
n
s
tr

u
c
ti
o
n
 s

u
r 

c
e
s
 q

u
a
ra

n
te

 d
e
rn

i�
re

s
 a

n
n
�
e
s
 a

 b
a
la

y
�
 l

e
s
 s

p
�
c
if
ic

it
�
s
 l

o
c
a
le

s
 e

t 
p
h
a
g
o
c
y
t�

 l
e
s
 n

o
y
a
u
x
 i

n
it
ia

u
x
 a

u
 s

e
in

 d
Õu

n
e
 n

a
p
p
e
 u

rb
a
in

e
 

re
la

ti
v
e
m

e
n
t 
in

d
if
f�

re
n
c
i�

e
. 
A

u
jo

u
rd

Õh
u
i,
 l
a
 c

o
n
fi
g
u
ra

ti
o
n
 d

e
 l
a
 v

ill
e
 e

s
t 
s
o
m

m
e
 t
o
u
te

 a
s
s
e
z
 c

la
s
s
iq

u
e
 :
 

!
!

U
n
 c

en
tr

e 
an

ci
en

 fo
rt

e
m

e
n
t 
id

e
n
ti
fi
a
b
le

 p
a
r 

s
o
n
 a

rc
h
it
e
c
tu

re
 e

t 
s
e
s
 e

s
p
a
c
e
s
 p

u
b
lic

s
. 

!
!

D
e
s
 e

xt
en

si
o

n
s 

p
�r

iu
rb

ai
n

es
 c

o
n

te
m

p
o

ra
in

es
 fo

rt
e
m

e
n
t 
c
o
n
s
o
m

m
a
tr

ic
e
s
 d

Õe
s
p
a
c
e
s
 e

t 
d
e
 r

�
s
e
a
u
x
. 

L
a
 v

ill
e
 a

n
c
ie

n
n
e
 d

e
 M

u
s
s
id

a
n
 d

e
m

e
u
re

 c
e
p
e
n
d
a
n
t 

tr
�
s
 e

x
p
o
s
�
e
 a

u
 r

e
g
a
rd

 d
e
s
 v

is
it
e
u
rs

 p
u
is

q
u
e
 l
e
s
 v

o
ie

s
 q

u
i 
s
e
 r

e
n
c
o
n
tr

e
n
t 

ic
i 
s
o
n
t 

n
o
m

b
re

u
s
e
s
 e

t 
s
u
p
p
o
rt

e
n
t 
u
n
 t
ra

fi
c
 i
m

p
o
rt

a
n
t 
: 

!
!

L
a
 R

D
 3

8
 v

e
rs

 V
ill

a
m

b
la

rd
. 

!
!

L
a
 R

D
 7

0
9
 v

e
rs

 B
e
rg

e
ra

c
. 

!
!

L
a
 R

D
 2

0
 v

e
rs

 S
a
in

te
-F

o
y
 L

a
 G

ra
n
d
e
. 

C
e
tt
e
 f

o
n
c
ti
o
n
 i

m
p
o
rt

a
n
te

 d
e
 t

ra
n
s
it
 d

a
n
s
 l

e
 c

Ï
u
r 

d
e
 l

Õa
g
g
lo

m
�
ra

ti
o
n
 r

e
n
d
 m

a
l 

a
is

�
e
 l

a
 p

e
rc

e
p
ti
o
n
 d

e
s
 q

u
a
lit

�
s
 d

e
 l

a
 p

e
ti
te

 c
it
�
 p

�
ri
g
o
u
rd

in
e
. 

D
e
 l

a
 

m
�
m

e
 m

a
n
i�

re
, 

le
 r

e
p
�
ra

g
e
 a

u
 c

Ï
u
r 

d
e
s
 q

u
a
rt

ie
rs

 p
�
ri
u
rb

a
in

s
 e

s
t 

c
o
m

p
liq

u
�
 t

a
n
t 

lÕe
n
c
h
e
v
�
tr

e
m

e
n
t 

d
u
 r

�
s
e
a
u
 d

e
 v

o
ir
ie

 e
s
t 

fo
rt

. 
D

Õa
u

tr
e
 p

a
rt

, 
le

s
 

c
a
ra

c
t�

ri
s
ti
q
u
e
s
 e

s
th

�
ti
q
u
e
s
 d

e
 c

e
s
 e

n
s
e
m

b
le

s
 s

o
n
t 
tr

�
s
 l
im

it
�
e
s
 e

t 
fo

u
rn

is
s
e
n
t 
u
n
e
 i
m

p
re

s
s
io

n
 d

e
 m

o
n
o
to

n
ie

. 

L
Õa

b
se

n
ce

 d
e 

m
is

e 
en

 v
al

eu
r 

d
es

 e
sp

ac
es

 p
u

b
lic

s
, 
lÕh

�
t�

ro
g
�
n
�
it
�
 d

u
 m

o
b
ili

e
r 

u
rb

a
in

 e
t 
d
u
 v

o
c
a
b
u
la

ir
e
 v

�
g
�

ta
l 
re

n
fo

rc
e
n
t 
e
n
c
o
re

 c
e
tt
e
 i
m

p
re

s
s
io

n
. 

M
a
lg

r�
 t

o
u
t,
 l
e
 r

e
lie

f 
e
s
t 

e
n
c
o
re

 l
Õo

c
c
a
s
io

n
 d

Õo
ff
ri
r 

d
e
s
 p

e
rs

p
e
c
ti
v
e
s
 p

a
rt

ic
u
li�

re
m

e
n
t 

a
g
r�

a
b
le

s
 a

u
x
 r

�
s
id

e
n
ts

 d
e
 l
a
 c

o
m

m
u
n
e
 n

o
ta

m
m

e
n

t 
e
n
 d

ir
e
c
ti
o
n
 

d
e
 l
a
 v

a
ll�

e
 d

e
 l
ÕI
s
le

. 
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L
a 

p
la

ce
 V

ic
to

r 
H

u
g

o
 

L
e 

q
u

ar
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er
 d

e 
la

 g
ar

e 

L
a 

M
o

u
lin

 d
u

 P
ic

 

L
es

 q
u

ar
ti

er
s 

p
av

ill
o

n
n

ai
re

s 
d

ep
u

is
 le

s 
h

au
ts

 d
e 

M
u

ss
id

an
 

L
a 

ru
e 

S
ai

n
t-

G
eo

rg
es
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2.
4.

 L
e 

p
a
tr

im
o

in
e 

h
is

to
ri

q
u

e
 e

t 
a
rc

h
�o

lo
g

iq
u

e 

L
e
 c

o
n
fl
u
e
n
t 

d
e
 l
ÕI
s
le

 e
t 

d
e
 l
a
 C

re
m

p
s
e
, 

le
s
 c

o
te

a
u
x
 c

a
lc

a
ir
e
s
 e

t 
b
o
is

�
s
 q

u
i 
le

s
 d

o
m

in
e
n
t,
 o

n
t 

a
tt
ir
�
 l
ÕH

o
m

m
e
 d

�
s
 l
e
s
 t

e
m

p
s
 p

r�
h
is

to
ri
q
u
e
s
. 

Il
 y

 t
ro

u
v
a
it
 

d
e
s
 c

o
n
d
it
io

n
s
 f

a
v
o
ra

b
le

s
 �

 s
o
n
 e

x
is

te
n
c
e
 :

 u
n
e
 v

a
s
te

 f
o
r�

t,
 d

e
s
 g

ro
tt
e
s
, 

d
e
s
 r

iv
i�

re
s
, 

u
n
 c

lim
a
t 

a
g
r�

a
b
le

. 
C

e
la

 l
u
i 

a
s
s
u
ra

it
 u

n
 a

b
ri
 c

o
n
tr

e
 l

e
s
 b

�
te

s
 

s
a
u
v
a
g
e
s
 o

u
 l

e
s
 i

n
te

m
p
�
ri
e
s
, 

d
e
s
 m

o
y
e
n
s
 d

e
 c

o
m

m
u
n
ic

a
ti
o
n
. 

L
e
s
 n

o
m

b
re

u
x
 g

is
e
m

e
n
ts

 d
�
c
o
u
v
e
rt

s
 d

a
n
s
 l

a
 r

�
g
io

n
 a

p
p
o
rt

e
n
t 

la
 p

re
u
v
e
 i

rr
�
fu

ta
b
le

 d
e
 

c
e
tt
e
 p

r�
s
e
n
c
e
 h

u
m

a
in

e
. 

2.
4.

1.
 L

e 
p

at
ri

m
o

in
e 

in
sc

ri
t 

et
 c

la
s
s�

, l
Õa

rc
h

�o
lo

g
ie

 

L
e
 t

e
rr

it
o
ir
e
 d

e
 l

a
 c

o
m

m
u
n
e
 d

e
 M

u
s
s
id

a
n
 e

s
t 

c
o
n
c
e
rn

�
 p

a
r 

d
e
u
x
 p

�
ri
m

�
tr

e
s
 d

e
 p

ro
te

c
ti
o
n
 d

e
s
 m

o
n
u
m

e
n
ts

 h
is

to
ri
q
u
e
s
, 

m
a
is

 n
Õa

c
c
u
e
ill

e
 p

a
s
 l

e
s
 

b
�
ti
m

e
n
ts

 c
o
n
c
e
rn

�
s
 :
 

!
!

L
e
 c

h
�
te

a
u
 d

e
 Ç

 L
o
n
g
u
a
 È

, 
s
e
s
 d

�
p
e
n
d
a
n
c
e
s
 e

t 
s
o
n
 p

a
rc

 (
s
u
r 

la
 c

o
m

m
u
n
e
 d

e
 S

a
in

t-
M

�
d
a
rd

 d
e
 M

u
s
s
id

a
n
).

 

!
!

L
a
 g

ro
tt
e
 d

e
 Ç

 L
a
s
 A

g
n
e
la

s
 È

 o
u
 d

e
 Ç

 G
a
b
ill

o
u

 È
 (

s
u
r 

la
 c

o
m

m
u
n
e
 d

e
 S

o
u
rz

a
c
).

 

L
e 

ch
�t

ea
u

 d
e 

Ç 
L

o
n

g
u

a 
È 

 :
 

S
it
u
�
 
e
n
 
b
o
rd

u
re

 
d
e
 
l'I

s
le

, 
le

 
c
h
�
te

a
u
 
fu

t 
e
n
ti
�
re

m
e
n
t 

re
c
o
n

s
tr

u
it
 
e
n
 
1
8
1
8
 
�
 
l'e

m
p
la

c
e
m

e
n
t 

d
e
 
v
e
s
ti
g
e
s
 
m

�
d
i�

v
a
u
x
. 

L
'�

d
if
ic

e
 
n
'a

 
s
u
b
i 

a
u
c
u
n
e
 

m
o
d
if
ic

a
ti
o
n
 d

e
p
u
is

, 
e
t 

t�
m

o
ig

n
e
 d

e
 l

'a
rc

h
it
e
c
tu

re
 e

t 
d
e
s
 d

�
c
o
rs

 d
u
 d

�
b
u
t 

d
u
 X

IX
�
m

e
 s

i�
c
le

. 
L
e
 d

o
m

a
in

e
 c

o
m

p
re

n
d
 �

g
a
le

m
e
n
t 

u
n
 p

a
rc

 a
tt
ri
b
u
�
 a

u
 

p
a
y
s
a
g
is

te
 B

�
lh

e
r,

 a
in

s
i 
q
u
'u

n
e
 c

h
a
p
e
lle

 m
�
d
i�

v
a
le

. 
 

E
N

V
IR

O
N

N
E
M

E
N

T,
 P

A
TR

IM
O

IN
E
 E

T 
C

A
D

R
E
 D

E
 V

IE
 

2
 

L
a 

g
ro

tt
e 

d
e 

Ç 
L

as
 A

g
n

el
as

 È
 o

u
 d

e 
Ç 

G
ab

il
lo

u
 È

 :
 

L
e
s
 f

ig
u
re

s
 g

ra
v
�
e
s
 s

e
 r

�
p
a
rt

is
s
e
n
t 

to
u
t 

a
u
 l

o
n
g
 d

u
 b

o
y
a
u
 j

u
s
q
u
'�

 

u
n
e
 b

if
u
rc

a
ti
o
n
, 

�
 e

n
v
ir
o
n
 2

5
 m

�
tr

e
s
 d

e
 l

'e
n
tr

�
e
. 

C
e
rt

a
in

e
s
 f

ig
u
re

s
 

d
e
 

la
 

z
o
n
e
 

d
'e

n
tr

�
e
 

o
n
t 

p
u
 

�
tr

e
 

a
b
�m

�
e
s
 

o
u
 

d
�
tr

u
it
e
s
 

lo
rs

 
d
e

 

l'e
x
p
lo

it
a
ti
o
n
 

d
e
 

la
 

c
a
rr

i�
re

. 
L
e
 

b
e
s
ti
a
ir
e
 

e
s
t 

ty
p
iq

u
e
 

d
u
 

P
a
l�

o
lit

h
iq

u
e
 

s
u
p
�
ri
e
u
r 

d
e
 

la
 

r�
g
io

n
 

: 
c
h
e
v
a
u
x
, 

b
o
v
id

�
s
, 

e
t 

u
n
 

n
o
m

b
re

 
im

p
o
rt

a
n
t 

d
e
 

re
p
r�

s
e
n
ta

ti
o
n
s
 

d
e
 

re
n
n
e
s
 

(2
8
).

 
D

e
u
x
 

re
p
r�

s
e
n
ta

ti
o
n
s
 

a
n
th

ro
p
o
m

o
rp

h
e
s
 

s
o
n
t 

p
a
rt

ic
u
li�

re
m

e
n
t 

re
m

a
rq

u
a
b
le

s
: 

le
 

p
ro

fi
l 

d
e
 

la
 

Ç
 

fe
m

m
e
 

�
 

l'a
n
o
ra

k
 

È
, 

e
t 

le
 

Ç
 s

o
rc

ie
r 

È
, 

h
y
b
ri
d
e
 �

 t
�
te

 d
e
 b

is
o
n
 e

t 
c
o
rp

s
 h

u
m

a
in

. 
L
e
s
 r

e
lie

fs
 

n
a
tu

re
ls

 
s
o
n
t 

e
x
p
lo

it
�
s
 

p
o
u
r 

re
n
d
re

 
le

 
v
o
lu

m
e
 

d
e
s
 

fi
g
u
re

s
, 

e
n
 

p
a
rt

ic
u
lie

r 
d
a
n
s
 l
'e

x
�
c
u
ti
o
n
 s

a
is

is
s
a
n
te

 d
'u

n
e
 t
�
te

 d
e
 f
�
lin

. 

V
u
e
 d

u
 "

S
o
rc

ie
r"

 g
ra

v
�
  

(p
h
o
to

 J
. 
G

a
u
s
s
e
n
 d

a
n
s
 J

. 
C

lo
tt
e
s
 e

t  
D

. 
L
e
w

is
-W

ill
ia

m
s
, 
1
9
9
6
, 
p

. 
9
5
). 

V
u
e
 d

'u
n
 b

is
o
n
, 
u
n
 c

h
e
v
a
l 

 e
t 
d
e
s
 s

ig
n
e
s
 g

ra
v
�
s
  

(p
h
o
to

 J
. 
V

e
rt

u
t 
d
a
n
s
 l
'A

tl
a
s
 d

e
s
 g

ro
tt
e
s
 

o
rn

�
e
s
, 
1
9
8
4
, 
p

. 
2
2
6
). 
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L
o

c
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a
ti

o
n

 d
es

 p
�r
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d
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p
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 d
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n
u

m
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u
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2.
4.

2.
 L

e 
p

et
it

 p
at

ri
m

o
in

e
 

L
e
 p

a
tr

im
o
in

e
 d

e
 l
a
 c

o
m

m
u
n
e
 e

s
t 

a
u
s
s
i 
fo

rm
�
 p

a
r 

lÕe
n
s
e
m

b
le

 d
e
s
 �

d
if
ic

e
s
 q

u
i 
d
o
n
n
e
n
t 

to
u
t 

s
o
n
 c

a
ra

c
t�

re
 �

 l
a
 c

o
m

m
u
n
e
 e

t 
q
u
i 
n
e
 f

o
n
t 

p
o
u
rt

a
n
t 

lÕo
b
je

t 
d
Õa

u
c
u
n
e
 m

e
s
u
re

 d
e
 p

ro
te

c
ti
o
n
. 
A

u
jo

u
rd

Õh
u
i,
 c

e
 p

e
ti
t 
p
a
tr

im
o
in

e
 p

r�
s
e
n
te

 u
n
 i
n
t�

r�
t 
g
ra

n
d
is

s
a
n
t 
p
o
u
r 

lÕi
d
e
n
ti
t�

 l
o
c
a
le

 e
t 
la

 c
u
lt
u
re

 r
�
g
io

n
a
le

. 

A
 M

u
s
s
id

a
n
, 
le

s
 �

l�
m

e
n
ts

 s
u
iv

a
n
ts

 r
e
ti
e
n
n
e
n
t 
lÕa

tt
e
n
ti
o
n
 :
 

!
!

L
e
s
 p

a
n
o
ra

m
a
s
 d

e
p
u
is

 l
a
 v

ill
e
 h

a
u
te

. 

!
!

L
e
s
 p

la
ta

n
e
s
 d

e
s
 p

la
c
e
s
 (

J
e
a
n
 J

a
u
r�

s
, 
B

e
a
u
p
u
y
).

 

!
!

L
e
 p

a
rc

 V
o
u
lg

re
. 

!
!

L
e
 l
in

�
a
ir
e
 d

e
s
 f
a
�
a
d
e
s
 d

u
 c

e
n
tr

e
 v

ill
e
 (

A
v
e
n
u
e
 G

a
m

b
e
tt
a
, 
 

ru
e
 d

e
 l
a
 L

ib
�
ra

ti
o
n
).
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e
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n
e
l 
a
rc

h
it
e
c
tu

ra
l 
d
e
s
 Ç

 n
o
u
v
e
a
u
x
 q

u
a
rt

ie
rs

 È
. 

!
!

L
e
 m

o
u
lin

 d
e
 P

ic
 d

a
n
s
 l
a
 v

a
ll�

e
 d

e
 l
a
 C

re
m

p
s
e
. 
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L
a
 f
e
rm
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h
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P
.A

.D
.D

.)
, 

la
 l

o
i 

Ç
 S

o
lid

a
ri
t�

 e
t 

R
e
n
o
u
v
e
lle

m
e
n
t 

U
rb

a
in

s
 È

 (
S

R
U

) 
fa

it
 d

u
 p

la
n
 l
o
c
a
l 
d
Õu

rb
a
n
is

m
e
 (

P
L
U

) 
p
lu

s
 q

u
Õu

n
 s

im
p
le

 d
o
c
u

m
e
n
t 

a
d
m

in
is

tr
a
ti
f 

e
t 

r�
g
le

m
e
n
ta

ir
e
. 

L
a
 l
o
i 

m
e
t 

la
 
c
o
lle

c
ti
v
it
�
 
e
n
 
s
it
u
a
ti
o
n
 
d
e
 
re

p
e
n
s
e
r,
 
�
 
tr

a
v
e
rs

 
s
o
n
 
P
.A

.D
.D

.,
 
lÕo

rg
a
n
is

a
ti
o
n
 
u
rb

a
in

e
 
e
t 

lÕ�
v
o
lu

ti
o
n
 
d
e
 
s
e
s
 
d
if
f�

re
n
ts

 
te

rr
it
o
ir
e
s
 
a
in

s
i 

q
u
e
 
le

s 

p
a
y
s
a
g
e
s
 b

�
ti
s
 e

t 
n
a
tu

re
ls

 q
u
i 
le

s
 c

o
n
s
ti
tu

e
n
t.
  

L
e
 P

.A
.D

.D
. 

fi
x
e
 l

e
s
 o

ri
e
n
ta

ti
o
n
s
 d

u
 p

ro
je

t 
d
e
 d

�
v
e
lo

p
p
e
m

e
n
t 

�
 m

o
y
e
n
 t

e
rm

e
, 

to
u
t 

e
n
 t

ra
�
a
n
t 

d
e
s
 p

e
rs

p
e
c
ti
v
e
s
 p

o
u
r 

le
 l

o
n
g
 t

e
rm

e
. 

Il
 i

m
p
liq

u
e
 u

n
e 

d
�
m

a
rc

h
e
 p

ro
s
p
e
c
ti
v
e
 p

o
u
r 

r�
fl
�
c
h
ir
 a

u
x
 p

ro
fi
ls

 e
t 

c
o
n
to

u
rs

 d
e
 l

a
 c

o
m

m
u

n
e
 d

a
n
s
 l

e
s
 p

ro
c
h
a
in

e
s
 a

n
n
�
e
s
, 

h
�
ri
ta

g
e
 d

e
s
 g

�
n
�
ra

ti
o
n
s
 f

u
tu

re
s
. 

Il
 e

x
p
ri
m

e 

le
s
 o

ri
e
n
ta

ti
o
n
s
 d

u
 p

ro
je

t 
d
e
 d

�
v
e
lo

p
p
e
m

e
n
t 

d
u
 t

e
rr

it
o
ir
e
 c

o
m

m
u

n
a
l 

a
u
 s

e
in

 d
Õu

n
 t

e
rr

it
o
ir
e
 d

o
n
t 

lÕa
ir
e
 d

Õin
fl
u
e
n
c
e
 c

o
u
v
re

 t
o
u
te

 l
a
 C

o
m

m
u
n
a
u
t�

 d
e 

C
o
m

m
u
n
e
s
 d

u
 M

u
s
s
id

a
n
a
is

).
 C

e
 p

ro
je

t 
a
 d

o
n
c
 �

t�
 c

o
n
�
u
 �

 p
a
rt

ir
 d

Õu
n
 d

ia
g
n
o
s
ti
c
 d

e
s
 f

o
rc

e
s
 e

t 
fa

ib
le

s
s
e
s
 d

u
 t

e
rr

it
o
ir
e
 p

r�
s
e
n
t�

 d
a
n

s
 l
a
 p

re
m

i�
re

 p
a
rt

ie
 

d
e
 c

e
 R

a
p
p
o
rt

 d
e
 P

r�
s
e
n
ta

ti
o
n
. 

E
n
 e

ff
e
t,
 l

e
s
 c

h
o
ix

 d
Õo

ri
e
n
ta

ti
o
n
 d

u
 P

.A
.D

.D
. 

r�
s
u
lt
e
n
t 

d
e
 l

a
 r

e
n
c
o
n
tr

e
 e

n
tr

e
 u

n
 t

e
rr

it
o
ir

e
 e

t 
u
n
e
 v

o
lo

n
t�

 p
o
lit

iq
u
e
. 

D
e
 l

a 

b
o
n
n
e
 c

o
n
n
a
is

s
a
n
c
e
 d

e
 c

e
 t
e
rr

it
o
ir
e
 d

�
p
e
n
d
 l
a
 p

e
rt

in
e
n
c
e
 d

e
s
 o

ri
e
n
ta

ti
o
n
s
 d

Õa
m

�
n
a
g
e
m

e
n
t 
re

te
n
u
e
s
. 

C
e
 d

o
c
u
m

e
n
t 

s
Õa

p
p
u
ie

 s
u
r 

le
s
 �

l�
m

e
n
ts

 f
o
n
d
a
m

e
n
ta

u
x
 d

u
 d

ia
g
n
o
s
ti
c
, 

r�
p
o
n
d
 �

 l
Õe

n
s
e
m

b
le

 d
e
s
 e

n
je

u
x
 e

t 
b
e
s
o
in

s
 i
d
e
n
ti
fi
�
s
 d

u
 p

la
n
 l
o
c
a
l 
d
Õu

rb
a
n
is

m
e
 e

t 

ra
s
s
e
m

b
le

 
le

s
 

g
ra

n
d
e
s
 

o
ri
e
n
ta

ti
o
n
s
 

c
o
n
c
e
rn

a
n
t 

lÕo
rg

a
n
is

a
ti
o
n
 

e
t 

lÕa
m

�
n
a
g
e
m

e
n
t 

d
u
 

te
rr

it
o
ir
e
 

c
o
m

m
u
n
a
u
ta

ir
e
 

a
v
a
n
t 

le
u
r 

tr
a
n
s
c
ri
p
ti
o
n
 

s
p
a
ti
a
le

 
e
t 

r�
g
le

m
e
n
ta

ir
e
 d

a
n
s
 l
e
 P

.L
.U

..
 I
l 
fo

rm
e
 a

in
s
i 
u
n
 v

�
ri
ta

b
le

 p
ro

je
t 
p
o
lit

iq
u
e
 p

o
u
r 

lÕa
v
e
n
ir
. 

L
e
 l
�
g
is

la
te

u
r 

n
Õim

p
o
s
e
 p

a
s
 d

e
 m

is
e
 e

n
 f

o
rm

e
 p

r�
c
is

e
 d

u
 P

.A
.D

.D
..
 C

e
 d

o
c
u
m

e
n
t 

d
o
it
 t

o
u
te

fo
is

 r
e
s
te

r 
a
c
c
e
s
s
ib

le
 (

fa
c
ili

t�
 d

e
 l
e

c
tu

re
 e

t 
d
Õa

p
p
ro

p
ri
a
ti
o
n
 d

e 

la
 d

�
m

a
rc

h
e
) 

a
u
x
 n

o
n
 p

ro
fe

s
s
io

n
n
e
ls

 e
n
 t
e
rm

e
s
 d

e
 r

�
d
a
c
ti
o
n
 e

t 
d
Õa

p
p
ro

c
h
e
 g

ra
p
h
iq

u
e
. 

b
) 

L
e
s
 g

ra
n

d
s
 t

h
�
m

e
s
 

L
e
 d

ia
g

n
o

s
ti

c
 a

 c
o

n
d

u
it

 a
u

 c
o

n
s
ta

t 
q

u
e
 s

i 
M

u
s
s
id

a
n

 j
o

u
e
 p

le
in

e
m

e
n

t 
s
o

n
 r

�
le

 d
e
 p

�
le

 l
o

c
a
l 

v
is

-�
-v

is
 d

e
 s

o
n

 e
n

v
ir

o
n

n
e
m

e
n

t 
p

ro
c
h

e
, 

c
e
lu

i-
c
i 

d
o

it
 �

tr
e
 c

o
n

fo
rt

�
 a

lo
rs

 q
u

e
 s

e
 p

o
s
e
 e

n
 m

�
m

e
 t

e
m

p
s
 �

 l
a
 c

o
m

m
u

n
e
 l

a
 q

u
e
s
ti

o
n

 d
u

 r
e
n

o
u

v
e
ll
e
m

e
n

t 
d

e
 s

e
s
 c

a
p

a
c
it

�
s
 d

Õa
c
c
u

e
il
 d

a
n

s
 u

n
e 

o
p

ti
q

u
e
 d

e
 d

�
v
e
lo

p
p

e
m

e
n

t 
d

u
ra

b
le

 o
�

 l
a
 v

a
lo

ri
s
a
ti

o
n

 d
e
 s

o
n

 c
a
ra

c
t�

re
 p

a
tr

im
o

n
ia

l 
e
s
t 

u
n

 e
n

je
u

 f
o

rt
. 

P
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 d
e
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u
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n
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a
p
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e
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s
e
n
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1
 

7
.1

.1
. 
L

e
s
 p

ri
n

c
ip

e
s
 q

u
i 
o

n
t 

g
u

id
�
 l
Õ�

la
b

o
ra

ti
o

n
 l
e
 P

.A
.D

.D
. 

C
e
tt
e
 n

o
u
v
e
lle

 �
ta

p
e
 d

Õu
n
 d

�
v
e
lo

p
p
e
m

e
n
t 
p
lu

s
 m

a
�t
ri
s
�
 m

e
t 
e

n
 j
e
u
 s

u
r 

u
n
e
 m

u
lt
ip

lic
it
�
 d

e
 p

a
ra

m
�
tr

e
s
 i
n
te

ra
g
is

s
a
n
t 
e
n
tr

e
 e

u
x
 :
 

!
!

S
a
 c

a
p
a
c
it
�
 �

 a
c
c
u
e
ill

ir
 d

e
 n

o
u
v
e
a
u
x
 h

a
b
it
a
n
ts

 e
n
 m

in
im

is
a
n
t 
la

 c
o
n
s
o
m

m
a
ti
o
n
 d

Õe
s
p
a
c
e
 d

a
n
s
 u

n
 c

o
n
te

x
te

 e
n
v
ir
o
n
n
e
m

e
n
ta

l 
s
e
n
s
ib

le
. 

!
!

L
a
 q

u
e
s
ti
o
n
 d

e
s
 d

�
p
la

c
e
m

e
n
ts

 l
i�

e
 �

 u
n
e
 c

o
n
fi
g
u
ra

ti
o
n
 v

ia
ir
e

 e
t 
u
rb

a
in

e
 p

a
rt

ic
u
li�

re
 (

n
o
ta

m
m

e
n
t 
a
u
to

u
r 

d
e
 l
a
 R

D
 6

0
8
9
).

 

!
!

L
e
 f
o
n
c
ti
o
n
n
e
m

e
n
t 
d
e
 l
a
 v

ill
e
 p

a
r 

ra
p
p
o
rt

 �
 l
a
 l
o
c
a
lis

a
ti
o
n

 d
e
 s

e
s
 �

q
u
ip

e
m

e
n
ts

. 

!
!

S
a
 f
a
c
u
lt
�
 �

 p
r�

s
e
rv

e
r 

s
o
n
 i
d
e
n
ti
t�

, 
la

 q
u
a
lit

�
 d

e
 s

o
n
 p

a
tr

im
o

in
e
 e

t 
e
t 
s
o
n
 c

a
d
re

 d
e
 v

ie
. 

!
!

S
e
s
 p

o
s
s
ib

ili
t�

s
 �

 m
a
in

te
n
ir
 s

o
n
 �

c
o
n
o
m

ie
 l
o
c
a
le

 �
 l
o
n
g
 t
e
rm

e
 É

  

F
a
c
e
 �

 c
e
 c

o
n
s
ta

t,
 l
e
 P

.A
.D

.D
. 

d
e
 M

u
s
s
id

a
n
 s

e
 s

tr
u
c
tu

re
 a

u
to

u
r 

d
e
 q

u
a
tr

e
 g

ra
n
d
s
 t

h
�
m

e
s
 p

e
rm

e
tt
a
n
t 

d
e
 c

o
u
v
ri
r 

lÕe
n
s
e
m

b
le

 d
e
s
 p

ro
b
l�

m
a
ti
q
u
e
s
 e

t 
d
e
s 

o
b
je

c
ti
fs

 p
o
lit

iq
u
e
s
 d

e
 l
a
 c

o
m

m
u
n
e
 :
 

1
 Ð

 L
a
 p
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te

c
ti

o
n

 e
t 

la
 v

a
lo

ri
s
a
ti

o
n

 d
u

 t
e
rr

it
o

ir
e
 c

o
m

m
u

n
a
l.
 

2
 Ð

 U
n

 d
�
v
e
lo

p
p

e
m

e
n

t 
u

rb
a
in

 p
lu

s
 d

iv
e
rs

if
i�

 e
t 

m
a
�t

ri
s
�
. 

3
 Ð

 L
a
 g

e
s
ti

o
n

 d
e
 l
Õ�

v
o

lu
ti

o
n

 d
e
s
 e

s
p

a
c
e
s
 �

c
o

n
o

m
iq

u
e
s
 e

t 
le

s
 �

q
u

ip
e
m

e
n

ts
 p

u
b

li
c
s
. 

4
 Ð

 U
n

e
 p

o
li
ti

q
u

e
 d

'a
c
c
o

m
p

a
g

n
e
m

e
n

t 
e
n

 m
a
ti

�
re

 d
e
 d

�
p

la
c
e
m

e
n

ts
, 
e
t 

d
'i
n

fr
a
s
tr

u
c
tu

re
s
. 
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7
.1

.2
. 
L

e
s
 o

ri
e
n

ta
ti

o
n

s
 d

u
 P

.A
.D

.D
. 

O
n
 r

e
p
re

n
d
ra

 c
i-
a
p
r�

s
 c

e
s
 q

u
a
tr

e
 g

ra
n
d
s
 t

h
�
m

e
s
 e

t 
lÕo

n
 e

x
p
liq

u
e
ra

 p
o
u
rq

u
o
i 

la
 c

o
lle

c
ti
v
it
�
 a

 r
e
te

n
u
 l

e
s
 p

ro
g
ra

m
m

e
s
 d

Õa
c
ti
o
n
s
 q

u
i 

d
�

c
lin

e
n
t 

c
h
a
c
u
n 

d
Õe

n
tr

e
 e

u
x
. 

a
)!

L
a
 p

ro
te

c
ti

o
n

 e
t 

la
 v

a
lo

ri
s
a
ti

o
n

 d
u

 t
e
rr

it
o

ir
e
 c

o
m

m
u

n
a
l 

¥! 
P

ro
t�

g
e
r 

d
u

ra
b

le
m

e
n

t 
le

s
 e

s
p

a
c
e
s
 s

e
n

s
ib

le
s
 

L
a
 c

o
m

m
u
n
e
 d

e
 M

u
s
s
id

a
n
 d

is
p
o
s
e
 d

Õu
n
 p

a
tr

im
o
in

e
 e

n
v
ir
o
n
n
e
m

e
n
ta

l 
q

u
i 
p
r�

s
e
n
te

 d
e
 r

�
e
lle

s
 q

u
a
lit

�
s
 q

u
i 
p
a
rt

ic
ip

e
n
t 

�
 l
Õid

e
n
ti
t�

 e
t 

�
 l
a
 q

u
a
lit

�
 d

u
 c

a
d
re

 d
e 

v
ie

 c
o
m

m
u
n
a
l.
 T

o
u
te

fo
is

, 
lÕ�

q
u
ili

b
re

 e
n
 p

la
c
e
 d

e
m

e
u
re

 f
ra

g
ile

 e
t 

im
p
liq

u
e
 �

 l
a
 f

o
is

 d
e
s
 m

e
s
u
re

s
 d

e
 p

ro
te

c
ti
o
n
 e

t 
d
e
 v

a
lo

ri
s
a

ti
o
n
 q

u
i 

n
e
 f

ig
e
n
t 

p
a
s
 c

e
t 

e
x
is

ta
n
t,
 m

a
is

 l
e
 p

la
c
e
 p

lu
t�

t 
d
a
n
s
 u

n
 p

ro
c
e
s
s
u
s
 d

Õ�
v
o
lu

ti
o
n
 c

o
n

tr
�
l�

e
. 

C
Õe

s
t 

d
a
n
s
 l
e
 r

e
s
p
e
c
t 

d
e
 c

e
 c

a
d
re

 q
u
e
 l
a
 m

u
n
ic

ip
a
lit

�
 a

ff
ic

h
e
 l
e
 s

o
u
h
a
it
 d

Õ�
la

b
o
re

r 

s
o
n
 p

ro
je

t.
 

L
Õa

n
a
ly

s
e
 
d
e
 
lÕ�

ta
t 

in
it
ia

l 
m

e
t 

e
n
 
a
v
a
n
t 

u
n
 
c
e
rt

a
in

 
n
o
m

b
re

 
d
e
 
m

e
n
a
c
e
s
 
p
o
u
v
a
n
t 

re
m

e
tt
re

 
e
n
 
c
a
u
s
e
 
la

 
p
�
re

n
n
it
�
 
d
e
 
c
e
 
p
a
tr

im
o
in

e
. 

L
a
 
m

a
�t
ri
s
e
 
d
u 

d
�
v
e
lo

p
p
e
m

e
n
t 

d
e
 l

Õu
rb

a
n
is

a
ti
o
n
, 

d
Õu

n
e
 p

a
rt

, 
e
t,
 l

Õa
c
c
o
m

p
a
g

n
e
m

e
n
t 

d
e
s
 i

n
s
ta

lla
ti
o
n
s
 �

c
o
n
o
m

iq
u
e
s
, 

d
Õa

u
tr

e
 p

a
rt

, 
c
o
n
s
ti
tu

e
n

t 
d
e
u
x
 a

x
e
s
 f

o
rt

s
 d

e
s
q
u
e
ls 

d
�
p
e
n
d
e
n
t 
la

 p
r�

s
e
rv

a
ti
o
n
 d

e
s
 m

ili
e
u
x
 n

a
tu

re
ls

 s
e
n
s
ib

le
s
. 

D
a
n
s
 c

e
 b

u
t,
 l
e
 P

.L
.U

. 
d
e
 M

u
s
s
id

a
n
 a

 d
�
fi
n
i 
d
e
u
x
 p

ri
n
c
ip

e
s
 f

o
rt

s
 e

t 
tr

a
n
s
v
e
rs

a
u
x
 q

u
i 
g
u
id

e
n
t 
to

u
t 
lÕa

m
�
n
a
g
e
m

e
n
t 
d
u
 t
e
rr

it
o
ir

e
 c

o
m

m
u
n
a
l 
: 

!
!

L
e
 d

�
v
e
lo

p
p

e
m

e
n

t 
d

e
 l

Õu
rb

a
n

is
a
ti

o
n

 d
o

it
 s

e
 f

a
ir

e
 e

n
 c

o
n

ti
n

u
it

�
 d

e
 l

Õe
s
p

a
c
e
 b

�
ti

 d
�
v
e
lo

p
p

�
 a

u
to

u
r 

d
u

 c
e
n

tr
e
 v

il
le

 o
u

 d
a
n

s
 l

e
s
 

Ç
 p

o
c
h

e
s
 v

id
e
s
 È

 e
n

c
o

re
 d

is
p

o
n

ib
le

s
 a

u
 s

e
in

 d
u

 t
is

s
u

 u
rb

a
in

. 
A

u
-d

e
l�

, 
lÕ
u

rb
a
n

is
a
ti

o
n

 e
s
t 

s
tr

ic
te

m
e
n

t 
li
m

it
�
e
 a

u
 b

�
n

�
fi

c
e
 d

e
 l

a
 

p
ro

te
c
ti

o
n

 d
e
s
 e

s
p

a
c
e
s
 n

a
tu

re
ls

 e
t 

a
g

ri
c
o

le
s
. 

!
!

L
a
 r

e
m

is
e
 e

n
 c

a
u

s
e
 d

e
 l

Õu
rb

a
n

is
a
ti

o
n

 l
in

�
a
ir

e
 a

u
to

u
r 

d
e
s
 a

x
e
s
 r

o
u

ti
e
rs

, 
n

o
ta

m
m

e
n

t 
le

 l
o

n
g

 d
e
 l

a
 r

o
u

te
 d

e
 B

e
rg

e
ra

c
 e

t 
d

a
n

s
 l

e
 S

u
d

 
d

e
 l
a
 c

o
m

m
u

n
e
. 

N
o
to

n
s
 e

n
 o

u
tr

e
 q

u
e
 l

e
s
 e

n
ti
t�

s
 b

�
ti
e
s
 e

x
is

ta
n
te

s
 e

t 
n
o
u
v
e
lle

s
 s

e
 m

a
in

ti
e
n
n
e
n
t 

e
n
 r

e
tr

a
it
 d

e
s
 e

s
p
a
c
e
s
 d

Õin
t�

r�
t 

�
c
o
lo

g
iq

u
e

s
 e

t 
p
a
y
s
a
g
e
rs

, 
c
la

s
s
�
e
s
 e

n 

z
o
n
e
s
 n

a
tu

re
lle

s
, 
c
e
 q

u
i 
lim

it
e
 d

e
 f
a
it
 l
e
s
 e

ff
e
ts

 d
e
 l
Õo

u
v
e

rt
u
re

 d
e
s
 r

�
s
e
rv

e
s
 d

e
 d

�
v
e
lo

p
p
e
m

e
n
t 
u
rb

a
in

 s
u
r 

le
s
 z

o
n
e
s
 s

e
n
s
ib

le
s
. 

D
a
n
s
 u

n
 s

e
c
o
n
d
 t

e
m

p
s
, 

le
s
 p

ri
n
c
ip

e
s
 d

Õa
m

�
n
a
g
e
m

e
n
t 

d
e
 c

e
s
 s

e
c
te

u
rs

 s
o
n

t 
o
ri
e
n
t�

s
 s

u
iv

a
n
t 

la
 s

e
n
s
ib

ili
t�

 d
e
 l
e
u
r 

s
it
e
 a

fi
n
 q

u
e
 l
e
s
 p

ro
je

ts
 s

Õh
a
rm

o
n
is

e
n
t 

a
u
 m

ie
u
x
 a

v
e
c
 l

e
s
 e

s
p
a
c
e
s
 p

ro
c
h
e
s
 q

u
Õil

s
 s

o
ie

n
t 

n
a
tu

re
ls

, 
a
g
ri
c
o
le

s
 o

u
 u

rb
a
in

s
. 

L
e
s
 e

s
p

a
c
e
s
 o

u
v
e
rt

s
 �

 l
Õu

rb
a
n

is
a
ti

o
n

 s
e
ro

n
t 

q
u

a
n

t 
�
 e

u
x
 d

o
t�

s
 d

e 

s
tr

u
c
tu

re
s
 d

Õa
s
s
a
in

is
s
e
m

e
n

t 
c
o

ll
e
c
ti

f 
p

e
rf

o
rm

a
n

te
s
 p

e
rm

e
tt

a
n

t 
d

e
 n

e
 p

a
s
 a

u
g

m
e
n

te
r 

la
 p

re
s
s
io

n
 s

u
r 

le
s
 z

o
n

e
s
 h

u
m

id
e
s
 e

t,
 n

o
ta

m
m

e
n

t,
 l

e
s 

�
l�

m
e
n

ts
 d

e
s
 r

�
s
e
a
u

x
 h

y
d

ro
g

ra
p

h
iq

u
e
s
 p

o
u

v
a
n

t 
�
tr

e
 p

ro
t�

g
�
s
, 
e
n

 a
v
a
l 
d

e
 l
a
 c

o
m

m
u

n
e
, 
p

a
r 

d
e
s
 z

o
n

e
s
 N

a
tu

ra
 2

0
0
0

. 
 

D
e
 p

lu
s
, 

to
u
jo

u
rs

 d
a
n
s
 u

n
 c

o
n
te

x
te

 d
e
 d

�
v
e
lo

p
p
e
m

e
n
t 

d
u
ra

b
le

, 
la

 c
o
m

m
u
n
e
 s

o
u
h
a
it
e
 m

e
n
e
r 

u
n
e
 p

o
lit

iq
u
e
 d

e
 r

�
d
u
c
ti
o
n
 d

e
s
 d

�
p
la

c
e
m

e
n
ts

 a
u
to

m
o
b
ile

s 

s
u
r 

s
o
n
 t

e
rr

it
o
ir
e
 e

n
 r

e
n
fo

r�
a
n
t 

le
s
 a

m
�
n
a
g
e
m

e
n
ts

 s
p
�
c
if
iq

u
e
s
 a

u
x
 m

o
d

e
s
 d

o
u
x
 (

d
e
u
x
 r

o
u
e
s
, 

p
i�

to
n
s
) 

n
o
ta

m
m

e
n
t 

s
u
r 

la
 r

o
u
te

 d
e
 B

e
rg

e
ra

c
 v

e
rs

 l
a
 z

o
n
e 

in
d
u
s
tr

ie
lle

 e
t 
e
n
 m

e
tt
a
n
t 
e
n
 v

a
le

u
r 

le
s
 e

n
tr

�
e
s
 d

e
 v

ill
e
. 

P
L
U

 d
e
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u
s
s
id

a
n
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 R
a
p
p

o
rt

 d
e
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r�
s
e
n
ta
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o
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U
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1
 ¥! 

V
a
lo

ri
s
e
r 

le
 p

a
tr

im
o

in
e
 p

a
y
s
a
g

e
r 

e
t 

a
rc

h
it

e
c
tu

ra
l  

M
u
s
s
id

a
n
 b

�
n
�
fi
c
ie

 d
Õu

n
e
 i
d
e
n
ti
t�

 f
o
rt

e
 r

e
p
o
s
a
n
t,
 �

 l
a
 f

o
is

, 
s
u
r 

s
o
n
 p

a
tr

im
o
in

e
 a

rc
h
it
e
c
tu

ra
l 
e
t 

s
u
r 

d
e
s
 p

a
y
s
a
g
e
s
 n

a
tu

re
ls

 d
e
 q

u
a
lit

�
, 

m
a
is

 s
e
n
s
ib

le
s
. 

Il
s 

d
o
iv

e
n
t 
�
tr

e
 p

ro
t�

g
�
s
 e

t 
v
a
lo

ri
s
�
s
, 
n
o
ta

m
m

e
n
t 
d
a
n
s
 u

n
 c

o
n
te

x
te

 d
Õa

c
c
u
e
il 

d
e
 n

o
u
v
e
lle

s
 p

o
p
u
la

ti
o
n
s
. 

L
Õa

n
a
ly

s
e
 d

e
 l

Õ�
ta

t 
in

it
ia

l 
d
u
 t

e
rr

it
o
ir
e
 m

e
t 

�
g
a
le

m
e
n
t 

e
n

 �
v
id

e
n
c
e
 c

e
rt

a
in

s
 a

s
p
e
c
ts

 n
�
g
a
ti
fs

 d
u
 d

�
v
e
lo

p
p
e
m

e
n
t 

u
rb

a
in

 q
u
i 

d
o
iv

e
n
t 

n
�
c
e
s
s
a
ir
e
m

e
n
t 

�
tr

e 

m
a
�t
ri
s
�
s
 :

 l
a
 d

ilu
ti
o
n
 d

u
 b

�
ti
 a

n
c
ie

n
 a

u
 s

e
in

 d
Õu

n
 t

is
s
u
 u

rb
a
in

 r
�
c
e
n
t 

in
d
if
f�

re
n
c
i�

 e
t 

la
 g

e
s
ti
o
n
 d

e
s
 c

o
n
ta

c
ts

 e
n
tr

e
 l

e
 b

�
ti
 c

o
n
te

m
p
o
ra

in
 e

t 
le

s
 e

s
p
a
c
e
s 

n
a
tu

re
ls

 e
t 

o
u
 a

g
ri
c
o
le

s
. 

Il
 c

o
n
v
ie

n
t 

d
o
n
c
 d

e
 r

e
d
�
fi
n
ir
 l
e
s
 p

ri
n
c
ip

e
s
 d

Õu
n
e
 u

rb
a
n
is

a
ti
o
n
 s

Õh
a
rm

o
n
is

a
n
t 

a
v
e
c
 s

o
n
 e

s
p
a
c
e
 p

ro
c
h
e
 q

u
Õil

 s
o
it
 n

a
tu

re
l,
 a

g
ri
c
o
le
 

o
u
 b

�
ti
 r

u
ra

l 
a
n
c
ie

n
. 
 

E
n
 o

u
tr

e
, 

a
u
-d

e
l�

 d
u
 c

e
n
tr

e
 v

ill
e
, 

le
 p

a
tr

im
o
in

e
 n

a
tu

re
l 
e
t 

a
rc

h
it
e
c
tu

ra
l,
 p

o
rt

e
u
r 

d
e
 l
Õh

is
to

ir
e
 e

t 
d
e
 l
Õid

e
n
ti
t�

 d
e
 l
a

 c
o
m

m
u
n
e
, 

d
e
m

e
u
re

 s
o
u
v
e
n
t 

m
�
c
o
n
n
u 

d
e
 s

e
s
 h

a
b
it
a
n
ts

. 
In

v
e
n
to

ri
e
r 

e
t 

r�
v
�
le

r 
c
e
 p

a
tr

im
o
in

e
 d

a
n
s
 l

e
 f

o
n
c
ti
o
n
n
e
m

e
n
t 

q
u
o
ti
d
ie

n
 e

n
 s

Õa
p
p
u
y
a
n
t 

s
u
r 

u
n
 r

�
s
e
a
u
 d

e
 c

h
e
m

in
e
m

e
n
ts

 p
e
u
t 

�
tr

e
 l

Õu
n 

d
e
s
 m

o
y
e
n
 d

e
 s

a
 s

a
u
v
e
g
a
rd

e
. 
 

Il
 s

Õa
g
it
 d

Õe
n
 f

a
ir
e
 u

n
 �

l�
m

e
n
t 

a
c
ti
f 

d
u
 d

�
v
e
lo

p
p
e
m

e
n
t 

d
e

 l
a
 c

o
m

m
u
n
e
, 

p
a
r 

s
a
 d

�
c
o
u
v
e
rt

e
 e

t 
p
a
r 

s
o
n
 a

p
p
ro

p
ri
a
ti
o
n
 p

a
r 

le
s
 h

a
b
it
a
n
ts

 e
u
x
-m

�
m

e
s
. 

D
e
s 

m
e
s
u
re

s
 d

e
 p

ro
te

c
ti
o
n
 d

u
 p

a
tr

im
o
in

e
 b

�
ti
 o

n
t 

d
o
n
c
 �

t�
 p

ri
s
e
s
 p

a
r 

la
 c

o
m

m
u
n
e
 a

u
 t

it
re

 d
e
 l
Õa

rt
ic

le
 L

 1
2
3
-1

-5
, 

7
�
m

e
 a

lin
�
a
 :

 3
8
 �

l�
m

e
n

ts
 r

e
p

r�
s
e
n

ta
ti

fs
 

d
u

 p
a
tr

im
o

in
e
 l
o

c
a
l 
s
o

n
t 

a
in

s
i 
p

ro
t�

g
�
s
. 
 

¥!
C

o
n

c
lu

s
io

n
 

E
n

 
c
o

n
c
lu

s
io

n
, 

le
 
P
.L

.U
. 

s
'e

m
p

lo
ie

 
�
 
m

a
�t

ri
s
e
r 

le
s
 
c
o

n
ta

c
ts

 
e
n

tr
e
 
lÕ
u

rb
a
n

is
a
ti

o
n

 
e
t 

s
e
s
 
a
ir

e
s
 
d

Õe
x
te

n
s
io

n
s
 
a
v
e
c
 
le

s
 
m

il
ie

u
x
 
n

a
tu

re
ls

, 
le
 

p
a
tr

im
o

in
e
 b

�
ti

 d
e
 q

u
a
li
t�

 e
t 

le
s
 p

a
y
s
a
g

e
s
 r

e
m

a
rq

u
a
b

le
s
. 

A
in

s
i,
 t

ro
is

 g
ra

n
d

e
s
 o

ri
e
n

ta
ti

o
n

s
 o

n
t 

�
t�

 d
�
fi

n
ie

s
 :

 

!
!

M
a
�t

ri
s
e
r 

lÕ
u

rb
a
n

is
a
ti

o
n

 a
u

 c
o

n
ta

c
t 

d
e
s
 d

if
f�

re
n

ts
 e

s
p

a
c
e
s
 e

t 
fa

v
o

ri
s
e
r 

le
 r

e
n

o
u

v
e
ll
e
m

e
n

t 
u

rb
a
in

. 

!
!

P
ro

t�
g

e
r 

e
t 

v
a
lo

ri
s
e
r 

le
 c

a
d

re
 d

e
 v

ie
. 

!
!

P
r�

s
e
rv

e
r 

le
s
 p

a
y
s
a
g

e
s
, 
le

 p
a
tr

im
o

in
e
 n

a
tu

re
l 
e
t 

b
�
ti

. 
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1
 

b
) 

U
n

 d
�
v
e
lo

p
p

e
m

e
n

t 
u

rb
a
in

 p
lu

s
 d

iv
e
rs

if
i�

 e
t 

m
a
�t

ri
s
�
 

M
a
lg

r�
 
la

 
d
im

in
u
ti
o
n
 
d
e
 
s
a
 
p
o
p
u
la

ti
o
n
, 

M
u
s
s
id

a
n
 
a
 
to

u
jo

u
rs

 
b

�
n
�
fi
c
i�

 
d
Õu

n
e
 
r�

e
lle

 
a
tt
ra

c
ti
v
it
�
 
r�

s
id

e
n
ti
e
lle

 
q
u
i 

s
e
 
tr

a
d

u
it
 
p
a
r 

u
n
 
d
�
v
e
lo

p
p
e
m

e
n
t 

p
a
v
ill

o
n
n
a
ir
e
 r

e
la

ti
v
e
m

e
n
t 

s
o
u
te

n
u
 (

1
5
 l

o
g
e
m

e
n
ts

 p
a
r 

a
n
 e

n
 m

o
y
e

n
n
e
 a

u
 c

o
u
rs

 d
e
s
 1

0
 d

e
rn

i�
re

s
 a

n
n
�
e
s
).

 C
e
lu

i-
c
i 

s
Õe

s
t 

p
a
rf

o
is

 f
a
it
 a

u
x
 d

�
p
e
n
s
 d

e
s 

e
s
p
a
c
e
s
 n

a
tu

re
ls

 e
t 

a
g
ri
c
o
le

s
 q

u
i 

c
o
n
s
ti
tu

e
n
t 

p
o
u
rt

a
n
t 

u
n
 a

to
u

t 
in

c
o
n
te

s
ta

b
le

 p
o
u
r 

a
s
s
u
re

r 
d
u
ra

b
le

m
e
n
t 

la
 q

u
a
lit

�
 d

u
 c

a
d
re

 d
e
 v

ie
 e

t 
lÕi

m
a
g
e
 d

e
 l

a 

c
o
m

m
u
n
e
. 

C
e
tt
e
 a

tt
ra

c
ti
v
it
�
 a

 s
u
 s

e
 b

�
ti
r 

a
v
e
c
 d

e
s
 c

a
ra

c
t�

ri
s
ti
q
u
e
s
 a

s
s
e
z
 i
n
u
s
it
�
e
s
 :

 m
a
lg

r�
 u

n
 f

o
rt

 v
ie

ill
is

s
e
m

e
n
t 

d
e
 l
a
 p

o
p
u
la

ti
o
n
, 

u
n
e
 p

a
rt

 i
m

p
o
rt

a
n
te

 d
e
 j
e
u
n
e
s 

c
o
u
p
le

s
 e

t 
d
e
 f

a
m

ill
e
s
 a

v
e
c
 d

e
 j
e
u
n
e
s
 e

n
fa

n
ts

 g
r�

c
e
 �

 u
n
e
 o

ff
re

 l
o
c
a
ti
v
e
 s

ig
n
if
ic

a
ti
v
e
 o

�
 l
Õh

a
b
it
a
t 

s
o
c
ia

l 
o
c
c
u
p
e
 u

n
e
 b

o
n
n

e
 p

la
c
e
. 

L
a
 c

o
m

m
u
n
e
 e

n
te
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d 
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te
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 c
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e
 d

y
n
a
m

iq
u
e
 p
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u
r 
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n
o
u
v
e
le

r 
s
a
 p

o
p
u
la

ti
o
n
 e

t 
re

s
ta

u
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r 
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o
n
 s

o
ld

e
 n

a
tu

re
l.
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o
u
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, 
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 c
o
m

m
u
n
e
 r

e
s
te
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n
c
o
re

 l
o
n
g
te

m
p
s
 c

o
n
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o
n
t�

e
 �

 u
n
 v

ie
ill
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s
e
m

e
n
t 

d
e
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a
 p

o
p
u
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ti
o
n
 q

u
i 

n
e
 p

e
u
t 

m
a
n
q
u
e
r 

d
Õa

v
o
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e
s
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�
p
e
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u
s
s
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n
s
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u
r 
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s
 �

q
u
ip

e
m

e
n
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t 
le

s
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e
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e
s
 c

o
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c
ti
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. 
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i 
a
u
s
s
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d
e
s
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ff
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s
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m
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o
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 e
t 
e
x
e
m

p
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e
s
 o

n
t 
d
�
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 �
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c
c
o
m

p
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. 

L
e
s
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c
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o
n
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e
te

n
u
e
s
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r 
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.A
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. 

v
is

e
n
t 

�
 p

o
u
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u
iv
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 l
a
 p

o
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iq
u
e
 m

is
e
 e

n
 p

la
c
e
 e

n
 l
Õin

fl
�
c
h
is

s
a
n
t,
 p

o
u
r 

le
s
 o

p
ti
o
n
s
 d

Õu
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a
n
is

a
ti
o
n
, 

v
e
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 u
n
 p

lu
s
 g

ra
n
d 

s
o
u
c
i 
d
e
 d

�
v
e
lo

p
p
e
m

e
n
t 
d
u
ra

b
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 d
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 c
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È
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n
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 c
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m
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e
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u
s
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Õe
s
t 
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x
�
 p

o
u
r 

o
b
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c
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d
e 

d
�
v
e
lo

p
p
e
r 
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o
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 d
e
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o
g
e
m

e
n
t 
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fi
n
 d

e
 p

e
rm

e
tt
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n
 s
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u
le

m
e
n

t 
u
n
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e
n
o
u
v
e
lle

m
e
n
t 

d
e
 s

a
 p

o
p
u
la

ti
o
n
 m

a
is

 r
e
v
e
n
ir
 �

 u
n
 n

iv
e
a
u

 q
u
i 
�
ta

it
 l
e
 s
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n
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l 
y
 a

 

u
n
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u
a
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 d
e
 s

i�
c
le

. 
C

e
t 
o
b
je

c
ti
f 
v
is

e
 �

 f
a
v
o
ri
s
e
r 

la
 f
ix

a
ti
o
n
 r

�
s
id

e
n
ti
e
lle

 d
e
s
 a

c
ti
fs

 d
e
 s

o
n
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rr
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o
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e
. 
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e
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m
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n
c
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 d
�
fi
n
ir
 d

e
s
 c

a
p
a
c
it
�
s
 d
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c
c
u
e
il 

s
u
r 

le
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 1

0
-1

5
 a

n
s
 �

 v
e
n
ir
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a
s
�
e
s
 s

u
r 

c
e
tt
e
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y
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o
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�
s
e
. 

P
o
u
r 

c
e
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, 
la

 c
o
m

m
u

n
e
 s

o
u
h
a
it
e 

d
�
v
e
lo

p
p
e
r 

u
n

e
 u

rb
a
n
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a
ti

o
n

 d
iv

e
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i�

e
, 

r�
p
o
n
d
a
n
t 

�
 t

o
u
te

s
 l

e
s
 d

e
m

a
n
d
e
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 d

e
s
 f

u
tu
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 h

a
b
it
a
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 d
e
 l
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o
m

m
u
n
e
. 

L
'e
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 d
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 d

�
s
ig

n
e
r 
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 �
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r 
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u
i 
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e
n
t 
p
a
s
 e

n
 c

a
u
s
e
 l
a
 q

u
a
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�
 d

u
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 d
e
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. 
 

T
o
u
te

fo
is

, 
a
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n
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d

Õo
u

v
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d

e
 
n
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u

v
e
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u

x
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�
 
lÕ
u
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n
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v
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x
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m
m
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n
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d
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c
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e
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�
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e 
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 d
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c
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 c
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 d

e
 l
o
g
e
m

e
n
ts

, 
m

is
e
 e

n
 v

a
le

u
r 

d
e
s
 f
ro

n
t 
b
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n
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 c
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g
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u
a
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c
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s
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u
b
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e
n

 c
o
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is
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O
n
 l

Õa
 v

u
, 

la
 c

o
m

m
u
n
e
 d

e
 M

u
s
s
id

a
n
 c

o
n
n
a
�t
 u

n
e
 d

y
n
a
m

iq
u
e
 d

e
 l

a
 c

o
n
s
tr

u
c
ti
o
n
 r

e
la

ti
v
e
m

e
n
t 

s
o
u
te

n
u
 m

a
is

 a
v
e
c
 u

n
e
 c

o
n
s
o
m

m
a
ti
o
n
 d

Õe
s
p

a
c
e
s
 q

u
i 
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s
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s
o
m

m
e
 t

o
u
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, 
p
lu

t�
t 

m
o
d
�
r�

e
, 

le
s
 l
o
g
e
m

e
n
ts

 r
�
a
lis

�
s
 s

o
n
t 

to
u
te

fo
is

 l
o
c
a
lis

�
s
 e

n
 p

�
ri
p
h
�
ri
e
 d

e
 l
a
 v
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e
 e

t 
le

 l
o
n
g
 d

e
s
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o
u
ti
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L
e
s
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m

p
a
c
ts

 d
e 

c
e
tt
e
 u

rb
a
n
is

a
ti
o
n
 s

e
 t

ra
d
u
is

e
n
t 

p
a
r 

lÕ�
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m

e
n
t 

d
e
 l
Õe

n
v
e
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p
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e
 u
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, 
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ilu
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n
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 p
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�
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 d
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 d
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Õe
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x
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 d
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0
0
 h

a
b

it
a
n

ts
 �

 l
Õh

o
ri

z
o

n
 d
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5
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6
0
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u
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 l
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c
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 l
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 c
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 d
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 d
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 d
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Ç
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 c
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 d
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Ç
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s
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Ç
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u
e
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ri
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È
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 È
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 d
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 c
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 c
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d
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d
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p
p
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g
e
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t 
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e
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e
tt
ro

n
t 

d
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m
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r 
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a
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 d
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s
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a
u
 d

e
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o
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 e
t 

m
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e
r 
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s 
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n
c
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o
n
s
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p
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n
ta
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o
n
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Õa
c
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v
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�
s
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o
s
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s
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 E
n
 m

a
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�
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 d
e
 l

o
g

e
m

e
n
ts

 s
o
c
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u
x
, 

la
 v

ill
e
 a

c
c
u
e
ill

e
 d

�
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 u
n
 n

o
m

b
re

 s
ig

n
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a
ti
f 

lo
g
e
m

e
n
ts

 s
o
c
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u
x
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5
9
, 

s
o
it
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1
%

 d
e
s
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�
s
id

e
n
c
e
s
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ri
n
c
ip

a
le

s
. 
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a
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n
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a
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u
h
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it
e
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s
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�
fi
n
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Õo
b
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c
ti
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 p
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c
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m

a
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 l
e
s
 o

p
�
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o
n
s
 r

�
a
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�
e
s
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a
n
s
 c

e
s
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o
n
e
s
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n 

a
c
c
u
e
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n
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u
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s
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r 

c
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 c
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c
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n
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 d
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v
e
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p
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 c
o
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 c
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 d
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 d
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 d
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L
a
 g

e
s
ti

o
n

 d
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 d
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 �
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s
 d
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 d
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 d

�
v
e
lo
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Õa
c
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a
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o
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n
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 d
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o
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n
e
s
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Õe
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 d
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 c
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 d
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 d
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 d
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 b
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 d

�
fi
n
ir
 l
e
s
 p

a
rt

is
 d

Õa
m

�
n
a
g
e
m

e
n
t 

d
e
s
 s

e
c
te

u
rs

 a
p
p
e
l�

s
 �

 c
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 d
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c
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 d
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 l
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c
te

u
rs

 u
rb

a
in

s
 e

x
is

ta
n
ts

 e
s
t 

a
p
p
a
ru

e
 i
n
d
is

p
e
n
s
a
b
le

 p
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 c
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 d
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 c
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 c
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 d
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r 
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h
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e
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e
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Õu
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n
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 c
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 d
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n
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 l
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 p
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 d
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 d
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 d
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c
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 c
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c
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 c
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È
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 d
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 c
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 l
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c
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 d
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s
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 d
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 l
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c
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s
e
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u
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�
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o
s
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s
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 d
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 l
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Õim
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 d
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 c
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p
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c
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 d
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 p
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 c
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 d
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 d
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 c
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 l
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c
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 d
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 d
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 d
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 p
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 d
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 c
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 l
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 c
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o
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 c
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o
u
v
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n
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o
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e

n
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 c

o
n
d
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n
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 l
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 d
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lÕo
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c
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c
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n
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u
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c
a
p
a
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c
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u
e
il,
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o
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b
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d
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p
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 d
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 d
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 p
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u
 p

a
rc

 n
a
ti
o
n
a
l,
 a

in
s
i 

q
u
e
 d

u
 p

la
n
 d

e
 d

�
p
la

c
e
m

e
n
ts

 u
rb

a
in

s
 e

t 
d
u
 p

ro
g
ra

m
m

e
 l

o
c
a

l 
d
e
 l

'h
a
b
it
a
t.
 I

l 
d
o
it
 �

g
a
le

m
e
n
t 

�
tr

e
 c

o
m

p
a
ti
b
le

 a
v
e
c
 l

e
s 

o
ri
e
n
ta

ti
o
n
s
 f

o
n
d
a
m

e
n
ta

le
s
 d

'u
n
e
 g

e
s
ti
o
n
 �

q
u
ili

b
r�

e
 d

e
 l

a
 r

e
s
s
o
u
rc

e
 e

n
 e

a
u
 e

t 
le

s
 o

b
je

c
ti
fs

 d
e
 q

u
a
lit

�
 e

t 
d
e
 q

u
a
n
ti
t�

 d
e
s
 e

a
u
x
 d

�
fi
n
is

 p
a
r 

le
s
 s

c
h
�
m

a
s
 d

ir
e
c
te

u
rs

 d
'a

m
�
n
a
g
e
m

e
n
t 

e
t 

d
e 

g
e
s
ti
o
n
 d

e
s
 e

a
u
x
 e

n
 a

p
p
lic

a
ti
o
n
 d

e
 l
'a

rt
ic

le
 L

. 
2
1
2
-1

 d
u
 c

o
d

e
 d

e
 l
'e

n
v
ir
o
n
n
e
m

e
n
t 

a
in

s
i 
q
u
'a

v
e
c
 l
e
s
 o

b
je

c
ti
fs

 d
e
 p

ro
te

c
ti
o
n
 d

�
fi
n
is

 p
a
r 

le
s
 s

c
h
�
m

a
s
 d

'a
m

�
n
a
g
e
m

e
n
t 

e
t 

d
e
 g

e
s
ti
o
n
 d

e
s
 e

a
u
x
 e

n 
a
p
p
lic

a
ti
o
n
 d

e
 l
'a

rt
ic

le
 L

. 
2
1
2
-3

 d
u
 m

�
m

e
 c

o
d
e
. 
È
  

P
L
U

 d
e
 M

u
s
s
id

a
n
 -

 R
a
p
p

o
rt

 d
e
 p

r�
s
e
n
ta

ti
o
n 

1
8
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G
�
ra

rd
 G

a
rb

a
y
e
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g

�n
ie

u
r 

�
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g

u
e

 

A
R

T
IC

U
L
A

T
IO

N
 D

U
 P

L
U

 A
V

E
C

 L
E
S
 A

U
T
R

E
S
 D

O
C

U
M

E
N

T
S
 D

ÕU
R

B
A

N
IS

M
E
 E

T
 A

U
T
R

E
S
 

D
IS

P
O

S
IT

IO
N

S
 R

E
G

L
E
M

E
N

T
A

IR
E
S
 

2
 2

.1
. 
L

e
 S

D
A

G
E

 e
t 

le
 S

A
G

E
 

L
e
 S

D
A

G
E

 e
n
 v

ig
u
e
u
r 

a
 �

t�
 a

p
p
ro

u
v
�
 p

a
r 

le
 p

r�
fe

t 
c
o
o
rd

o
n
n
a
te

u
r 

d
e
 b

a
s
s
in

 l
e
 6

 a
o
�
t 

1
9
9
6
. 

Il
 v

ie
n
t 

d
'�

tr
e
 r

�
v
is

�
, 

le
 n

o
u
v
e

a
u
 S

D
A

G
E

 s
e
ra

 a
p
p
lic

a
b
le

 e
n
 

2
0
1
0
 p

o
u
r 

la
 p

�
ri
o
d
e
 2

0
1
0
-2

0
1
5
. 

  
 2
.1

.1
. 
L

a
 l
o

i 
d

u
 3

 j
a
n

v
ie

r 
1
9
9
2
 e

t 
la

 g
e
s
ti

o
n

 �
q

u
il
ib

r�
e
 d

e
 l
Õe

a
u

  

L
a
 l
o
i 
s
e
 f

ix
e
 u

n
 o

b
je

c
ti

f 
d

e
 g

e
s
ti

o
n

 �
q

u
il
ib

r�
e
 d

e
 l
a
 r

e
s
s
o
u
rc

e
 e

n
 e

a
u
 e

t 
in

tr
o
d
u
it
 l
a
 p

r�
s
e
rv

a
ti
o
n
 d

e
s
 �

c
o
s
y
s
t�

m
e

s
, 

la
 p

ro
te

c
ti
o
n
 c

o
n
tr

e
 l
e
s
 p

o
llu

ti
o
n
s
 

e
t 
la

 r
e
s
ta

u
ra

ti
o
n
 d

e
 l
a
 q

u
a
lit

�
, 
a
u
 m

�
m

e
 n

iv
e
a
u
 q

u
e
 l
e
 d

�
v
e
lo

p
p
e
m

e
n
t 
d
e
 l
a
 r

e
s
s
o
u
rc

e
, 
s
a
 v

a
lo

ri
s
a
ti
o
n
 �

c
o
n
o
m

iq
u
e
 e

t 
s
a
 r

�
p

a
rt

it
io

n
 e

n
tr

e
 l
e
s
 u

s
a
g
e
s
. 

E
lle

 
tr

a
d
u
it
, 

d
a
n
s
 

le
 

d
o
m

a
in

e
 

d
e
 

lÕe
a
u
, 

le
s
 

a
s
p
ir
a
ti
o
n
s
 

c
ro

is
s
a

n
te

s
 

e
n
 

m
a
ti
�
re

 
d
Õe

n
v
ir
o
n
n
e
m

e
n
t 

e
t 

d
e
 

c
a
d
re

 
d
e
 
v
ie

 
q
u
i 

v
o
n
t 

p
e
u
 
�
 

p
e
u
, 

m
a
is

 

p
ro

fo
n
d
�
m

e
n
t,
 i
m

p
r�

g
n
e
r 

le
s
 d

�
c
is

io
n
s
 p

u
b
liq

u
e
s
, 
ta

n
t 
s
u
r 

le
 p

la
n
 r

�
g
le

m
e
n
ta

ir
e
 q

u
e
 f
in

a
n
c
ie

r,
 e

t 
q
u
e
lle

s
 q

u
e
 s

o
ie

n
t 
le

s
 c

o
lle

c
ti
v
it
�
s
 c

o
n
c
e
rn

�
e
s
. 

E
lle

 c
o

n
d

u
it

 �
 d

e
 r

�
e
ll
e
s
 i

n
n

o
v
a
ti

o
n

s
 d

a
n
s
 l

e
 m

o
d
e
 d

Õa
m

�
n
a
g
e
m

e
n
t 

e
t 

d
e
 g

e
s
ti
o
n
 d

e
 l

Õe
a
u
 :

 s
o
lid

a
ri
t�

 d
e
 b

a
s
s
in

 h
y
d
ro

g
ra

p
h
iq

u
e
, 

c
o
n
c
e
rt

a
ti
o
n
 e

t 

p
a
rt

e
n
a
ri
a
t,
 g

e
s
ti

o
n

 i
n

t�
g

r�
e
 d

e
s
 m

ili
e
u
x
 a

q
u
a
ti
q
u
e
s
 (

e
a
u
, 

e
s
p
�
c
e
s
 f

a
u
n
is

ti
q
u
e
s
 e

t 
fl
o
ri
s
ti
q
u

e
s
, 

e
s
p
a
c
e
s
 r

iv
e
ra

in
s
),

 p
la

n
if

ic
a
ti

o
n

 p
a
r 

d
e
s
 s

tr
u
c
tu

re
s
 

d
�
c
e
n
tr

a
lis

�
e
s
. 

2
.1

.2
. 
L

e
 d

is
p

o
s
it

if
 S

D
A

G
E

-S
A

G
E

 p
r�

v
u

 p
a
r 

la
 l
o

i 
 

 L
a
 l
o
i 
s
u
r 

lÕe
a
u
, 
p
o
u
r 

tr
a
d
u
ir
e
 c

e
s
 p

ri
n
c
ip

e
s
 d

e
 g

e
s
ti
o
n
 �

q
u
ili

b
r�

e
 e

t 
d
�
c
e
n
tr

a
lis

�
e
 a

 c
r�

�
 d

e
 n

o
u
v
e
a
u
x
 o

u
ti
ls

 d
e
 p

la
n
if
ic

a
ti
o
n
 (

a
rt

ic
le

s
 3

 e
t 
5
) 

: 

 L
e
 S

c
h
�
m

a
 D

ir
e
c
te

u
r 

d
ÕA

m
�
n
a
g
e
m

e
n
t 
e
t 
d
e
 G

e
s
ti
o
n
 d

e
 l
ÕE

a
u
 (

S
D

A
G

E
),

 �
 l
Õ�

c
h
e
lle

 d
u
 b

a
s
s
in

 A
d
o
u
r-

G
a
ro

n
n
e
. 

 L
e
 S

c
h
�
m

a
 d

ÕA
m

�
n
a
g
e
m

e
n
t 
e
t 
d
e
 G

e
s
ti
o
n
 d

e
s
 E

a
u
x
 (

S
A

G
E

),
 �

 d
e
s
 �

c
h

e
lle

s
 p

lu
s
 l
o
c
a
le

s
. 
Ic

i,
 l
e
 S

A
G

E
 Ç

 I
s
le

-D
ro

n
n
e
 È

. 

C
e
s
 s

c
h
�
m

a
s
, 

in
s
p
ir
�
s
 p

a
r 

le
s
 d

o
c
u
m

e
n
ts

 d
Õu

rb
a
n
is

m
e
 e

x
is

ta
n
ts

, 
(s

c
h
�
m

a
 d

ir
e

c
te

u
r 

d
Õa

m
�
n
a
g
e
m

e
n
t 

e
t 

d
Õu

rb
a
n
is

m
e
, 

p
la

n
 d

Õo
c
c
u
p
a
ti
o
n
 d

e
s
 s

o
ls

),
 

�
ta

b
lis

s
e
n
t 

u
n
e
 p

la
n

if
ic

a
ti

o
n

 c
o

h
�
re

n
te

 e
t 

te
rr

it
o

ri
a
li
s
�
e
 (

a
u
 n

iv
e
a
u
 d

Õu
n
 b

a
s
s
in

) 
d
e
 l
a
 r

e
s
s
o
u
rc

e
 e

n
 e

a
u
 e

t 
d
e
s
 m

ili
e
u
x
 a

q
u
a
ti
q
u
e
s
. 

Il
s
 n

e
 s

o
n
t 

p
a
s
 d

e
 

s
im

p
le

s
 �

tu
d
e
s
, 

ils
 o

n
t 

u
n
 c

a
ra

c
t�

re
 j

u
ri

d
iq

u
e
 e

t 
a
u
ro

n
t 

d
e
s
 c

o
n
s
�
q
u
e
n
c
e
s
 d

ir
e
c
te

s
 s

u
r 

le
s
 d

�
c
is

io
n
s
 p

u
b
liq

u
e
s
 q

u
e

 l
ÕE

ta
t 

e
t 

le
s
 �

lu
s
 a

u
ro

n
t 

�
 p

re
n
d
re

 

d
a
n
s
 l
e
 d

o
m

a
in

e
 d

e
 l
Õe

a
u
 :
 s

u
r 

le
 p

la
n
 r

�
g
le

m
e
n
ta

ir
e
, 
s
u
r 

la
 n

a
tu

re
 d

e
s
 a

m
�
n
a
g
e
m

e
n
ts

, 
s
u
r 

le
 c

o
n
te

n
u
 d

e
s
 p

ro
g
ra

m
m

e
s
. 

L
e
 S

D
A

G
E

 f
ix

e
 l

e
s
 o

ri
e
n
ta

ti
o
n
s
 f

o
n
d
a
m

e
n
ta

le
s
 d

Õu
n
e
 g

e
s
ti
o
n
 �

q
u
ili

b
r�

e
 d

e
 l

a
 r

e
s
s
o
u
rc

e
 e

n
 e

a
u
 s

u
r 

le
 b

a
s
s
in

 A
d
o
u
r-

G
a
ro

n
n
e
. 

Il
 p

re
n
d
 e

n
 c

o
m

p
te

 l
e
s
 

p
ri
n
c
ip

a
u
x
 p

ro
g
ra

m
m

e
s
 p

u
b
lic

s
 e

t 
d
�
fi
n
it
 d

e
s
 o

b
je

c
ti

fs
 d

e
 g

e
s
ti

o
n

 t
a
n

t 
q

u
a
li
ta

ti
fs

 q
u

e
 q

u
a
n

ti
ta

ti
fs

 d
e
s
 m

il
ie

u
x
 a

q
u

a
ti

q
u

e
s
. 

C
Õe

s
t 
u
n
 d

o
c
u
m

e
n
t 
p
u
b
lic

, 
a
v
e
c
 l
e
q
u
e
l 
d
o
iv

e
n
t 
�
tr

e
 c

o
m

p
a
ti
b
le

s
 l
e
s
 p

ro
g
ra

m
m

e
s
 e

t 
d
�
c
is

io
n
s
 a

d
m

in
is

tr
a
ti
v
e
s
 d

a
n
s
 l
e
 d

o
m

a
in

e
 d

e
 l
Õe

a
u
. 

P
L
U

 d
e
 M

u
s
s
id

a
n
 -

 R
a
p
p

o
rt

 d
e
 p

r�
s
e
n
ta

ti
o
n 

1
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A
R

T
IC

U
L
A

T
IO

N
 D

U
 P

L
U

 A
V

E
C

 L
E
S
 A

U
T
R

E
S
 D

O
C

U
M

E
N

T
S
 D

ÕU
R

B
A

N
IS

M
E
 E

T
 A

U
T
R

E
S
 

D
IS

P
O

S
IT

IO
N

S
 R

E
G

L
E
M

E
N

T
A

IR
E
S
 

2
  2

.1
.3

. 
L

e
 c

o
n

te
n

u
 d

u
 S

D
A

G
E

 

L
e
 S

D
A

G
E

 e
s
t 
le

 p
ro

je
t 
p
o
u
r 

lÕe
a
u
 d

u
 b

a
s
s
in

 A
d
o
u
r-

G
a
ro

n
n
e
, 
il 

tr
a
it
e
 �

 c
e
tt
e
 �

c
h
e
lle

 :
 

!
!

L
e
s
 r

�
g

le
s
 d

e
 c

o
h

�
re

n
c
e

, 
c
o
n
ti
n
u
it
�
, 

s
o
lid

a
ri
t�

 e
n
tr

e
 l
Õa

m
o
n
t 

e
t 

lÕa
v
a
l,
 �

 r
e
s
p
e
c
te

r 
p
a
r 

le
s
 S

A
G

E
 :

 p
a
r 

e
x
e
m

p
le

 l
e
s
 q

u
e
s
ti
o
n
s
 d

e
 d

�
b
it
, 

d
e
 

q
u
a
lit

�
, 
d
e
 c

ru
e
s
, 
d
e
 p

o
is

s
o
n
s
 m

ig
ra

te
u
rs

. 

!
!

L
e
s
 e

n
je

u
x
 s

ig
n

if
ic

a
ti

fs
 �

 l
Õ�

c
h
e
lle

 d
u
 b

a
s
s
in

 :
 p

a
r 

e
x
e
m

p
le

 c
e
rt

a
in

s
 m

ili
e
u
x
 a

q
u
a
ti
q
u

e
s
 e

x
c
e
p
ti
o
n
n
e
ls

, 
le

s
 p

o
in

ts
 n

o
ir
s
 t

o
u
jo

u
rs

 d
�
n
o
n
c
�
s
 

d
e
 l
a
 p

o
lit

iq
u
e
 d

e
 l
Õe

a
u
. 

!
!

L
e
s
 o

ri
e
n

ta
ti

o
n

s
 r

e
le

v
a
n
t 

d
e
 l

a
 r

e
s
p
o
n
s
a
b
ili

t�
 o

u
 d

e
 l

Õa
rb

it
ra

g
e
 d

e
s
 o

rg
a
n
is

m
e
s
 
d
e
 b

a
s
s
in

 :
 

 p
ri
o
ri
t�

s
 d

e
 f

in
a
n
c
e
m

e
n
t,
 b

a
n
q
u
e
s
 d

e
 

d
o
n
n
�
e
s
 s

u
r 

lÕe
a
u
, 
o
rg

a
n
is

a
ti
o
n
 i
n
s
ti
tu

ti
o
n
n
e
lle

 d
e
 l
a
 g

e
s
ti
o
n
..
. 

L
e
s
 p

ri
o
ri
t�

s
 f
o
rt

e
s
  
d
u
 S

D
A

G
E

 A
d
o
u
r-

 G
a
ro

n
n
e
 (

2
0
1
0
-2

0
1
5
) 

 e
n
 r

a
p

p
o
rt

 a
v
e
c
 l
e
 p

ro
je

t 
d
e
 P

L
U

 s
o
n
t 
le

s
 s

u
iv

a
n
te

s
 :
 

!
!

P
ri
o
ri
t�

 1
 :

 F
o

c
a
li
s
e
r 

lÕ
e
ff

o
rt

 d
e
 d

�
p

o
ll
u

ti
o

n
 s

u
r 

d
e
s
 p

ro
g
ra

m
m

e
s
 p

ri
o
ri
ta

ir
e
s
 :

 d
ir
e
c
ti
v
e
s
 e

u
ro

p
�
e
n
n
e
s
 (

re
je

ts
 u

rb
a
in

s
, 

n
it
ra

te
s
),

 p
o
in

ts
 

n
o
ir
s
 d

e
 p

o
llu

ti
o
n
 d

o
m

e
s
ti
q
u
e
 e

t 
in

d
u
s
tr

ie
lle

, 
to

x
iq

u
e
s
, 
z
o
n

e
s
 d

e
 b

a
ig

n
a
d
e
. 

!
!

P
ri
o
ri
t�

 2
 :

 R
e
s
ta

u
re

r 
le

s
 d

�
b

it
s
 d

Õ�
ti

a
g

e
 :

 u
n
 r

�
s
e
a
u
 d

e
 d

�
b
it
s
 m

in
im

a
 �

 r
e
s
p
e
c
te

r 
e
s
t 

p
ro

p
o
s
�
, 

p
o
u
r 

d
�
te

rm
in

e
r 

le
s
 a

u
to

ri
s
a
ti
o
n
s
 d

e
 

p
r�

l�
v
e
m

e
n
ts

 e
t 
le

s
 p

ro
g
ra

m
m

e
s
 d

e
 s

o
u
ti
e
n
 d

Õ�
ti
a
g
e
 e

t 
in

c
it
e
r 

a
u

x
 �

c
o
n
o
m

ie
s
 d

Õe
a
u
. 

!
!

P
ri
o
ri
t�

 3
 :

 P
ro

t�
g

e
r 

e
t 

re
s
ta

u
re

r 
le

s
 m

il
ie

u
x
 a

q
u

a
ti

q
u

e
s
 r

e
m

a
rq

u
a
b
le

s
 (

z
o
n
e
s
 v

e
rt

e
s
),

 o
u
v
ri
r 

le
s
 c

o
u
rs

 d
Õe

a
u
 a

u
x
 g

ra
n
d
s
 p

o
is

s
o
n
s
 

m
ig

ra
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u
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Õe
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c
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d
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ro
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 D
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 c
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p
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 d
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 d
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 d
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 c
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 l
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 l
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 d
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 l
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 d
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 d
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 l
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b
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 d
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A
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ro
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t 

la
 r

e
s
ta
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n
 d
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s
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il
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x
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q
u
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h
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e
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b
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c
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 d
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u
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r 
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a
u
n
e
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 f
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e
 c

e
s
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o
s
y
s
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s
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�
c
o
u
v
e
rt

e
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c
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 l
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 d
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 d
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�
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 c
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 d
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ro
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 c
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 d
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 p
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 d
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c
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d
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d
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c
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c
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 d

'a
s
s
a
in

is
s
e
m

e
n
t,
 s
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 c
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 d
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 d
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n
�
c
e
s
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s
 �

 l
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u
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a
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a
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�t
ri
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 d

e
 l
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t 
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d
�
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 d
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 l
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s
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 c
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 d

e
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a
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b
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lÕ
a
rt

ic
u

la
ti

o
n

 d
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 d
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u
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u
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D
A

G
E

 Ç
 A

d
o

u
r-

G
a
ro

n
n

e
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 È
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 d
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 c
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 d
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�
a
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 c
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 d
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 l
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 d
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 d
�
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2
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1
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 p
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p
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c
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 p
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 p
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 d
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 d
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9
9
2
 p

o
u
rs

u
it
 t
ro

is
 o

b
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c
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 m
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n
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�
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e
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ti
o
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o
u
r 
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s
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c
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v
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�
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o
b
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a
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u
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o
n
t 
d
�
p
o
u
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u
s
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s
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ti
o
n
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 c
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s
s
�
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s
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u
n
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 d
e
s
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n
d
e
s
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o
u
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e
s
 d

e
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p
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v
o
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 d

e
s
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a
n

c
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s
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e
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e
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i 

v
is

e
 �
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e
n
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e
r 
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v
e
n
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o
n
 d

e
 l

a
 n

u
is

a
n
c
e
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t 
�
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o
n
tr
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in

d
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 l
Õo

c
c
u
p
a
ti
o
n
 d
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s
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u
a
n
d
 l
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u
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a
n
c
e
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e
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e
u
t 

�
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e
 �
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�
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 d
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2
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d
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n
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r 
1
9
9
5
 m
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e
n
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e
n
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p
p
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a
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o
n
 l
e
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 c
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n
c
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u
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n
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n
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c
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 c
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 d
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 d
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 l
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 c
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 c
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�
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L
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ÕU
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u
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s
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Õu
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b
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e
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Õim
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o
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e
n
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s
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 t
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o
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 c

o
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m
u
n
a
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d
e
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u
s
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L
a
 s

e
rv
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u
d
e
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L
3
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 c

o
m

m
u
n
ic

a
ti
o
n
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o
u
rs

 d
Õe

a
u
 (

ri
v
i�

re
 l
ÕI
s
le
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 c
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n
a
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a
ti
o
n
s
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n
s
p
o
rt

s
 e
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d
e
 d
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tr
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u
ti
o
n

 d
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a
z
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u
d
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T
1
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�
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c
o
m

m
u
n
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a
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o
n
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p
ro

te
c
ti
o
n
 c

o
n
tr

e
 l
e
s
 p

e
rt

u
rb

a
ti
o
n
s
 �

le
c
tr

o
m

a
g
n
�
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q
u
e
s
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s
ta

ti
o
n
 d

e
 M

u
s
s
id

a
n
 E

m
b
u
r�

e
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u
d
e
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T
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 l
ia
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n
s
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rt

z
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n
n
e
s
 M

u
s
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a
n
-N

e
u
v
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u
s
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n
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�
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g
u
e
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d
e
s
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u
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d
e
s
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e
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e
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q
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e
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e
n
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o
u
v
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g
e
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u
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c
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 d
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 d
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c
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 h
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4
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 d

e
 l
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m
u
n
e
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o
te

n
ti
e
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n
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tr

u
c
ti
b
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n
v
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o
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5
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0
0
 

c
o
n
s
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u
c
ti
o
n
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o
u
r 
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n
si
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ro
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�
e
 d

e
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u
ss

id
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 c

o
rr

e
sp

o
n
d
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t 

e
ss

e
n
tie
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m

e
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e
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e
n
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 c
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u
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ÕA
g
ra

ve
 e

t 
Ja

rd
in

s 
M

u
ss

id
a
n

a
is
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a
in

si
 q

u
Õ�

 u
n
e
 u

rb
a
n
is

a
tio

n
 p

�
ri
p
h
�
ri
q
u
e
 p

o
u
r 
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q
u
e
lle

 l
e

s 
q
u
e
st

io
n
s 

d
e
 l

a
 c

o
m

p
l�

m
e
n
ta

ri
t�

 a
ve

c 
lÕe

xi
st

a
n
t 

e
t 

la
 g

e
st

io
n

 d
e
s 

co
n
ta

ct
s 

a
ve

c 
le

s 
e
sp

a
ce

s 
n
a
tu

re
ls

 p
ro

ch
e
s 

so
n
t 
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u
ci

a
le
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R
a
p
p
e
lo

n
s 

q
u
e
 t

o
u
te

s 
ce

s 
zo

n
e
s 

fo
n
t 

lÕo
b
je

t 
d
Õo

ri
e
n
ta

tio
n
s 

d
Õa

m
�
n
a
g
e
m

e
n
t.
 L

e
s 

o
ri
e
n
ta

tio
n
s 

d
Õa

m
�
n
a
g
e
m

e
n
t 

o
n
t 

p
o
u
r 

r�
le

 d
e
 d

�
fin

ir
 le

s 
g
ra

n
d
s 

p
ri
n
ci

p
e
s 

d
Õa

m
�
n
a
g
e
m

e
n
t 
d
e
s 

se
ct

e
u
rs

 a
p
p
e
l�

s 
�
 c

o
n
n
a
�t
re

 u
n
e
 �

vo
lu

tio
n
 s

ig
n
ifi

ca
tiv

e
. 

Il 
e
st

 �
 n

o
te

r 
q
u
e
 c

e
s 

lig
n
e
s 

d
ir
e
ct

ri
ce

s 
sÕ

im
p
o
se

n
t 

a
u
x 

fu
tu

rs
 a

m
�
n

a
g
e
u
rs

 q
u
Õil

s 
so

ie
n
t 

p
u
b
lic

s 
o
u
 p

ri
v�

s.
 L

a
 c

o
lle

ct
iv

it�
 f

ix
e
 a

in
si

 u
n
 c

a
p
 �

 s
u
iv

re
. 

L
e
s 

fu
tu

rs
 q

u
a
rt

ie
rs

 d
e
 l

a
 c

o
m

m
u
n
e
 d

e
vr

o
n
t 

�
tr

e
 c

o
n
�u

s 
e
t 

r�
a
lis

�
s 

p
o
u
r 

la
 p

lu
p
a
rt

, 
so

u
s 

la
 f

o
rm

e
 d

Õo
p
�
ra

tio
n
s 

d
Õe

n
se

m
b
le

. 
L
e
s 

a
m

�
n
a
g
e
m

e
n
ts

 p
o
rt

a
n
t 

su
r 

ce
s 

se
ct

e
u
rs

 p
re

n
n
e
n
t 
e
n
 c

o
m

p
te

 le
 c

o
n
te

xt
e
 g

�
n
�
ra

l e
t 
lÕe

n
vi

ro
n
n

e
m

e
n
t 
(u

rb
a
in

, 
n
a
tu

re
l o

u
 a

g
ri
co

le
 d

a
n
s 

le
q
u
e
l i

ls
 s

Õin
s�

re
n
t)

. 
 

P
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si
e
u
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 p
ri
n
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p
e
s 

d
ir
e
ct

e
u
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n
t 

�
t�

 d
�
te
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in

�
s 

d
a
n
s 

le
 b

u
t 

d
e
 m

e
tt
re

 e
n
 a

va
n
t 

d
e
s 

ch
o
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 d
Õu

rb
a
n
is

m
e
 p

re
n
a
n
t 

e
n
 c

o
m

p
te

 l
Õe

n
vi

ro
n
n

e
m

e
n
t 

u
rb

a
in

 
p
r�

e
xi

st
a
n
t 
a
in

si
 q

u
e
 le

 c
a
d
re

 a
g
ri
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le
 e

t 
n
a
tu

re
l d

a
n
s 

le
q
u
e

l d
o
iv

e
n
t 
sÕ

in
s�

re
r 

ce
s 

zo
n
e
s 

: 

!
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F
a
vo

ri
se

r 
u
n
e
 d

e
ss

e
rt

e
 t

ra
ve

rs
a
n
te

 o
u
 e

n
 b

o
u
cl

e
 a

fin
 d

e
 f

a
ci

lit
e

r 
le

s 
lia

is
o
n
s 

e
n
tr

e
 le

s 
q
u
a
rt

ie
rs

 :
 le

 d
ia

g
n
o
st

ic
 c

o
m

m
u
n
a
l a

 f
a
it 

re
ss

o
rt

ir
 u

n
e
 

o
rg

a
n
is

a
tio

n
 s

o
u
ve

n
t 

a
u
ta

rc
iq

u
e
 d

e
s 

e
sp

a
ce

s 
p
a
vi

llo
n
n
a
ir
e
s 

co
n
d
u
is

a
n
t 

a
u
 m

o
rc

e
lle

m
e
n
t 

d
u
 f

o
n
ct

io
n
n
e
m

e
n
t 

u
rb

a
in

, 
a
u
 s

u
r-

d
�
ve

lo
p
p
e

m
e
n
t 

d
e
s 

r�
se

a
u
x.

 

!
!

A
m

�
n
a
g
e
r 

d
e
s 

e
sp

a
ce

s 
u
rb

a
in

s 
st

ru
ct

u
ra

n
ts

 
(e

sp
a
ce

s 
ve

rt
s,

 
p
a
rc

s,
É

) 
a
ya

n
t 

vo
ca

tio
n
 

a
g
r�

m
e
n
te

r 
le

 
ca

d
re

 
d
e
 

vi
e
 

d
e
s 

q
u
a
rt

ie
rs

 
: 

lÕu
rb

a
n
is

m
e
 e

t 
lÕu

rb
a
n
is

a
tio

n
 n

e
 d

o
iv

e
n
t 

p
a
s 

se
 r

�
su

m
e
r 

�
 la

 m
is

e
 e

n
 p

la
ce

 d
e
 d

Õh
a
b
ita

t 
sa

n
s 

r�
fle

xi
o
n
 p

ro
fo

n
d
e
 s

u
r 

le
s 

e
sp

a
ce

s 
p
u
b
lic

s 
e
t 

le
u
r 

vo
ca

tio
n
. 

L
a
 v

o
lo

n
t�

 a
ffi

ch
�
e
 e

st
 c

e
lle

 d
e
 lÕ

a
m

�
n
a
g
e
m

e
n

t 
d
e
 r

e
sp

ir
a
tio

n
s 

u
rb

a
in

e
s.

 C
e
s 

re
sp

ir
a
tio

n
s 

u
rb

a
in

e
s 

n
e
 d

e
vr

o
n
t 

p
a
s 

se
 r

�
d
u
ir
e
 

�
 d

e
 v

a
g
u
e
s 

p
la

ce
tt
e
s 

m
a
is

 p
lu

t�
t 

co
n
st

itu
e
r 

u
n
 r

�
se

a
u
 e

t 
d
e
s 

u
n
it�

s 
co

h
�
re

n
te

s,
 p

ra
tic

a
b
le

s 
p
o
u
r 

le
s 

ri
ve

ra
in

s 
e
t 

le
s 

h
a
b
ita

n
ts

 d
e
 l

a
 

co
m

m
u
n
e
. 

!
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R
�
se

rv
e
r 

d
e
s 

fr
a
n
g
e
s 

ve
rt

e
s,

 p
la

n
te

r 
d
e
s 

h
a
ie

s 
le

 l
o
n
g
 d

e
s 

vo
ie

s 
o
u

 e
n
 l

im
ite

 d
e
 z

o
n
e
 a

fin
 d

Õa
ss

u
re

r 
lÕi

n
t�

g
ra

tio
n
 d

a
n
s 

le
 p

a
ys

a
g
e
 d

e
s 

fu
tu

rs
 e

n
se

m
b
le

s 
�
 u

rb
a
n
is

e
r 

: 
ce

tt
e
 o

b
je

ct
if 

e
st

 u
n
e
 r

�
p
o
n
se

 a
u

x 
m

o
d
�
le

s 
r�

ce
n
ts

 d
Õu

rb
a
n
is

a
tio

n
 d

�
ve

lo
p
p
�
s 

sa
n
s 

lie
n
s 

a
ve

c 
le

 c
o
n
te

xt
e
 

q
u
i 

le
s 

a
cc

u
e
ill

e
, 

sa
n
s 

v�
ri
ta

b
le

 s
o
u
ci

s 
d
Õin

t�
g
ra

tio
n
 e

t 
d
Õin

se
rt

io
n
 p

a
ys

a
g
�
re

. 
D

Õa
u
tr

e
 p

a
rt

, 
la

 c
o
n
fr

o
n
ta

tio
n
 e

n
tr

e
 l

Õu
rb

a
n
is

a
tio

n
 e

t 
le

s 
e
sp

a
ce

s 
a
g
ri
co

le
s 

/ 
n
a
tu

re
ls

 r
e
st

e
n
t 

so
u
ve

n
t 

b
ru

ta
le

s 
g
�
n
�
ra

n
t 

a
u
ta

n
t 

d
e
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o
n
fli

ts
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Õu
sa

g
e
. 

LÕ
in

se
rt

io
n
 d

u
 v

�
g
�
ta

l 
e
n
 b

o
rd

u
re

 e
t 

�
 l
Õin

t�
ri
e
u
r 

d
e
s 

a
m

�
n
a
g
e
m

e
n
ts

 u
rb

a
in

s 
r�

p
o
n
d
 �

 l
Õe

xi
g
e
n
ce

 d
e
 q

u
a
lit

�
 d

e
 l

Õu
rb

a
n
is

m
e
 a

ct
u
e
l, 

�
 l

a
 p

ri
se

 e
n
 c

o
m

p
te

 d
e
 p

ro
b
l�

m
a
tiq

u
e
s 

sa
n
ita

ir
e
s 

e
n
g
e
n
d
r�

e
s 

p
a
r 

lÕu
til

is
a
tio

n
 d

e
 t

ra
ite

m
e
n
ts

 c
h
im

iq
u
e
s 

su
r 

le
s 

p
a

rc
e
lle

s 
a
g
ri
co

le
s 

a
d
ja

ce
n
te

s 
e
t 

�
 l

Õin
t�

g
ra

tio
n
 d

e
s 

n
u
is

a
n
ce

s 
d
e

 b
ru

it 
p
ro

d
u
ite

s 
p
a
r 

le
s 

vo
ie

s 
d
e
 d

e
ss

e
rt

e
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R
e
ch

e
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h
e
r 

u
n
 a
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n
e
m

e
n
t 

d
e
s 
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tu

re
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co
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st

ru
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io
n
s 

p
a
r 

ra
p
p
o
rt

 a
u
x 

vo
ie

s 
e
t 

�
 c

e
rt

a
in

s 
e
sp

a
ce

s 
p
u
b
lic

s 
vi
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n
t 

�
 c

r�
e
r 

d
e
 v

�
ri
ta

b
le

s 
ru

e
s 

: 
d
a
n
s 

le
s 

n
o
m

b
re

u
x 

lo
tis

se
m

e
n
ts

 p
a
vi

llo
n
n
a
ir
e
s,

 la
 r

u
e
, 

p
lu

t�
t 

la
 v

o
ie

, 
n
Õa

 q
u
Õu

n
e
 f

o
n
ct

io
n
 d

e
 d

e
ss

e
rt

e
 d

e
s 

lo
ts

 p
a
r 

le
s 

v�
h
ic

u
le

s.
 L

e
 t

ro
tt
o
ir
 

se
 r

�
su

m
e
 �

 s
a
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lu
s 

si
m

p
le

 e
xp

re
ss

io
n
, 

ta
n
d
is

 q
u
e
 l

e
s 

co
n
st

ru
ct

io
n
s 

so
n

t 
�
d
ifi

�
e
s 

�
 l

Õa
rr

i�
re

-p
la

n
, 

e
n
 r

e
cu

l 
a
u
-d

e
l�

 d
Õu

n
e
 Ç

 
c
l�

tu
re

-

b
a
rr

ic
a
d
e
 
È

. 
L
a
 r

u
e
 n

Õa
 p

lu
s 

a
lo
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 c

e
tt
e
 f

o
n
ct

io
n
 a

n
ci

e
n
n
e
 d

Õe
sp

a
ce

 p
u
b

lic
 o

u
 l

e
s 

r�
si

d
e
n
ts

 p
e
u
ve

n
t 

ci
rc

u
le

r 
a
is

�
m

e
n
t 

m
a
is

 a
u
ss

i 
se
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n
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n
tr

e
r 

: 
il 

sÕ
a
g
it 

d
o
n
c 

d
e
 r

e
tr

o
u
ve
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u
n
 li

e
n
 d

ir
e
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 e
n
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e
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a
�a

d
e
 d

e
s 

h
a
b
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n
s 

e
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 d
o
m

a
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e
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u
b
lic
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1.
6.

2.
 L

es
 p

ri
n

c
ip

al
es

 d
is

p
o

si
ti

o
n

s 
d

u
 r

�
g

le
m

en
t 

Il 
s'

a
g
it 

d
e
s 

zo
n
e
s 

�
 c

a
ra

ct
�
re

 n
a
tu

re
l d

e
 la

 c
o
m

m
u
n
e
, 
d
e
st

in
�
e
s 

�
 �

tr
e
 o

u
ve

rt
e
s 

�
 l'

u
rb

a
n
is

a
tio

n
 p

o
u
r 

u
n
e
 v

o
ca

tio
n
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ri
n
ci

p
a
le

 d
'a
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u
e
il 

d
e
 lo

g
e
m

e
n
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L
e
s 

vo
ie

s 
p
u
b
liq

u
e
s 

e
t 

le
s 

r�
se

a
u
x 

d
Õe

a
u
, 

d
Õ�

le
ct

ri
ci

t�
 e
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 l

e
 c

a
s 

�
ch

�
a
n
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Õa
ss

a
in

is
se

m
e
n
t 

e
xi

st
a
n
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�
 l

a
 p

�
ri
p
h
�
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e
 i

m
m

�
d
ia

te
 o

n
t 

u
n
e
 c

a
p
a
ci

t�
 

su
ffi

sa
n
te

 p
o
u
r 

d
e
ss

e
rv

ir
 le

s 
co

n
st

ru
ct

io
n
s 

�
 im

p
la

n
te

r 
d
a
n
s 

lÕe
n
se

m
b
le

 d
e
 la
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o
n
e
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e
t 
p
e
rm

e
tt
e
n
t 
u
n
e
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rb
a
n
is

a
tio

n
 im

m
�
d
ia

te
. 

C
e
lle

-c
i y

 e
st

 p
o
ss
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le

 d
a
n
s 

le
 r

e
sp

e
ct

 d
e
s 

O
ri
e
n
ta

tio
n
s 

S
p
�
ci

fiq
u

e
s 

d
ÕA

m
�
n
a
g
e
m

e
n
t 

e
t 

d
u
 r

�
g
le

m
e
n
t 

q
u
i d

�
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n
t 

le
s 
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n
d
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o
n
s 

d
Õa

m
�
n
a
g
e
m

e
n
t 

e
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d
Õ�

q
u
ip

e
m

e
n
t 
d
e
 la

 z
o
n
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D
a
n
s 

ce
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n
e
s 

1
 A

U
, 

le
s 

co
n
st

ru
ct

io
n
s 

is
o
l�

e
s,

 d
is

so
ci

�
e
s 

o
u
 in

d
�
p
e

n
d
a
n
te

s 
d
e
 t

o
u
te

 o
p
�
ra

tio
n
 d

Õa
m

�
n
a
g
e
m

e
n
t 

g
ro

u
p
�
e
, 

so
n
t 

in
te

rd
ite

s.
 S

e
u
ls

 s
o
n
t 

a
u
to

ri
s�

s 
le

s 
e
n
se

m
b
le

s 
d
'h

a
b
ita

tio
n
s,

 le
s 

lo
tis

se
m

e
n
ts

 �
 u

sa
g
e
 d

'h
a
b
ita

tio
n
. 

To
u
te

fo
is

, 
a
fin

 d
e
 f
a
vo

ri
se

r 
la

 m
ix

it�
 d

e
s 

fo
n
ct

io
n
s,

 o
u
tr

e
 lÕ

h
a
b
ita

t,
 le
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 d
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c
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c
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c
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 c
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 c
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 d

e
 la

 s
u
p
e
rf

ic
ie 

d
u
 s

ite
) 

e
t 
lÕi
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 d
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p
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 r
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sÕ

a
g
it 

e
ss

e
n
tie

lle
m

e
n
t 

d
e
 m

ili
e
u
x 

h
u
m

id
e
s.

 L
es

 
A

u
ln

ai
es

-F
r�

n
ai

es
 s

o
n

t 
id

en
ti

fi
�s

 c
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 d
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c
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 p
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 d
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 d
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u
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n
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 p
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c
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 p
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 d
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 d
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 d
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 d
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 c
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 l
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 c
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 b
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 c
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 d
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 c
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 d
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 d
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 c
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 d
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 l'
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 p
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 �
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 d
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 d
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d
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 �
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 d
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 d
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 d
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 d
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 �

 l'
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e
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 p
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b
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 p
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 d
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 f
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 c
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p
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d
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 p
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 �
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u
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 d
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b
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 p
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�
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�
d
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 p
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 d
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 d
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 c
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 d
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PRÉAMBULE 
 
 





 

1. LA VOLONTE COMMUNALE DE PROTEGER SON PATRIMOINE LOCAL 
 
 
Dans le cadre de l’élaboration du PLU de Mussidan, l’article L.123-1-5, 7ème alinéa, du 
code de l’urbanisme a été mis en application par la prise en compte du patrimoine et des 
paysages urbains et naturels mussidanais. 
 
La commune a ainsi répertorié un certain nombre d’éléments présentant un intérêt architectural, 
identitaire, culturel ou historique sur son territoire.  
 
S’appuyant sur l’application de l’article L 123.1.5 7° du Code de l’urbanisme, la commune a 
souhaité inscrire la préservation de ce petit patrimoine dans le cadre du P.L.U.. Elle comporte 
une traduction spatiale sur le plan de zonage. 
 
Ainsi, ce sont 40 éléments du « patrimoine local » qui ont été répertoriés sur la commune de 
Mussidan. 
 
Ils se répartissent en plusieurs catégories parmi lesquelles : 
 

- Les bâtiments recensés pour leurs qualités esthétiques ou leur histoire. 
 
- Les ensembles urbains et les rues notables par leurs compositions et « l'ambiance » ainsi 

créée. 
 
- Les grandes infrastructures (essentiellement le pont sur l'Isle dont la construction a 

représenté un tournant dans l'histoire mussidanaise). 
 
- Les éléments architecturaux agrémentant la composition des constructions. 
 
- Le petit patrimoine traduisant les savoir-faire et les usages locaux aujourd'hui disparus. 
 
- Les paysages : certains panoramas offrent encore l'image d'un territoire avenant, 

notamment ceux projetés sur la vallée de l'Isle. 
 
- Les vestiges historiques ou archéologiques déjà décrits dans le diagnostic communal. 

 
Notons que tous les sites et tous les édifices n'ont pas pu faire l'objet d'un repérage 
photographique du fait des difficultés d'accessibilité ou de l'envahissement par la végétation. 
 
 

2. RAPPELS SUR L’ARTICLE L.123-1-5 7° DU CODE DE L’URBANISME ET 
SUR SON APPLICATION DANS LE PLU 
 

1.1. Les principes de l'article L.123-1-5 7° 
 
Les dispositions du 7° de l'article L.123-1-5 du code de l'urbanisme, qui fixe le contenu des PLU, 
prévoient que les PLU peuvent « Identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les 
quartiers, îlots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs à protéger ou à 
mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique et 
définir, le cas échéant, les prescriptions de nature à assurer leur protection ». 
 
Ces dispositions existaient déjà dans le régime des POS au 7° de l'article L.123-1 dans sa 
rédaction antérieure à la loi solidarité et renouvellement urbains. 
 
L’article était le suivant : « Identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les 
quartiers, rues, monuments, sites et secteurs à protéger ou à mettre en valeur pour des motifs 
d'ordre esthétique, historique ou écologique et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature 
à assurer leur protection ». 



 
Toutefois il est à noter que la loi SRU a, entre autre, modifié un mot, elle a remplacé le mot 
esthétique par le mot culturel. 
 
Ces nouvelles dispositions, offrent la faculté de préserver des éléments de patrimoine, bâti ou 
végétal, dans le cadre d'un PLU. 
 
La mise en œuvre de ces dispositions a des effets différents selon qu'il s'agit de patrimoine bâti 
ou végétal et une déclinaison variable dans le contenu des PLU, selon l'objectif de préservation 
poursuivi. 
 
 

1.2. Les effets de l'article L.123-1-5 7° 
 

1.2.1. Sur le patrimoine bâti 
 
Toute construction identifiée ou située dans un secteur délimité par un PLU au titre de l'article 
L.123- 1-5 7° est soumise au régime du permis de démolir en application de l'article L.430-1, d. 
 
Ainsi, la mise en œuvre de l'article L.123-1-7° dans un PLU permet : 
 

- De délimiter un champ d'application du permis de démolir dans les communes qui n'y sont 
pas soumises au titre du a) de l'article L.430-1, c'est à dire, celles de plus de 
10 000 habitants (permis de démolir lié à l'application de la loi de 1948). 

 
- De soumettre les constructions concernées à un régime de permis de démolir particulier 

dans la mesure où, au titre de l'article L.430-1 : 
 

* l'avis de l'architecte des bâtiments de France est obligatoire (article R.430-9), 
 

* la demande de permis de démolir doit comporter, outre les pièces normalement 
exigées, la date approximative de construction du bâtiment et des documents 
photographiques faisant apparaître les conditions de son insertion dans les lieux 
environnants, 

 

* le refus du permis de démolir peut être fondé non pas uniquement sur un motif social, 
comme dans le cas des permis requis au titre du a) de l'article L.430-1, mais sur des 
motifs liés à la protection et à la mise en valeur des quartiers, sites et monuments. 

 
Ainsi, la mise en œuvre de l'article L.123-1-5 7° institue un mécanisme de contrôle, par le biais 
du permis de démolir, du patrimoine d'intérêt local identifié dans le PLU. La protection prévue à 
l'article L.123-1-5 7° n'a pas vocation à permettre d'interdire la démolition dans la règle du PLU 
mais de soumettre au régime du permis de démolir au titre de la protection du patrimoine les 
bâtiments concernés. 
 
 

1.2.2. Sur le patrimoine végétal 
 
La loi paysage (8 janvier 1993) a prévu un mécanisme de contrôle des éléments de paysage 
identifiés au PLU au titre de l'article 1.123-1-5 7°. 
 
Ainsi, tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage devraient faire l'objet 
d'une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers en application de l'article 
1.442-2. 
 
Bien que le décret d'application spécifique à cette disposition n'ait pas été publié, la doctrine 
administrative précise que le décret relatif aux installations et travaux divers (articles R442-1 et 
suivants du code de l'urbanisme) est applicable pour la mise en œuvre de l'article 1.442-2. 
 

❏ ❏ ❏ 
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BÂTIMENTS 
 
 
 
 

 

1 

Abattoirs : il s'agit des anciens abattoirs 
communaux actuellement désaffectés. Il 
s'agit d'un modèle typique d'architecture 
industrielle de la fin du XIXème siècle et du 
début du XXème. Rue de Gorry 

  

2 

Amicale Laïque : ce bâtiment situé en face 
de la gare constitue un bel exemple de 
syncrétisme architectural puisque l'on 
retrouve dans cet édifice d'indiscutables 
influences orientales. Rue Raymond Villechanoux 
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3 

Ancien Hôtel de France : face à l'église, cette  
bâtisse  se distingue par la régularité des 
ouvertures et par le placement symétrique 
d'un balcon en fer forgé. 

Avenue Gambetta 

 

 

4 

Ancienne maison de retraite et clocher : c'est 
une large bâtisse accompagnée d'une 
chapelle que domine un clocher hexagonale 
couvert d'ardoises. 

Rue de la Libération 
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5 

Bâtiment de la superette « Proxi » et ancien 
moulin : malgré la piètre qualité esthétique 
des aménagements liés à la supérette, le 
bâtiment, à l'angle de la rue de Libération et 
de la place de la République, se situe aux 
abords de la Crempe. Deux étages dont un 
entresol ainsi qu'un balcon en fer forgé 
composent un volume intéressant. Rue de la Libération 

 

 

6 

Boucherie : petit bâtiment étroit occupé par 
un commerce, il possède la caractéristique 
d'être situé entre deux bras de la Crempse. 
La petitesse de son volume tranche avec 
celui des constructions avoisinantes. Rue de la Libération 
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7 

Centre Victor Hugo : il s'agit de l'uns des 
bâtiments monumentaux qui encadrent la 
place Victor Hugo. Composée d'un R+1+ 
attique, l'accès à la porte principale se fait 
par une double rampe d'accès. On note 
encore la présence d'une ballustrade en fer 
forgé. Place Victor Hugo 

 

 

8 

Ancienne église Notre-Dame du Roc, XVIème 
et XVIIème siècles. Transformée en cinéma. 

Rue Notre Dame 

  



erea-conseil – URBANhymns - 15 - PLU de MUSSIDAN - Éléments de patrimoine 

recensés au titre de l’art. 123.1.5 7° CU 

 
 

 

9 Roue à eau. Rue Saint Georges 

  

10 

Gare : C'est un large bâtiment symétrique 
que couvre un toit paré de trois chiens assis 
et de deux imposantes cheminées. 

Rue du Général de Gaulle 
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11 

Mairie : à l'image des bâtiments officiels 
construits au XIXème siècle, celui-ci 
comporte tous les artifices spécifiques à 
cette époque : une horloge, un fronton percé 
régulièrement, quatre chiens assis à œil de 
bœuf, un escalier à quatre marche pour 
accéder à l'entrée principale. Un balcon 
accompagne une nouvelle fois l'ensemble. Rue de la Libération 

 

 

12 

Moulin du Pic : il s'agit d'une ancienne ferme 
et d'un moulin construits sur la Crempse. 
C'est le dernier ensemble d'origine rurale qui 
soit encore dissocié des extensions 
pavillonnaires modernes. La facture de cette 
ouvrage est celle des fermes modestes 
utilisant majoritairement les pierres de 
champ ainsi que des pierres de taille pour 
les encadrements de portes et de fenêtres. Chemin de Gué du Moulin 
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13 

Ensemble urbain formé par la place 
Beaupuy, les façades qui l'entourent et les 
arbres qui s'y trouvent 

Place Beaupuy 

 

 

14 

Ensemble urbain formé par l'Espace Allary, 
l'école de musique et les jardins 

Place de la République 
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15 

Ensemble urbain formé par la place de la 
République, le Monument aux Morts et les 
platanes qui s'y trouvent 

Place de la République 

 

 

16 

Ensemble urbain formé par la place Victor 
Hugo, les façades qui l'entourent et par le 
chêne majestueux qui y trône. 

Place Victor Hugo 
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17 

Ensemble urbain et naturel formé par le 
musée et le parc Voulgre 

Rue Raoul Grassin 

 

 

18 

Passage : seulement accessible aux piétons 
afin de desservir un cœur d'îlot dense. 

Passage du Faubourg 
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19 

Passage : seulement accessible aux piétons 
afin de desservir un cœur d'îlot dense. 

Passage Le Cayre 

  

20 

Passage : seulement accessible aux piétons 
afin de desservir un cœur d'îlot dense. 

Passage du Puits 
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20 
bis 

Passage : seulement accessible aux piétons 
afin de desservir un cœur d'îlot dense. 

Passage Mallet 

  

21 

Ensemble urbain formé par la place Morand, 
les façades qui l'entourent et par le chêne 
qui y trône. 

Rue Saint-Georges 
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22 

Quartier de Barraud : hameau d'essence 
rurale aujourd'hui rattrapé par l'urbanisation, 
celui-ci en conserve toutes les 
caractéristiques notamment en terme de 
densité. Rue de Barraud 

  

23 

Rampe Beaupuy (ancienne coop) : c'est une 
rue étroite qui permet d'embrasser d'un seul 
coup d'œil toute la place de la République. 
Elle est bordée par une maison à colomba-
ges rénovée récemment. 

Rampe Beaupuy 
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INFRASTRUCTURES 
 
 
 
 

 

24 

Pont de l'Isle (décrit dans le diagnostic) 

Route de Périgueux 
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ELEMENTS ARCHITECTURAUX 
 
 
 
 

 

25 

Balcon en fer forgé finement ouvragé 

Rue de la Libération 

 

 

26 

Balcon en fer forgé finement ouvragé 

Rue Gambetta 
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27 

Balcon en fer forgé finement ouvragé 

Rue Saint-Georges 

 

 

28 

Cheminée Gerbeaud : c'est un exemplaire 
en brique rouge d'une dizaine de mètres de 
hauteur. 

Place Georges Gerbeaud 
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PETIT PATRIMOINE DE PAYS 
 
 
 

29 

Fontaine du Bar des Stars 

Rue de Bassy 

  

30 

Fontaine. 

Rue Saint-Georges 

  



erea-conseil – URBANhymns - 27 - PLU de MUSSIDAN - Éléments de patrimoine 

recensés au titre de l’art. 123.1.5 7° CU 

 

31 

Lavoir, fontaine et puits : en contrebas de la 
route de Bergerac, à la sortie de Mussidan, 
cette ensemble, bien que peu visible, mérite 
d'être protégé. 

Route de Bergerac 

  

32 

Murets et ensemble de la rue : serpentant le 
long du coteau au-dessus de l'Isle, cette rue 
étroite est jalonnée de murets et de petits 
chênes qui confèrent aux lieux une 
ambiance intime. Rue des Châtenades 
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33 

Puits. 

Chemin de la Clède 

  

34 

Puits. 

Séguinou 
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35 

Puits. 

Rue Beaupuy 
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PAYSAGES 
 
 
 
 

 

36 

Point de vue : il s'agit de l'un des rares points 
de vue sur les espaces agricoles et naturels 
de la commune. 

Rue de Séguinou 

  

37 

Entrée de ville : c'est la principale entrée de 
la commune. On parvient directement dans 
la vieile ville. 

Route de Périgueux 
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38 

Rivière Crempse et ses abords : cette rivière 
a largement été canalisée et humanisée au 
contact de l'urbanisation si bien qu'elle 
disparaît par endroit. La géographie de 
Mussidan est avant tout une géographie de 
l'eau. A proximité de la Crempse 
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VESTIGES HISTORIQUES ET PREHISTORIQUES 
 
 
 
 

 
 

❏ ❏ ❏ 

39 

Dolmen. 

Rue Emburée 

  

40 

Grotte de l'Isle (décrit dans le diagnostic). 

Route de Périgueux 
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PRÉAMBULE 
 
 





 

1. LA VOLONTE COMMUNALE DE PROTEGER SON PATRIMOINE LOCAL 
 
 
Dans le cadre de l’élaboration du PLU de Mussidan, l’article L.123-1-5, 7ème alinéa, du 
code de l’urbanisme a été mis en application par la prise en compte du patrimoine et des 
paysages urbains et naturels mussidanais. 
 
La commune a ainsi répertorié un certain nombre d’éléments présentant un intérêt architectural, 
identitaire, culturel ou historique sur son territoire.  
 
S’appuyant sur l’application de l’article L 123.1.5 7° du Code de l’urbanisme, la commune a 
souhaité inscrire la préservation de ce petit patrimoine dans le cadre du P.L.U.. Elle comporte 
une traduction spatiale sur le plan de zonage. 
 
Ainsi, ce sont 40 éléments du « patrimoine local » qui ont été répertoriés sur la commune de 
Mussidan. 
 
Ils se répartissent en plusieurs catégories parmi lesquelles : 
 

- Les bâtiments recensés pour leurs qualités esthétiques ou leur histoire. 
 
- Les ensembles urbains et les rues notables par leurs compositions et « l'ambiance » ainsi 

créée. 
 
- Les grandes infrastructures (essentiellement le pont sur l'Isle dont la construction a 

représenté un tournant dans l'histoire mussidanaise). 
 
- Les éléments architecturaux agrémentant la composition des constructions. 
 
- Le petit patrimoine traduisant les savoir-faire et les usages locaux aujourd'hui disparus. 
 
- Les paysages : certains panoramas offrent encore l'image d'un territoire avenant, 

notamment ceux projetés sur la vallée de l'Isle. 
 
- Les vestiges historiques ou archéologiques déjà décrits dans le diagnostic communal. 

 
Notons que tous les sites et tous les édifices n'ont pas pu faire l'objet d'un repérage 
photographique du fait des difficultés d'accessibilité ou de l'envahissement par la végétation. 
 
 

2. RAPPELS SUR L’ARTICLE L.123-1-5 7° DU CODE DE L’URBANISME ET 
SUR SON APPLICATION DANS LE PLU 
 

1.1. Les principes de l'article L.123-1-5 7° 
 
Les dispositions du 7° de l'article L.123-1-5 du code de l'urbanisme, qui fixe le contenu des PLU, 
prévoient que les PLU peuvent « Identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les 
quartiers, îlots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs à protéger ou à 
mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique et 
définir, le cas échéant, les prescriptions de nature à assurer leur protection ». 
 
Ces dispositions existaient déjà dans le régime des POS au 7° de l'article L.123-1 dans sa 
rédaction antérieure à la loi solidarité et renouvellement urbains. 
 
L’article était le suivant : « Identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les 
quartiers, rues, monuments, sites et secteurs à protéger ou à mettre en valeur pour des motifs 
d'ordre esthétique, historique ou écologique et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature 
à assurer leur protection ». 



 
Toutefois il est à noter que la loi SRU a, entre autre, modifié un mot, elle a remplacé le mot 
esthétique par le mot culturel. 
 
Ces nouvelles dispositions, offrent la faculté de préserver des éléments de patrimoine, bâti ou 
végétal, dans le cadre d'un PLU. 
 
La mise en œuvre de ces dispositions a des effets différents selon qu'il s'agit de patrimoine bâti 
ou végétal et une déclinaison variable dans le contenu des PLU, selon l'objectif de préservation 
poursuivi. 
 
 

1.2. Les effets de l'article L.123-1-5 7° 
 

1.2.1. Sur le patrimoine bâti 
 
Toute construction identifiée ou située dans un secteur délimité par un PLU au titre de l'article 
L.123- 1-5 7° est soumise au régime du permis de démolir en application de l'article L.430-1, d. 
 
Ainsi, la mise en œuvre de l'article L.123-1-7° dans un PLU permet : 
 

- De délimiter un champ d'application du permis de démolir dans les communes qui n'y sont 
pas soumises au titre du a) de l'article L.430-1, c'est à dire, celles de plus de 
10 000 habitants (permis de démolir lié à l'application de la loi de 1948). 

 
- De soumettre les constructions concernées à un régime de permis de démolir particulier 

dans la mesure où, au titre de l'article L.430-1 : 
 

* l'avis de l'architecte des bâtiments de France est obligatoire (article R.430-9), 
 

* la demande de permis de démolir doit comporter, outre les pièces normalement 
exigées, la date approximative de construction du bâtiment et des documents 
photographiques faisant apparaître les conditions de son insertion dans les lieux 
environnants, 

 

* le refus du permis de démolir peut être fondé non pas uniquement sur un motif social, 
comme dans le cas des permis requis au titre du a) de l'article L.430-1, mais sur des 
motifs liés à la protection et à la mise en valeur des quartiers, sites et monuments. 

 
Ainsi, la mise en œuvre de l'article L.123-1-5 7° institue un mécanisme de contrôle, par le biais 
du permis de démolir, du patrimoine d'intérêt local identifié dans le PLU. La protection prévue à 
l'article L.123-1-5 7° n'a pas vocation à permettre d'interdire la démolition dans la règle du PLU 
mais de soumettre au régime du permis de démolir au titre de la protection du patrimoine les 
bâtiments concernés. 
 
 

1.2.2. Sur le patrimoine végétal 
 
La loi paysage (8 janvier 1993) a prévu un mécanisme de contrôle des éléments de paysage 
identifiés au PLU au titre de l'article 1.123-1-5 7°. 
 
Ainsi, tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage devraient faire l'objet 
d'une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers en application de l'article 
1.442-2. 
 
Bien que le décret d'application spécifique à cette disposition n'ait pas été publié, la doctrine 
administrative précise que le décret relatif aux installations et travaux divers (articles R442-1 et 
suivants du code de l'urbanisme) est applicable pour la mise en œuvre de l'article 1.442-2. 
 

❏ ❏ ❏ 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

TABLEAU DES ELEMENTS DU 
PATRIMOINE PROTEGE AU TITRE DE 
L'ARTICLE L.123-1-5 7° DU CODE DE 

L'URBANISME 
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BÂTIMENTS 
 
 
 
 

 

1 

Abattoirs : il s'agit des anciens abattoirs 
communaux actuellement désaffectés. Il 
s'agit d'un modèle typique d'architecture 
industrielle de la fin du XIXème siècle et du 
début du XXème. Rue de Gorry 

  

2 

Amicale Laïque : ce bâtiment situé en face 
de la gare constitue un bel exemple de 
syncrétisme architectural puisque l'on 
retrouve dans cet édifice d'indiscutables 
influences orientales. Rue Raymond Villechanoux 
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3 

Ancien Hôtel de France : face à l'église, cette  
bâtisse  se distingue par la régularité des 
ouvertures et par le placement symétrique 
d'un balcon en fer forgé. 

Avenue Gambetta 

 

 

4 

Ancienne maison de retraite et clocher : c'est 
une large bâtisse accompagnée d'une 
chapelle que domine un clocher hexagonale 
couvert d'ardoises. 

Rue de la Libération 
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5 

Bâtiment de la superette « Proxi » et ancien 
moulin : malgré la piètre qualité esthétique 
des aménagements liés à la supérette, le 
bâtiment, à l'angle de la rue de Libération et 
de la place de la République, se situe aux 
abords de la Crempe. Deux étages dont un 
entresol ainsi qu'un balcon en fer forgé 
composent un volume intéressant. Rue de la Libération 

 

 

6 

Boucherie : petit bâtiment étroit occupé par 
un commerce, il possède la caractéristique 
d'être situé entre deux bras de la Crempse. 
La petitesse de son volume tranche avec 
celui des constructions avoisinantes. Rue de la Libération 
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7 

Centre Victor Hugo : il s'agit de l'uns des 
bâtiments monumentaux qui encadrent la 
place Victor Hugo. Composée d'un R+1+ 
attique, l'accès à la porte principale se fait 
par une double rampe d'accès. On note 
encore la présence d'une ballustrade en fer 
forgé. Place Victor Hugo 

 

 

8 

Ancienne église Notre-Dame du Roc, XVIème 
et XVIIème siècles. Transformée en cinéma. 

Rue Notre Dame 
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9 Roue à eau. Rue Saint Georges 

  

10 

Gare : C'est un large bâtiment symétrique 
que couvre un toit paré de trois chiens assis 
et de deux imposantes cheminées. 

Rue du Général de Gaulle 
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11 

Mairie : à l'image des bâtiments officiels 
construits au XIXème siècle, celui-ci 
comporte tous les artifices spécifiques à 
cette époque : une horloge, un fronton percé 
régulièrement, quatre chiens assis à œil de 
bœuf, un escalier à quatre marche pour 
accéder à l'entrée principale. Un balcon 
accompagne une nouvelle fois l'ensemble. Rue de la Libération 

 

 

12 

Moulin du Pic : il s'agit d'une ancienne ferme 
et d'un moulin construits sur la Crempse. 
C'est le dernier ensemble d'origine rurale qui 
soit encore dissocié des extensions 
pavillonnaires modernes. La facture de cette 
ouvrage est celle des fermes modestes 
utilisant majoritairement les pierres de 
champ ainsi que des pierres de taille pour 
les encadrements de portes et de fenêtres. Chemin de Gué du Moulin 
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ENSEMBLES URBAINS OU RUES 
 
 
 
 

 

13 

Ensemble urbain formé par la place 
Beaupuy, les façades qui l'entourent et les 
arbres qui s'y trouvent 

Place Beaupuy 

 

 

14 

Ensemble urbain formé par l'Espace Allary, 
l'école de musique et les jardins 

Place de la République 
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15 

Ensemble urbain formé par la place de la 
République, le Monument aux Morts et les 
platanes qui s'y trouvent 

Place de la République 

 

 

16 

Ensemble urbain formé par la place Victor 
Hugo, les façades qui l'entourent et par le 
chêne majestueux qui y trône. 

Place Victor Hugo 
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17 

Ensemble urbain et naturel formé par le 
musée et le parc Voulgre 

Rue Raoul Grassin 

 

 

18 

Passage : seulement accessible aux piétons 
afin de desservir un cœur d'îlot dense. 

Passage du Faubourg 
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19 

Passage : seulement accessible aux piétons 
afin de desservir un cœur d'îlot dense. 

Passage Le Cayre 

  

20 

Passage : seulement accessible aux piétons 
afin de desservir un cœur d'îlot dense. 

Passage du Puits 
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20 
bis 

Passage : seulement accessible aux piétons 
afin de desservir un cœur d'îlot dense. 

Passage Mallet 

  

21 

Ensemble urbain formé par la place Morand, 
les façades qui l'entourent et par le chêne 
qui y trône. 

Rue Saint-Georges 
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22 

Quartier de Barraud : hameau d'essence 
rurale aujourd'hui rattrapé par l'urbanisation, 
celui-ci en conserve toutes les 
caractéristiques notamment en terme de 
densité. Rue de Barraud 

  

23 

Rampe Beaupuy (ancienne coop) : c'est une 
rue étroite qui permet d'embrasser d'un seul 
coup d'œil toute la place de la République. 
Elle est bordée par une maison à colomba-
ges rénovée récemment. 

Rampe Beaupuy 
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INFRASTRUCTURES 
 
 
 
 

 

24 

Pont de l'Isle (décrit dans le diagnostic) 

Route de Périgueux 

  



erea-conseil – URBANhymns - 24 - PLU de MUSSIDAN - Éléments de patrimoine 

recensés au titre de l’art. 123.1.5 7° CU 

 

ELEMENTS ARCHITECTURAUX 
 
 
 
 

 

25 

Balcon en fer forgé finement ouvragé 

Rue de la Libération 

 

 

26 

Balcon en fer forgé finement ouvragé 

Rue Gambetta 
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27 

Balcon en fer forgé finement ouvragé 

Rue Saint-Georges 

 

 

28 

Cheminée Gerbeaud : c'est un exemplaire 
en brique rouge d'une dizaine de mètres de 
hauteur. 

Place Georges Gerbeaud 
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PETIT PATRIMOINE DE PAYS 
 
 
 

29 

Fontaine du Bar des Stars 

Rue de Bassy 

  

30 

Fontaine. 

Rue Saint-Georges 
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31 

Lavoir, fontaine et puits : en contrebas de la 
route de Bergerac, à la sortie de Mussidan, 
cette ensemble, bien que peu visible, mérite 
d'être protégé. 

Route de Bergerac 

  

32 

Murets et ensemble de la rue : serpentant le 
long du coteau au-dessus de l'Isle, cette rue 
étroite est jalonnée de murets et de petits 
chênes qui confèrent aux lieux une 
ambiance intime. Rue des Châtenades 
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33 

Puits. 

Chemin de la Clède 

  

34 

Puits. 

Séguinou 
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35 

Puits. 

Rue Beaupuy 
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PAYSAGES 
 
 
 
 

 

36 

Point de vue : il s'agit de l'un des rares points 
de vue sur les espaces agricoles et naturels 
de la commune. 

Rue de Séguinou 

  

37 

Entrée de ville : c'est la principale entrée de 
la commune. On parvient directement dans 
la vieile ville. 

Route de Périgueux 
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38 

Rivière Crempse et ses abords : cette rivière 
a largement été canalisée et humanisée au 
contact de l'urbanisation si bien qu'elle 
disparaît par endroit. La géographie de 
Mussidan est avant tout une géographie de 
l'eau. A proximité de la Crempse 
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VESTIGES HISTORIQUES ET PREHISTORIQUES 
 
 
 
 

 
 

❏ ❏ ❏ 

39 

Dolmen. 

Rue Emburée 

  

40 

Grotte de l'Isle (décrit dans le diagnostic). 

Route de Périgueux 
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DISPOSITIONS GÉNÉRALES 

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN 

Le présent règlement s’applique s'applique à l'ensemble du territoire de la commune de MUSSIDAN. 
 
Il est opposable aux personnes physiques et morales, publiques et privées. Il est établi conformément 
aux articles L. 123.1 et suivants du Code de l'Urbanisme. 
 

ARTICLE 2 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES 

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) est divisé en zones urbaines et en zones 
naturelles ou agricoles et forestières à protéger, délimitées sur le document graphique. 
 
Les zones peuvent comporter des secteurs spécifiques, assortis de règles particulières. 

1. Les zones urbaines "U"  

Les zones urbaines "U" (article R. 123-5 du Code de l'Urbanisme), auxquelles s'appliquent les 
dispositions du Titre II, sont les secteurs déjà urbanisés et les secteurs où les équipements publics 
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions à 
implanter. Ces zones sont : 
 
- Chapitre I. : Zone UA 
- Chapitre II. : Zone UB 
- Chapitre III. : Zone UC  
- Chapitre IV : Zone UE 
- Chapitre V : Zone UY 

2. Les zones à urbaniser "AU"  

Les zones à urbaniser "AU" (article R. 123-6 du Code de l'Urbanisme), auxquelles s'appliquent les 
dispositions du Titre III, sont les secteurs à caractère naturel de la commune, destinés à être ouverts à 
l'urbanisation. 
 
Lorsque les voies publiques et les réseaux d’eau, d’électricité et, le cas échéant, d’assainissement 
existant à la périphérie immédiate d’une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les 
constructions à implanter dans l’ensemble de cette zone, les Orientations d’Aménagement et le 
règlement définissent les conditions d’aménagement et d’équipement de la zone. Les constructions y 
sont autorisées soit lors de la réalisation d’une opération d’aménagement d’ensemble, soit au fur et à 
mesure de la réalisation des équipements internes à la zone prévus par le projet d’aménagement et 
de développement durable et le règlement. 
 
Lorsque les voies publiques et les réseaux d’eau, d’électricité et, le cas échéant, d’assainissement 
existant à la périphérie immédiate d’une zone AU n’ont pas une capacité suffisante pour desservir les 
constructions à implanter dans l’ensemble de cette zone, son ouverture à l’urbanisation peut être 
subordonnée à une modification ou à une révision du plan local d’urbanisme. 
 
Ces zones sont : 
 
- Chapitre VI. : Zone 1AU 
- Chapitre VII. : Zone 2AU 
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3. Les zones agricoles "A" 

Les zones agricoles "A" (article R. 123-7 du Code de l'Urbanisme), auxquelles s'appliquent les 
dispositions du Titre IV, sont les secteurs de la commune, équipés ou non, à protéger en raison du 
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles et forestières. Les 
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif et à l'exploitation 
agricole sont seules autorisées en zone A. Ces zones sont : 
 
- Chapitre VIII. : Zone A 
 

4. Les zones naturelles et forestières à protéger "N" 

Les zones naturelles et forestières à protéger "N" (article R. 123-8 du Code de l'Urbanisme), 
auxquelles s'appliquent les dispositions du Titre V, sont les secteurs de la commune, équipés ou non, 
à protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérêt, 
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de l'existence d'une exploitation 
forestière, soit de leur caractère d'espaces naturels. Ces zones sont : 
 
- Chapitre IX. : Zone N 
- Chapitre X. : Zone NP 
 

5. Par ailleurs, le document graphique délimite, en bordure de certains axes, des secteurs 
soumis à des nuisances de bruit 

Sur ces secteurs, des prescriptions particulières ayant pour objet une meilleure protection contre le 
bruit s’imposent, en application de l’arrêté ministériel du 6 octobre 1978, de la loi n° 92-1444 du 
31 décembre 1992 et de l’arrêté 30 mai 1996 relatif aux modalités d’isolement acoustiques des 
constructions dans les secteurs concernés. Les dispositions retenues pour le département de la 
Dordogne sont reportées sur le document graphique. 

6. Il détermine également : 

- Des emplacements réservés : 
 
Ce sont des terrains que le P.L.U. affecte à la création de voies et ouvrages publics, 

d'installations d'intérêt général, d'espaces verts, ou d'opérations pour réaliser des 
programmes de logement dans le respect de la mixité sociale, dans le cadre de l’article 
L. 123-2-b du Code de l’Urbanisme. Les terrains attendant d'être acquis par la collectivité 
sont rendus inconstructibles, à l’exception des terrains visés par l’application de l’article cité 
ci-dessus. Pour ces derniers, ils peuvent être immédiatement construits par le propriétaire, 
quel qu’il soit, s’il respecte le programme de construction de logements établi par la 
collectivité ou l’organisme ayant reçu compétence en la matière. 

 
Pour les emplacements, le bénéficiaire de la réservation peut recourir à la procédure 

d'expropriation pour cause d'utilité publique, si l'acquisition à l'amiable se révèle impossible. 
Le propriétaire peut, dès l'opposabilité du P.L.U., mettre en demeure le bénéficiaire de la 
réservation d'acquérir le terrain. 

 
Les emplacements réservés sont repérés dans le document graphique figurant dans le dossier 

de P.L.U.. 
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- Des espaces boisés classés à conserver, à protéger ou à créer : 
 
Ce sont des terrains auxquels s'appliquent les dispositions des articles L. 130-1 à L. 130-6 et 

R. 130-1, R. 130-2 et R. 130-16 du Code de l'Urbanisme. Le régime des espaces boisés 
classés vise à pérenniser l'affectation boisée du sol, il interdit donc les défrichements. 
L'exploitation forestière normale ou l'abattage nécessaire d'arbres peuvent en revanche être 
autorisés, sous réserve de replantation. 

 
Les espaces boisés classés sont repérés aux documents graphiques du règlement. 
 

- Des « éléments de paysage et délimiter les quartiers, îlots, immeubles, espaces publics, 
monuments, sites et secteurs à protéger, à mettre en valeur ou à requalifier pour des 
motifs d’ordre culturel, historique ou écologique » pour lesquels peuvent être définis, le cas 
échéant, les prescriptions de nature à assurer leur protection (en application des articles L. 123-
1-7 et R. 123-11-h du Code de l’Urbanisme). 

 
 
 
 
 
 
 
 

❏ ❏ ❏ 
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EXTRAIT DU RAPPORT DE PRÉSENTATION : 
 
La zone UA est une zone dans laquelle les capacités des équipements publics existants ou en cours de 
réalisation permettent d'admettre immédiatement des constructions. 
 
Elle couvre le périmètre du centre ville accueillant un bâti ancien particulièrement dense et présentant 
fréquemment une réelle qualité architecturale où coexistent des activités de commerce, de service avec de 
l'habitat. Les bâtiments y sont construits en majeure partie à l’alignement, ainsi qu’en ordre continu et semi-
continu. 
 
L’objectif est de maintenir et valoriser un cadre urbain de qualité tout en facilitant les fonctions d’un centre-bourg. 
Les constructions futures devront s'harmoniser avec la forme urbaine existante et en préserver l'ordonnancement 
et le caractère architectural. 
 
 
 
 
 

CHAPITRE 1 

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA 

 
 

SECTION I  

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL  

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES  

Les occupations et utilisations du sol visées à l'article UA 2 si elles ne satisfont pas aux 
conditions énoncées, et les occupations et utilisations du sol suivantes : 

1.1. Les constructions nouvelles destinées à l’industrie, à l’exploitation agricole ou forestière ou à la 
fonction d’entrepôt. 
 
1.2. Les terrains de camping, les garages collectifs de caravanes ainsi que le stationnement isolé 
des caravanes constituant l'habitat permanent de leurs utilisateurs. 
 
1.3. Les parcs résidentiels destinés à l’accueil d’habitations légères de loisirs et de résidences 
mobiles de loisirs. 
 
1.4. Les installations de stockage ou de traitement des déchets de toute nature (y compris 
ferrailles et véhicules hors d'usage) non liés a une activité autorisée dans la zone, excepté les 
containers de tri sélectif mis à disposition du public, sur emprise publique ou privée. 
 
1.5. Les constructions nouvelles, extensions de constructions existantes ou installations qui 
par leur nature, leur importance ou leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, le 
caractère du voisinage ou la capacité des infrastructures et autres équipements collectifs existants. 
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1.6. Les carrières. 

ARTICLE UA 2 -  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES 
CONDITIONS PARTICULIERES  

Sont autorisées sous conditions particulières les occupations et utilisations du sol suivantes, 
sous réserve qu’elles n’engendrent pas de nuisances pour le voisinage : 

2.1. La création, l'extension ou la transformation d’Installations Classées Pour 
l’Environnement, sous réserve qu'elles soient compatibles avec le caractère de la zone urbaine et 
répondent aux besoins des habitants et usagers, tels que : boulangeries, laveries, drogueries, etc... 
 
2.2. Les affouillements et exhaussements du sol, sous réserve : 

• qu’ils soient liés aux constructions autorisées dans la zone, 

• qu'ils aient une superficie inférieure à 100 mètres carrés et une hauteur (dans le cas d'un 
exhaussement), ou une profondeur (dans le cas d'un affouillement) inférieure à deux mètres. 

• que soient prises les précautions pour éviter de compromettre la stabilité des constructions 
voisines et l'écoulement des eaux. 

 
2.3. Dans le son périmètre d'application porté sur le règlement graphique, les constructions 
nouvelles, extensions, changements de destination, à condition de respecter les dispositions 
réglementaires du Plan de Prévention des Risques Inondation (P.P.R.I.) de la vallée de l’Isle 
approuvé le 6 juillet 2009 (voir l'annexe « Servitudes d’utilités publiques »). 
 
2.4. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérêt collectif de 
toute nature, liées à la voirie, au stationnement, aux réseaux divers (notamment réseaux d'eau, 
assainissement, électricité, téléphonie et télécommunications, gaz, …), sous réserve de leur 
intégration dans le site. 
 
 
 

SECTION II 

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS 

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE  

3.1. Accès  

Pour être constructible, un terrain doit comporter un accès automobile à une voie publique ou privée, 
soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement 
obtenu par application de l'article 682 du Code Civil. 
 
Les accès doivent être aménagés de façon à ne pas présenter un risque pour la sécurité des usagers 
des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accès. Une construction ou activité 
pourra être refusée si son accès au réseau routier qui la dessert présente des risques pour la sécurité 
des usagers. 
 
Les caractéristiques des accès et de la voirie doivent permettre de satisfaire aux règles minimales de 
desserte, circulation des personnes handicapées, défense contre l’incendie, protection civile et de 
collecte sélective des ordures ménagères. Sa largeur utile ne sera pas inférieure à 3 mètres. 
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Les accès sur les voies publiques peuvent se voir imposer des aménagements spéciaux nécessaires 
au respect des conditions de sécurité mentionnées ci-dessus. 
 
Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accès sur celle de ces voies qui 
présente une gêne ou un risque pour la circulation peut être interdit. 

3.2. Voirie  

Les voies publiques ou privées communes ouvertes à la circulation automobile, cycliste et piétonnière 
devront avoir des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent et aux 
opérations qu'elles doivent desservir. Elles devront permettre l'approche du matériel de lutte contre 
l'incendie. Leur projet devra recueillir l'accord du gestionnaire des voies auxquelles elles se 
raccordent. 
 
Tout terrain non desservi par une voie d'au moins 3 mètres de largeur de chaussée est réputé 
inconstructible. 
 
Les voies en impasse doivent être aménagées de manière à permettre aux véhicules automobiles de 
se retourner aisément et sans danger. 
 
L'ouverture d'une voie pourra être refusée lorsque son raccordement à la voie existante peut 
constituer un danger pour la circulation. 

ARTICLE UA 4 - RESEAUX DIVERS 

4.1. Eau potable 

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite l'alimentation en eau potable, 
doit être raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de 
caractéristiques suffisantes et munie d'un dispositif anti-retour d'eau (cf. Annexes Sanitaires du 
présent dossier de P.L.U.). 

4.2. Assainissement 

a) Eaux usées  

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matières usées par des canalisations 
souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant les caractéristiques de ce 
réseau. 
 
L'évacuation des eaux usées et des effluents non domestiques dans le réseau public 
d'assainissement est subordonnée à l’autorisation du gestionnaire et fait l'objet d'une convention de 
déversement entre pétitionnaire et syndicat de gestion des eaux usées. 

b) Eaux pluviales  

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux 
visant à la limitation des débits évacués de la propriété) sont à la charge exclusive du propriétaire. 
Celui-ci doit réaliser les dispositifs adaptés à l'opération et au terrain conformément à la 
réglementation en vigueur en  préservant les dispositifs existant sur la parcelle, de telle sorte que le 
débit de fuite du terrain naturel existant ne soit pas aggravé par l'opération. Ces dispositifs techniques 
à mettre en place doivent limiter les rejets à 3 l/s/ha. 
 
Les rejets des eaux pluviales de ruissellement issues des aménagements projetés sont soumis à 
l’autorisation des gestionnaires des ouvrages publics concernés au titre de la Loi sur l’Eau. 
 
Le rejet des eaux pluviales est strictement interdit dans le réseau d'eaux usées lorsque celui-ci existe. 
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4.3. Réseaux divers 

La création, l'extension et les renforcements des réseaux divers de distribution (électriques, 
téléphoniques, radiodiffusion, télévision,...) ainsi que les nouveaux raccordements doivent être 
réalisés en souterrain ou, à défaut, en câbles, scellés, le long des façades de la manière la moins 
apparente possible. 

4.4. Déchets ménagers 

Afin de permettre la mise en œuvre des lois et règlements relatifs à la collecte, au traitement et à la 
valorisation des déchets, les opérations d'ensemble de 4 logements et plus (lotissements à usage 
d'habitation, constructions à usage d'habitat collectif et opérations groupées d'habitations) devront 
prévoir des équipements spécifiques ou des locaux annexes adaptés et d'une superficie suffisante 
permettant l’installation des conteneurs nécessaires à la collecte sélective des déchets, aisément 
accessibles depuis la voie publique. 

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS  

Non réglementé. 

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES EXISTANTES ET A CREER 

6.1. Les constructions principales (nouvelles ou extensions de constructions existantes), au nu du 
mur de façade (balcon non compris), devront être implantées à l'alignement actuel ou projeté du 
domaine public et des voies privées ouvertes à la circulation automobile ou à toute limite d'emprise 
qui s'y substitue. Dans le cas de terrains desservis par deux voies, il suffit que ces prescriptions soient 
respectées par rapport à l’une des voies. 
 
 
6.2. Les exceptions 
 
Toutefois, cette règle ne s’applique pas, à condition de ne pas constituer une gêne pour la sécurité 
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel : 
 

a) Pour une construction nouvelle, lorsqu’une implantation différente est justifiée par des 
considérations techniques et de sécurité, notamment à l'angle de deux voies. 

 
b) Lorsque des constructions existent sur la parcelle ou sur les parcelles mitoyennes, et sont 

implantées de façon différente à celles imposées ci-dessus : l’implantation de la nouvelle 
construction peut alors respecter un retrait semblable à celui de l’une ou de l’autre de ces 
constructions, afin de respecter une continuité de la façade bâtie. 

 
c) Pour l'extension d'une construction existant à la date d'approbation du P.L.U. dont 

l'implantation ne respecte pas les règles ci-dessus, à condition de ne pas aggraver la non-
conformité. 

 
d) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif, 

liés à la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, 
téléphonie et télécommunications, gaz, …), dans le cas de contraintes techniques justifiées. 

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 
LIMITES SEPARATIVES 

7.1. Les constructions principales doivent s’implanter sur au moins une limite séparative. 
Lorsque le bâtiment à construire ne jouxte pas une limite séparative, il doit respecter un retrait au 
moins égal à la moitié de la hauteur (R = H/2) de la construction sans pouvoir être inférieur à 
3 mètres. 
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7.2. Les extensions des constructions principales et les annexes isolées peuvent être 
implantées soit en retrait (retrait de la moitié de la hauteur, avec un minimum de 3 mètres), soit en 
limite séparative. 
 
7.3. Les exceptions 
 
Toutefois, cette règle ne s’applique pas, à condition de ne pas constituer une gêne pour la sécurité 
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour : 
 

a) Une construction nouvelle, lorsqu’une implantation différente est justifiée par des 
considérations techniques et de sécurité, notamment à l'angle de deux voies. 

 
b) L'extension d'une construction existant à la date d'approbation du P.L.U. dont l'implantation 

ne respecte pas les règles ci-dessus, à condition de ne pas aggraver la non-conformité. 
 
c) Les saillies, tels que débords de toits, contreforts, murets et, d’une manière générale, tous 

les éléments de construction ne déterminant pas un espace clos ou couvert. 
 
d) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif, liés à 

la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, 
téléphonie et télécommunications, gaz, …), dans le cas de contraintes techniques justifiées. 

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR 
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE 

La distance comptée horizontalement de tout point d’une construction, balcons compris, au point le 
plus proche d’une construction édifié sur la même unité foncière doit être au moins égale à la 
différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir être inférieur à 3 mètres. 

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL 

Non réglementé. 

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS  

10.1. Conditions de mesure 

La hauteur des constructions est mesurée à partir du terrain naturel avant les travaux d'exhaussement 
ou d'affouillement du sol nécessaire à la réalisation du projet, jusqu'à l’égout du toit.  
 
En cas de pente, la mesure sera réalisée à la partie médiane de la façade dans le sens de la pente. 

10.2. Normes de hauteur 

a) La hauteur absolue des constructions principales, mesurée du sol naturel à l'égout des 
toitures, ne peut excéder 10 mètres. 

 
b) La hauteur absolue des constructions annexes isolées des constructions principales, 

mesurée du sol naturel à l'égout des toitures, ne peut excéder 4,50 mètres.  

10.3. Les exceptions 

Toutefois, cette règle ne s’applique pas, à condition de ne pas constituer une gêne pour la sécurité 
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel : 
 

a) Lorsque le faîtage de la nouvelle construction s’aligne sur celui d’une construction mitoyenne 
de plus grande hauteur. 
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b) Pour l'extension de bâtiments existants dont la hauteur est supérieure à la norme définie ci-
dessus. 

 
c) Pour certains éléments techniques indispensables au bon fonctionnement d'une activité 

autorisée dans la zone (cheminées et autres superstructures, etc.). 
 
d) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif, 

liés à la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, 
téléphonie et télécommunications, gaz, …), dans le cas de contraintes techniques justifiées. 

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR  

11.1. Principe général 

"Le permis de construire peut être refusé ou n'être accordé que sous réserve de l'observation de 
prescriptions spéciales si les constructions et installations, par leur situation, leurs dimensions ou leur 
aspect extérieur, sont de nature à porter atteinte au caractère ou à l'intérêt des lieux avoisinants, aux 
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'à la conservation des perspectives monumentales" 
(article R. 111-21 du code de l’urbanisme). 

11.2. Dispositions particulières au titre de la protection du patrimoine bâti et paysager en 
application de l’article L.123-1-5-7° du Code de l’Urbanisme 

11.2.1. Principes 

a) En application de l’article L.123-1-5-7° du Code de l’Urbanisme, le Plan Local d’Urbanisme identifie 
et localise les éléments de paysage et délimite des immeubles et des sites à protéger, à mettre en 
valeur ou à requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique. Les éléments ainsi 
identifiés au titre de la Loi Paysage retranscrite dans l’article L.123-1-5-7° sont repérés sur le plan de 
zonage.  
  
b) Les types d’éléments identifiés au titre de la Loi Paysage (article L.123-1-5-7° du Code de 
l’Urbanisme) sont :  

• Les ensembles urbains cohérents (architecture et paysage de qualité) 

• Le patrimoine arboré remarquable (alignements structurants)  

 
c) Les prescriptions suivantes sont destinées à assurer leur protection :  

• Les restaurations, agrandissements ou surélévations du bâti ancien d’intérêt patrimonial 
devront respecter le caractère architectural originel de la construction, notamment en ce qui 
concerne les matériaux, les volumes, les ouvertures… 

• Les principes généraux suivants devront être respectés :  

- Unité d’aspect d’une même construction. 

• Sont proscrits : 

- Les matériaux d’aspect précaire (tôle ondulée…). 
- Les mises en œuvre en contradiction manifeste avec les règles de l’art de construire.  

11.2.2. Prescriptions destinées spécifiquement à assurer la préservation et la mise en 
valeur des ensembles urbains et paysagers  

a) Conservation – Restauration – Extension   
 

• La règle s’appliquant aux constructions de qualité, repérées au plan, vise à : 

- Leur préservation. 
- La reconstitution de leur état d’origine. 
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- Leur modification et/ou leur extension dans la mesure où celles-ci sont respectueuses 
des principes qui régissent cette architecture telle qu’elle est définie aux articles qui 
suivent.  

 
b) Toitures 

 

• Volumes : les toitures d’origine existantes seront conservées. 

• Matériaux : 

- Les couvertures d’origine doivent être conservées ou restituées lorsqu’elles ont 
disparu. 

- L’utilisation d’autres matériaux de couverture ou l’implantation de verrières pourront 
éventuellement être autorisées si celles-ci sont cohérentes avec l’architecture du 
bâtiment et si elles ne portent pas atteinte à la qualité des lieux avoisinants.  

- Le changement de type de couverture doit être justifié, soit par une harmonisation des 
toits sur une même parcelle ou un ensemble bâti, soit par une restitution à un état 
plus ancien originel.  

• L’utilisation de capteurs solaires, pompes à chaleur et toute installation liée aux énergies 
renouvelables est autorisée sous réserve d’une bonne insertion architecturale ne 
compromettant pas l’identité du bâtiment. 

 
c) Façades  

 

• Saillies et retraits : les balcons existants et présentant un réel intérêt architectural seront 
conservés ou reconstruits à l’identique.  

• Les blocs de climatisation ne devront pas être visible depuis l’espace public, sauf 
impossibilité technique. 

• Percements : 

- Les nouveaux percements, réalisés à l’occasion d’une extension ou non, seront 
autorisés sous réserve qu’ils respectent le principe d’ordonnancement de la façade 
d’origine.  

- Rues de la Libération et rue Gambetta, les devantures de magasins seront soit 
conservées, soit leur restructuration se fera dans le respect de la composition 
générale de la façade.  

- Le percement de nouvelles portes de garage est interdit sauf lorsqu’il se substitue à 
une devanture commerciale. 

• Matériaux et couleurs :  

- Il ne devra pas y avoir de modification de matériaux, sauf si celle-ci est justifiée 
auquel cas elle devra être cohérente avec l’architecture du bâtiment et ne pas porter 
atteinte à la qualité des lieux avoisinants.  

- Les surélévations présenteront le même aspect fini que la façade du bâtiment 
d’origine. 

- Les enduits et joints au ciment sont interdits. 
- Sont interdits tous les matériaux d’aspect précaire (tôle ondulée…) ainsi que 

l’utilisation à nu de matériaux destinés à être recouverts d’un enduit. ( parpaing, 
brique, …)  

 

• Détails : 

- Dans le cas de restauration, les ornementations existantes seront conservées ou 
restituées. 

- Les éléments de décor nouveaux devront s’inspirer d’éléments des décors 
caractéristiques de l’époque de construction du bâtiment. 

- Pour les façades avec des éléments de décor en bois : tous les assemblages devront 
être repris ou conservés en respectant les dispositions d’origine.  
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d) Menuiseries 

• Fenêtres : 

- La première mesure à rechercher sera le maintien et le confortement ou la réparation 
des menuiseries existantes et conformes à l’architecture du bâtiment. 

- En cas de remplacement des menuiseries, le découpage du vitrage sera identique à 
celui d’origine.  

- Les fenêtres comporteront des petits bois, selon le découpage de celle d’origine. 
- L’ensemble des fenêtres d'un même bâtiment devra être traité de manière identique 

(matériaux et dessin). 
- Les menuiseries devront avoir un aspect bois. 

• Ferronnerie : 

- Les éléments de ferronnerie existants (garde-corps, balcons, grilles, marquises, 
verrières …), lorsqu’ils sont cohérents avec l’architecture de l’immeuble, seront 
conservés et restaurés.  

- Lorsque ces éléments ne peuvent être conservés, et présentant un intérêt certain, 
leur reconstruction selon le modèle d’origine pourra être exigée. 

- Pour les garde-corps et appuis de balcons, les sections traditionnelles seront 
recherchées.  

11.2.3. Prescriptions destinées spécifiquement à assurer la préservation et la mise en 
valeur du patrimoine végétal remarquable 

1. Pour les éléments de patrimoine végétal remarquable identifiés sur le plan de zonage, les règles 
suivantes s’appliquent : 

• Proscrire l’abattage des arbres, excepté pour renouvellement sanitaire coordonné. 

• Remplacer tout arbre abattu. 

11.3. Dispositions pour les constructions et ensembles de constructions non concernés par 
l’article L.123-1-5-7° du Code de l’Urbanisme 

11.3.1. Dispositions générales 

a) Les constructions devront présenter une simplicité de forme et une unité des matériaux et seront 
soigneusement implantées selon les caractéristiques des terrains et du bâti existant alentour. Dans le 
cas d’un regroupement de parcelles en vue de la construction d’un immeuble, les divisions de l’ancien 
parcellaire doivent être marquées en façade. 
 
b) Les extensions devront respecter la volumétrie des bâtiments d’origine (sens du faîtage, pente des 
toitures, alignement des façades, continuité des matériaux de finition). 
 
c) Sur les murs, en parement extérieur, l’emploi à nu de matériaux destinés à être recouverts d’un 
revêtement ou d’un enduit est interdit. 
 
d) Le traitement des éléments bâtis autres que la construction principale (clôture, dépendances, 
annexes, …) devra être homogène avec l’aspect de celle-ci, dans le respect de l’alinéa 3 ci-dessus. 
 
e) Les climatiseurs et les paraboles ne doivent pas être visibles du domaine public, ni être installés sur 
une ouverture, sauf impossibilité technique. 
 
f) Les règles définies ci-dessous ne doivent pas interdire la réalisation de constructions qui se 
distingueront par leur valeur exemplaire et par le respect de l'environnement. 
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11.3.2. Dispositions applicables aux constructions existantes 

a) Le respect de l'architecture locale doit être privilégié, lors des travaux de restauration, de 
réhabilitation et d'entretien qui doivent être exécutés suivant les méthodes adaptées au traitement des 
édifices traditionnels et au savoir-faire de leur époque de création.  
 
b) Ce respect s'applique également aux extensions des constructions existantes qui 
observeront les mêmes modalités de traitement que celles appliquées aux constructions existantes, 
telles que décrites dans les alinéas suivants. 
 
c) Traitement et rénovation des façades : 

• Ils doivent respecter strictement les techniques traditionnelles de restauration et en utilisant 
les matériaux d’origine ou des matériaux ayant un aspect similaire (parement, enduit, 
peinture). 

• Les constructions en maçonnerie ou moellons enduits doivent conserver leur aspect. L’enduit 
sera positionné au nu des pierres d’encadrement des baies ou des chaînes d’angles, sans 
surépaisseur. Il sera réalisés en mortier de teinte claire au plus près de la teinte d’origine.  

• L’ensemble des détails de modénatures existants doit être conservé. 

 
d) Traitement et rénovation des ouvertures : 

• Les ouvertures nouvelles pour les constructions à usage d'habitation devront respecter les 
proportions des ouvertures existantes et la composition (rythme, descentes de charges, 
travées) de la façade existante. 

• Les menuiseries reprendront les proportions et le dessin des menuiserie d’origine. 

 
e) Traitement et rénovation des toitures : 

• La rénovation ou l'extension des toitures doit être réalisée dans le respect de la couverture 
existante, tant pour la nature des matériaux que pour le débord de toit. 

• Les pentes seront conservées et seront compatibles avec les caractéristiques du matériau de 
couverture. 

• Pour les ouvertures en toiture, seules les surfaces vitrées de faibles dimensions et alignées 
dans le plan strict de la toiture sont autorisées pour assurer l’éclairage naturel du dernier 
niveau. 

• Pour les extensions, les toitures-terrasses sont autorisées si elles permettent d’intégrer 
l’extension à l’existant et si elles ne sont pas visibles depuis le domaine public. De même, 
l'utilisation d'autres matériaux de couverture (zinc, cuivre, verrière…) pourra être autorisée si 
celle-ci est cohérente avec l'architecture du bâtiment et si elle ne porte pas atteinte à la qualité 
des lieux avoisinants. 

 

f) L’utilisation de capteurs solaires, pompes à chaleur et toute installation liée aux énergies 
renouvelables est autorisée sous réserve d’une bonne insertion architecturale ne compromettant pas 
l’identité du bâtiment. 
 
g) Les vérandas et puits de jour sont autorisés sous réserve d’une bonne insertion architecturale. 

11.4. Dispositions applicables aux constructions nouvelles 

a) Les constructions nouvelles (et leurs extensions éventuelles) devront s’inspirer des caractéristiques 
de l’architecture traditionnelle locale (implantation, volumétrie et expression architecturale), tout en 
permettant l'expression d'une architecture contemporaine. Elles respecteront les principes de 
composition du bâti environnant (volumes, forme de toiture, couleur de façade, rythme, 
ordonnancement des ouvertures), afin de garantir l’unité et la cohérence architecturale du lieu. 
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b) Les matériaux de façades s’emploieront à retrouver une unité de teinte et d’aspect avec les façades 
avoisinantes.  
 
c) Si une toiture est en pente, elle sera recouverte en tuiles creuses, de type canal, romane-canal ou 
double-canal d'aspect terre cuite vieillie et de tons mélangés. 
 
e) L’utilisation de capteurs solaires, pompes à chaleur et toute installation liée aux énergies 
renouvelables est autorisée sous réserve d’une bonne insertion architecturale. 
 
f) Les vérandas et puits de jour sont autorisés sous réserve d’une bonne insertion architecturale. 

11.5. Dispositions applicables aux clôtures 

a) La hauteur des clôtures sur domaine public ou en limite séparative n’excèdera pas 1,60 mètres, 
mesurée à partir du sol naturel. Toutefois, dans le cas de construction en continuité de murs existants, 
une hauteur supérieure pourra être admise. 
 
b) Les murs existants en maçonnerie enduite et traditionnelle (pierre apparente) seront conservés. La 
reprise, la surélévation ou le prolongement de murs existants devra utiliser les matériaux d’origine ou 
des matériaux ayant un aspect similaire à ceux employés initialement. 

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES  

12.1. Règle  

Le stationnement des véhicules et des deux-roues des occupants et des usagers des constructions 
doit être assuré en dehors des voies ouvertes à la circulation publique. 

12.2. Normes 

a) Nombre de places de stationnement automobile 

Il doit être aménagé au minimum pour les constructions nouvelles à usage d'habitation et toute 
autre construction : une place de stationnement pour 80 m2 de surface de plancher. 
 
Le nombre de places nécessaires, calculé en application des normes ci-dessus, sera arrondi à la 
tranche inférieure en dessous de 0,5 et à la tranche supérieure pour 0,5 et au-dessus. 
 
Dans le cas d'aménagement ou d'extension, de changement de destination, ou de démolition-
reconstruction d'une construction existante à la date d'approbation du PLU ayant pour effet 
d'accroître ou de créer de la surface de plancher, il ne sera pas demandé de place de stationnement 
nouvelle. 

b) Normes de stationnement des deux-roues 

Dans tout immeuble collectif à usage d’habitation de plus de 4 logements, il est exigé la création 
d'une aire de stationnement couverte ou d’un garage à vélos, fermés ou disposant de dispositifs 
d’accrochage sécurisé, en appliquant les normes suivantes : 

• Deux places par logement. 

• Superficie de 1,5 m2 par place. 

c) Prise en compte des règles spécifiques s'appliquant aux logements sociaux 

Les règles définies pour les habitations ne s'appliquent pas pour les opérations de construction de 
logements locatifs financés avec un prêt aidé par l'Etat, en application des articles L. 123-11-3 et 
R. 111-6 du Code de l'Urbanisme.  
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d) Prise en compte de la législation sur le stationnement des handicapés 

Les emplacements réservés au stationnement des handicapés sont à intégrer dans le calcul des 
places défini plus haut pour chaque type de construction. 

12.3. Mode de réalisation 

Le pétitionnaire satisfait aux obligations indiquées ci-dessus, soit en aménageant les aires de 
stationnement sur le terrain d'assiette même, soit, lorsque l'application de cette prescription est 
techniquement impossible, en aménageant une aire de stationnement dans son environnement 
immédiat, conformément aux dispositions de l’article L 123-1-2 du Code de l’Urbanisme. 
 

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS  

13.1. L'implantation des constructions doit respecter la végétation existante. Les espaces libres de 
toute construction ou de circulation doivent être aménagés ou plantés. Chaque sujet supprimé devra 
être remplacé par des essences semblables à celles existant sur le terrain. 
 
13.2. Les aires de stationnement de plus 100 m2 doivent être plantées à raison d'au moins un arbre de 
haute tige pour quatre emplacements. 
 
13.4. Les dépôts et stockages des activités autorisées doivent être masqués par un écran de 
végétation épaisse et persistante ou par une clôture opaque. 
 
 
 
 
 
 
 

SECTION III  

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL  

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.O.S.) 

Non réglementé. 
 
 

❏ ❏ ❏ 
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EXTRAIT DU RAPPORT DE PRÉSENTATION : 
 
La zone UB est une zone urbaine dans laquelle les capacités des équipements publics, existants ou en cours de 
réalisation, permettent d'admettre immédiatement des constructions. 
 
Elle caractérise le bâti ancien du centre-ville, moins dense que le noyau historique et des hameaux, relativement 
dense et organisé principalement en ordre semi continu et discontinu. Elle a pour vocation principalement 
l’accueil d’habitat. 
 
L'objectif est de préserver et de valoriser un bâti souvent de caractère tout en assurant un développement 
maîtrisé de ces secteurs. Les constructions futures devront s'harmoniser avec la forme urbaine existante et en 
préserver l'ordonnancement et le caractère architectural. 
 
 
 
 

CHAPITRE 2 

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB 

 
 

SECTION I  

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL  

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES  

Les occupations et utilisations du sol visées à l'article UB 2 si elles ne satisfont pas aux 
conditions énoncées, et les occupations et utilisations du sol suivantes : 

1.1. Les constructions nouvelles destinées au commerce, à l’industrie, à l’exploitation agricole ou 
forestière ou à la fonction d’entrepôt. 
 
1.2. Les terrains de camping ou de caravanes et autocaravanes, les garages collectifs de 
caravanes ainsi que le stationnement isolé des caravanes constituant l'habitat permanent de leurs 
utilisateurs. 
 
1.3. Les habitations légères de loisirs, les mobil-homes et parcs résidentiels de loisirs. 
 
1.4. Les dépôts de déchets de toute nature (y compris ferrailles et véhicules hors d'usage) non liés a 
une activité autorisée dans la zone, excepté les containers de tris sélectif mis à disposition du public, 
sur emprise publique ou privée. 
 
1.5. Les constructions nouvelles, extensions de constructions existantes ou installations qui 
par leur nature, leur importance ou leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, le 
caractère du voisinage ou la capacité des infrastructures et autres équipements collectifs existants. 
 
1.6. Les carrières.  
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ARTICLE UB 2 -  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES 
CONDITIONS PARTICULIERES  

Sont autorisées sous conditions particulières les occupations et utilisations du sol suivantes, 
sous réserve qu’elles n’engendrent pas de nuisances pour le voisinage : 

2.1. La création, l'extension ou la transformation d’Installations Classées Pour 
l’Environnement, sous réserve qu'elles soient compatibles avec le caractère de la zone urbaine et 
répondent aux besoins des habitants et usagers, tels que : boulangeries, laveries, drogueries, etc... 
 
2.2. Les affouillements et exhaussements du sol, sous réserve : 

• qu’ils soient liés aux constructions autorisées dans la zone, 

• qu'ils aient une superficie inférieure à 100 mètres carrés et une hauteur (dans le cas d'un 
exhaussement), ou une profondeur (dans le cas d'un affouillement) inférieure à deux mètres. 

• que soient prises les précautions pour éviter de compromettre la stabilité des constructions 
voisines et l'écoulement des eaux. 

 
2.3. Dans le son périmètre d'application porté sur le règlement graphique, les constructions 
nouvelles, extensions, changements de destination, à condition de respecter les dispositions 
réglementaires du Plan de Prévention des Risques Inondation (P.P.R.I.) de la vallée de l’Isle 
approuvé le 6 juillet 2009 (voir l'annexe « Servitudes d’utilités publiques »). 
 
2.4. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérêt collectif de 
toute nature, liées à la voirie, au stationnement, aux réseaux divers (notamment réseaux d'eau, 
assainissement, électricité, téléphonie et télécommunications, gaz, …), sous réserve de leur 
intégration dans le site. 
 
 
 

SECTION II 

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS 

 

ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE  

3.1. Accès  

Pour être constructible, un terrain doit comporter un accès automobile à une voie publique ou privée, 
soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement 
obtenu par application de l'article 682 du Code Civil. 
 
Les accès doivent être aménagés de façon à ne pas présenter un risque pour la sécurité des usagers 
des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accès. Une construction ou activité 
pourra être refusée si son accès au réseau routier qui la dessert présente des risques pour la sécurité 
des usagers. 
 
Les caractéristiques des accès et de la voirie doivent permettre de satisfaire aux règles minimales de 
desserte, circulation des personnes handicapées, défense contre l’incendie, protection civile et de 
collecte sélective des ordures ménagères. Sa largeur utile ne sera pas inférieure à 3 mètres. 
 
Les accès sur les voies publiques peuvent se voir imposer des aménagements spéciaux nécessaires 
au respect des conditions de sécurité mentionnées ci-dessus. 
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Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accès sur celle de ces voies qui 
présente une gêne ou un risque pour la circulation peut être interdit. 

3.2. Voirie  

Les voies publiques ou privées communes ouvertes à la circulation automobile, cycliste et piétonnière 
devront avoir des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent et aux 
opérations qu'elles doivent desservir. Elles devront permettre l'approche du matériel de lutte contre 
l'incendie. Leur projet devra recueillir l'accord du gestionnaire des voies auxquelles elles se 
raccordent. 
 
Tout terrain non desservi par une voie d'au moins 3 mètres de largeur de chaussée est réputé 
inconstructible. 
 
Les voies en impasse doivent être aménagées de manière à permettre aux véhicules automobiles de 
se retourner aisément et sans danger. 
 
L'ouverture d'une voie pourra être refusée lorsque son raccordement à la voie existante peut 
constituer un danger pour la circulation. 

ARTICLE UB 4 - RESEAUX DIVERS 

4.1. Eau potable 

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite l'alimentation en eau potable, 
doit être raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de 
caractéristiques suffisantes et munie d'un dispositif anti-retour d'eau (cf. Annexes Sanitaires du 
présent dossier de P.L.U.). 

4.2. Assainissement 

a) Eaux usées  

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matières usées par des canalisations 
souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant les caractéristiques de ce 
réseau. 
 
À défaut de réseau public ou d'une impossibilité technique de raccordement, un dispositif 
d'assainissement autonome est admis sous réserve qu'il soit conforme à la réglementation en vigueur 
et qu'il permette le raccordement ultérieur éventuel au réseau public. 
 
L'évacuation des eaux usées et des effluents non domestiques dans le réseau public 
d'assainissement est subordonnée à l’autorisation du gestionnaire et fait l'objet d'une convention de 
déversement entre pétitionnaire et syndicat de gestion des eaux usées.  
 
Pour les constructions existantes, l’évacuation des eaux et matières traitées est interdite dans les 
fossés, cours d’eau et réseaux pluviaux. 
 
Pour les constructions neuves, l’évacuation des eaux et matières traitées est autorisée dans les 
exutoires uniquement pérennes, c'est-à-dire possédant un débit permanent d’eau naturelle en période 
d’étiage. 

b) Eaux pluviales  

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux 
visant à la limitation des débits évacués de la propriété) sont à la charge exclusive du propriétaire. 
Celui-ci doit réaliser les dispositifs adaptés à l'opération et au terrain conformément à la 
réglementation en vigueur en  préservant les dispositifs existant sur la parcelle, de telle sorte que le 
débit de fuite du terrain naturel existant ne soit pas aggravé par l'opération. Ces dispositifs techniques 
à mettre en place doivent limiter les rejets à 3 l/s/ha. 
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Le rejet des eaux pluviales est strictement interdit dans le réseau d'eaux usées, lorsque celui-ci existe. 

4.3. Réseaux divers 

Les réseaux divers de distribution (électricité, téléphone…) doivent être souterrains ou, à défaut, ils 
peuvent être apposés en façade des immeubles pour les sections de rues bâties en continu. 
 
La création, l'extension et les renforcements des réseaux divers de distribution (électriques, 
téléphoniques, radiodiffusion, télévision,...) ainsi que les nouveaux raccordements devront être 
réalisés, obligatoirement, en souterrain ou en câbles, scellés, le long des façades de la manière la 
moins apparente possible. 

4.4. Déchets ménagers 

Afin de permettre la mise en œuvre des lois et règlements relatifs à la collecte, au traitement et à la 
valorisation des déchets, les opérations d'ensemble de 4 logements et plus (lotissements à usage 
d'habitation, constructions à usage d'habitat collectif et opérations groupées d'habitations) devront 
prévoir des équipements spécifiques ou des locaux annexes adaptés et d'une superficie suffisante 
permettant l’installation des conteneurs nécessaires à la collecte sélective des déchets, aisément 
accessibles depuis la voie publique. 

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS  

5.1. Sans objet pour les parcelles desservies par le réseau collectif d'assainissement. 
 
5.2. Les exceptions 
 
Toutefois, cette règle ne s'applique pas pour les parcelles qui ne seraient pas encore desservies par 
le réseau collectif d’assainissement ou qui n’ont pas vocation à le devenir dans le Schéma Général 
d’Assainissement de la commune. Dans cette hypothèse, le terrain, selon la nature de son sol et la 
filière d'assainissement retenue devra avoir une surface permettant l'implantation d’un système 
autonome d’assainissement pouvant être par la suite raccordé au réseau collectif selon les indications 
du Schéma Général d’Assainissement. 

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES EXISTANTES ET A CREER 

6.1. Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du règlement, les constructions 
principales (nouvelles ou extensions de constructions existantes) ainsi que les annexes isolées des 
constructions principales, au nu du mur de façade (balcon non compris), devront être implantées à 
l'alignement ou avec un retrait de 5 mètres à partir de l'alignement actuel ou projeté du domaine 
public et des voies privées ouvertes à la circulation automobile ou à toute limite d'emprise qui s'y 
substitue. 
 
6.2. Les clôtures seront implantées à l’alignement. 
 
6.3. Les exceptions 
 
Toutefois, cette règle ne s’applique pas, à condition de ne pas constituer une gêne pour la sécurité 
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel : 
 

a) Dans le cas où les parcelles de part et d’autre de l’unité foncière à bâtir sont construites avec 
des bâtiments avec un retrait différent de ceux autorisés à l’alinéa 6.1. ci-dessus. 
L’implantation de la nouvelle construction s’alignera alors sur l’une ou l’autre de ces 
constructions voisines, afin de respecter une continuité de la façade bâtie. 

 
b) Pour une construction nouvelle, lorsqu’une implantation différente est justifiée par des 

considérations techniques et de sécurité, notamment à l'angle de deux voies. 
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c) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif, 
liés à la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, 
téléphonie et télécommunications, gaz, …), dans le cas de contraintes techniques justifiées. 

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 
LIMITES SEPARATIVES 

7.1. Les constructions peuvent s’implanter sur une ou deux limites séparatives, soit en retrait. 
Lorsque le bâtiment à construire ne jouxte pas une limite séparative, il doit respecter un retrait au 
moins égal à la moitié de la hauteur (R = H/2) de la construction sans pouvoir être inférieur à 
3 mètres. 
 
7.2. Les exceptions 
 
Toutefois, cette règle ne s’applique pas, à condition de ne pas constituer une gêne pour la sécurité 
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour : 
 

a) Une construction nouvelle, lorsqu’une implantation différente est justifiée par des 
considérations techniques et de sécurité, notamment à l'angle de deux voies, 

 
b) L'extension d'une construction existant à la date d'approbation du P.L.U. dont l'implantation 

ne respecte pas les règles ci-dessus, à condition de ne pas aggraver la non-conformité. 
 
c) Les saillies, tels que débords de toits, contreforts, murets et, d’une manière générale, tous 

les éléments de construction ne déterminant pas un espace clos ou couvert (notamment les 
piscines), 

 
d) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif, liés à 

la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, 
téléphonie et télécommunications, gaz, …), dans le cas de contraintes techniques justifiées.  

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR 
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE 

8.1. La distance comptée horizontalement de tout point d’une construction, balcons compris, au point 
le plus proche d’une construction édifié sur la même unité foncière doit être au moins égale à la 
différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir être inférieur à 3 mètres. 
 
8.2. Ces dispositions ne s’appliquent pas aux constructions annexes isolées des constructions 
principales. 
 
8.3. Les exceptions 
 
Toutefois, cette règle ne s’applique pas, à condition de ne pas constituer une gêne pour la sécurité 
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour Les 
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif, liés à la voirie, aux 
réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, téléphonie et 
télécommunications, gaz, …), dans le cas de contraintes techniques justifiées. 

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL 

Non réglementé. 

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS  

10.1. Conditions de mesure 

La hauteur des constructions est mesurée à partir du terrain naturel avant les travaux d'exhaussement 
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ou d'affouillement du sol nécessaire à la réalisation du projet, jusqu'à l’égout du toit.  
 
En cas de pente, la mesure sera réalisée à partir du point le plus bas de l’emprise de la construction. 

10.2. Normes de hauteur 

a) La hauteur absolue des constructions principales, mesurée du sol naturel à l'égout des 
toitures, ne peut excéder 7 mètres. 

 
b) La hauteur absolue des constructions annexes isolées des constructions principales, 

mesurée du sol naturel à l'égout des toitures, ne peut excéder 4,50 mètres. 

10.3. Les exceptions 

Toutefois, cette règle ne s’applique pas, à condition de ne pas constituer une gêne pour la sécurité 
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel : 
 

a) Lorsque le faîtage de la nouvelle construction s’aligne sur celui d’une construction mitoyenne 
de plus grande hauteur, 

 
b) Pour l'extension de bâtiments existants dont la hauteur est supérieure à la norme définie ci-

dessus, 
 
c) Pour certains éléments techniques indispensables au bon fonctionnement d'une activité 

autorisée dans la zone (cheminées et autres superstructures, etc.), 
 
d) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif, 

liés à la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, 
téléphonie et télécommunications, gaz, …), dans le cas de contraintes techniques justifiées. 

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR  

11.1. Principe général 

"Le permis de construire peut être refusé ou n'être accordé que sous réserve de l'observation de 
prescriptions spéciales si les constructions et installations, par leur situation, leurs dimensions ou leur 
aspect extérieur, sont de nature à porter atteinte au caractère ou à l'intérêt des lieux avoisinants, aux 
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'à la conservation des perspectives monumentales" 
(article R. 111-21 du code de l’urbanisme). 

11.2. Dispositions pour les constructions 

a) Dispositions générales 

1. Les constructions devront présenter une simplicité de forme et une unité des matériaux et seront 
soigneusement implantées selon les caractéristiques des terrains et du bâti existant alentour. Dans le 
cas d’un regroupement de parcelles en vue de la construction d’un immeuble, les divisions de l’ancien 
parcellaire doivent être marquées en façade. 
 
2. Les extensions devront respecter la volumétrie des bâtiments d’origine (sens du faîtage, pente des 
toitures, alignement des façades, continuité des matériaux de finition). 
 
3. Sur les murs, en parement extérieur, l’emploi à nu de matériaux destinés à être recouverts d’un 
revêtement ou d’un enduit est interdit. 
 
4. Le traitement des éléments bâtis autres que la construction principale (clôture, dépendances, 
annexes, …) devra être homogène avec l’aspect de celle-ci, dans le respect de l’alinéa 3 ci-dessus. 
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5. Les climatiseurs et les paraboles ne doivent pas être visibles du domaine public, ni être installés sur 
une ouverture, sauf impossibilité technique. 
 
6. Les règles définies ci-dessous ne doivent pas interdire la réalisation de constructions qui se 
distingueront par leur valeur exemplaire et par le respect de l'environnement. 
 

b) Dispositions applicables aux constructions existantes 

1. Le respect de l'architecture locale doit être privilégié, lors des travaux de restauration, de 
réhabilitation et d'entretien qui doivent être exécutés suivant les méthodes adaptées au traitement des 
édifices traditionnels et au savoir-faire de leur époque de création.  
 
2. Ce respect s'applique également aux extensions des constructions existantes qui 
observeront les mêmes modalités de traitement que celles appliquées aux constructions existantes, 
telles que décrites dans les alinéas suivants. 
 
3. Traitement et rénovation des façades : 

• Ils doivent respecter strictement les techniques traditionnelles de restauration et en utilisant 
les matériaux d’origine ou des matériaux ayant un aspect similaire (parement, enduit, 
peinture). 

• Les constructions en maçonnerie ou moellons enduits doivent conserver leur aspect. L’enduit 
sera positionné au nu des pierres d’encadrement des baies ou des chaînes d’angles, sans 
surépaisseur. Il sera réalisés en mortier de teinte claire au plus près de la teinte d’origine.  

• L’ensemble des détails de modénatures existants doit être conservé. 

 
4. Traitement et rénovation des ouvertures : 

• Les ouvertures nouvelles pour les constructions à usage d'habitation devront respecter les 
proportions des ouvertures existantes et la composition (rythme, descentes de charges, 
travées) de la façade existante. 

• Les menuiseries reprendront les proportions et le dessin des menuiserie d’origine. 

 
5. Traitement et rénovation des toitures : 

• La rénovation ou l'extension des toitures doit être réalisée dans le respect de la couverture 
existante, tant pour la nature des matériaux que pour le débord de toit. 

• Les pentes seront conservées et seront compatibles avec les caractéristiques du matériau de 
couverture. 

• Pour les ouvertures en toiture, seules les surfaces vitrées de faibles dimensions et alignées 
dans le plan strict de la toiture sont autorisées pour assurer l’éclairage naturel du dernier 
niveau. 

• Pour les extensions, les toitures-terrasses sont autorisées si elles permettent d’intégrer 
l’extension à l’existant et si elles ne sont pas visibles depuis le domaine public. De même, 
l'utilisation d'autres matériaux de couverture (zinc, cuivre, verrière…) pourra être autorisée si 
celle-ci est cohérente avec l'architecture du bâtiment et si elle ne porte pas atteinte à la qualité 
des lieux avoisinants. 

 

6. L’utilisation de capteurs solaires, pompes à chaleur et toute installation liée aux énergies 
renouvelables est autorisée sous réserve d’une bonne insertion architecturale ne compromettant pas 
l’identité du bâtiment. 
 
7. Les vérandas et puits de jour sont autorisés sous réserve d’une bonne insertion architecturale. 

b) Dispositions applicables aux constructions nouvelles 

1. Les constructions nouvelles (et leurs extensions éventuelles) devront s’inspirer des caractéristiques 
de l’architecture traditionnelle locale (implantation, volumétrie et expression architecturale), tout en 
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permettant l'expression d'une architecture contemporaine. Elles respecteront les principes de 
composition du bâti environnant (volumes, forme de toiture, couleur de façade, rythme, 
ordonnancement des ouvertures), afin de garantir l’unité et la cohérence architecturale du lieu. 
 
2. Les matériaux de façades s’emploieront à retrouver une unité de teinte et d’aspect avec les façades 
avoisinantes.  
 
3. Si une toiture est en pente, elle sera recouverte en tuiles creuses, de type canal, romane-canal ou 
double-canal d'aspect terre cuite vieillie et de tons mélangés.  
 
4. L’utilisation de capteurs solaires, pompes à chaleur et toute installation liée aux énergies 
renouvelables est autorisée sous réserve d’une bonne insertion architecturale. 
 
5. Les vérandas et puits de jour sont autorisés sous réserve d’une bonne insertion architecturale. 

11.3. Dispositions applicables aux clôtures 

1. La hauteur des clôtures sur domaine public ou en limite séparative n’excèdera pas 1,60 mètres, 
mesurée à partir du sol naturel. Toutefois, dans le cas de construction en continuité de murs existants, 
une hauteur supérieure pourra être admise. 
 
2. Les murs existants en maçonnerie enduite et traditionnelle (pierre apparente) seront conservés. La 
reprise, la surélévation ou le prolongement de murs existants devra utiliser les matériaux d’origine ou 
des matériaux ayant un aspect similaire à ceux employés initialement. 

ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES  

12.1. Règle  

Le stationnement des véhicules et des deux-roues des occupants et des usagers des constructions 
doit être assuré en dehors des voies ouvertes à la circulation publique.  

12.2. Normes 

a) Nombre de places de stationnement automobile 

Il doit être aménagé au minimum :  
 

• Pour les constructions nouvelles à usage d'habitation : deux place de stationnement pour 
80 m2 de surface de plancher. 

• Pour toute autre construction : une place de stationnement pour 50 m2 de surface de 
plancher. 

 
Le nombre de places nécessaires, calculé en application des normes ci-dessus, sera arrondi à la 
tranche inférieure en dessous de 0,5 et à la tranche supérieure pour 0,5 et au-dessus. 
 
Dans le cas d'aménagement ou d'extension, de changement de destination, ou de démolition-
reconstruction d'une construction existante à la date d'approbation du PLU ayant pour effet 
d'accroître ou de créer de la surface de plancher, il ne sera pas demandé de place de stationnement 
nouvelle. 

b) Normes de stationnement des deux-roues 

Dans tout immeuble collectif à usage d’habitation de plus de 4 logements, il est exigé la création 
d'une aire de stationnement couverte ou d’un garage à vélos, fermés ou disposant de dispositifs 
d’accrochage sécurisé, en appliquant les normes suivantes : 
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• Deux places par logement. 

• Superficie de 1,5 m2 par place. 

c) Prise en compte des règles spécifiques s'appliquant aux logements sociaux 

Les règles définies pour les habitations ne s'appliquent pas pour les opérations de construction de 
logements locatifs financés avec un prêt aidé par l'Etat, en application des articles L. 123-11-3 et 
R. 111-6 du Code de l'Urbanisme.  

d) Prise en compte de la législation sur le stationnement des handicapés 

Les emplacements réservés au stationnement des handicapés sont à intégrer dans le calcul des 
places défini plus haut pour chaque type de construction. 

12.3. Mode de réalisation 

Le pétitionnaire satisfait aux obligations indiquées ci-dessus, soit en aménageant les aires de 
stationnement sur le terrain d'assiette même, soit, lorsque l'application de cette prescription est 
techniquement impossible, en aménageant une aire de stationnement dans son environnement 
immédiat, conformément aux dispositions de l’article L 123-1-2 du Code de l’Urbanisme. 

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS  

13.1. L'implantation des constructions doit respecter la végétation existante. Les espaces libres de 
toute construction ou de circulation doivent être aménagés ou plantés. 
 
13.2. Les aires de stationnement de plus 100 m2 doivent être plantées à raison d'au moins un arbre de 
haute tige pour quatre emplacements. 
 
13.3. Les dépôts et stockages des activités autorisées doivent être masqués par un écran de 
végétation épaisse et persistante ou par une clôture opaque. 
 
 
 
 

SECTION III  

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL  

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.O.S.) 

Non réglementé. 
 
 
 

❏ ❏ ❏ 
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EXTRAIT DU RAPPORT DE PRÉSENTATION : 
 
La zone UC est une zone urbaine dans laquelle les capacités des équipements publics, existants ou en cours de 
réalisation, permettent d'admettre immédiatement des constructions. 
 
Elle correspond à l'ensemble de secteurs d'extension pavillonnaires qui se sont récemment développés à l'Ouest 
et au Sud du cœur historique de la ville et de la vallée de la Crempse. 
 
La densité est relativement homogène et les bâtiments sont construits en majeure partie en ordre discontinu 
 
 
 
 

CHAPITRE 3 

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC 

 
 

SECTION I  

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL  

ARTICLE UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES  

Les occupations et utilisations du sol visées à l'article UC 2 si elles ne satisfont pas aux 
conditions énoncées, et les occupations et utilisations du sol suivantes : 

1.1. Les constructions nouvelles destinées au commerce, à l’industrie, à l’exploitation agricole ou 
forestière ou à la fonction d’entrepôt. 
 
1.2. Les terrains de camping ou de caravanes et autocaravanes, le stationnement collectif et le 
stationnement isolé des caravanes constituant l'habitat permanent de leurs utilisateurs. 
 
1.3. Les habitations légères de loisirs, les mobil-homes et parcs résidentiels de loisirs. 
 
1.4. Les dépôts de déchets de toute nature (y compris ferrailles et véhicules hors d'usage) non liés a 
une activité autorisée dans la zone, excepté les containers de tris sélectif mis à disposition du public, 
sur emprise publique ou privée. 
 
1.5. Les constructions nouvelles, extensions de constructions existantes ou installations qui 
par leur nature, leur importance ou leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, le 
caractère du voisinage ou la capacité des infrastructures et autres équipements collectifs existants. 
 
1.6. Les carrières.  
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ARTICLE UC 2 -  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES 
CONDITIONS PARTICULIERES  

Sont autorisées sous conditions particulières les occupations et utilisations du sol suivantes, 
sous réserve qu’elles n’engendrent pas de nuisances pour le voisinage : 

2.1. La création, l'extension ou la transformation d’Installations Classées Pour 
l’Environnement, sous réserve qu'elles soient compatibles avec le caractère de la zone urbaine et 
répondent aux besoins des habitants et usagers, tels que : boulangeries, laveries, drogueries, etc... 
 
2.2. Les affouillements et exhaussements du sol, sous réserve : 

• qu’ils soient liés aux constructions autorisées dans la zone, 

• qu'ils aient une superficie inférieure à 100 mètres carrés et une hauteur (dans le cas d'un 
exhaussement), ou une profondeur (dans le cas d'un affouillement) inférieure à deux mètres. 

• que soient prises les précautions pour éviter de compromettre la stabilité des constructions 
voisines et l'écoulement des eaux. 

 
2.3. Dans le son périmètre d'application porté sur le règlement graphique, les constructions 
nouvelles, extensions, changements de destination, à condition de respecter les dispositions 
réglementaires du Plan de Prévention des Risques Inondation (P.P.R.I.) de la vallée de l’Isle 
approuvé le 6 juillet 2009 (voir l'annexe « Servitudes d’utilités publiques »). 
 
2.4. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérêt collectif de 
toute nature, liées à la voirie, au stationnement, aux réseaux divers (notamment réseaux d'eau, 
assainissement, électricité, téléphonie et télécommunications, gaz, …), sous réserve de leur 
intégration dans le site. 
 
 
 
 

SECTION II 

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS 

ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE  

3.1. Accès  

Pour être constructible, un terrain doit comporter un accès automobile à une voie publique ou privée, 
soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement 
obtenu par application de l'article 682 du Code Civil. 
 
Les accès doivent être aménagés de façon à ne pas présenter un risque pour la sécurité des usagers 
des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accès. Une construction ou activité 
pourra être refusée si son accès au réseau routier qui la dessert présente des risques pour la sécurité 
des usagers. 
 
Les caractéristiques des accès et de la voirie doivent permettre de satisfaire aux règles minimales de 
desserte, circulation des personnes handicapées, défense contre l’incendie, protection civile et de 
collecte sélective des ordures ménagères. Sa largeur utile ne sera pas inférieure à 3 mètres. 
 
Les accès sur les voies publiques peuvent se voir imposer des aménagements spéciaux nécessaires 
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au respect des conditions de sécurité mentionnées ci-dessus. 
 
Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accès sur celle de ces voies qui 
présente une gêne ou un risque pour la circulation peut être interdit. 

3.2. Voirie  

Les voies publiques ou privées communes ouvertes à la circulation automobile, cycliste et piétonnière 
devront avoir des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent et aux 
opérations qu'elles doivent desservir. Elles devront permettre l'approche du matériel de lutte contre 
l'incendie. Leur projet devra recueillir l'accord du gestionnaire des voies auxquelles elles se 
raccordent. 
 
Tout terrain non desservi par une voie d'au moins 3 mètres de largeur de chaussée est réputé 
inconstructible. 
 
Les voies en impasse doivent être aménagées de manière à permettre aux véhicules automobiles de 
se retourner aisément et sans danger. 
 
L'ouverture d'une voie pourra être refusée lorsque son raccordement à la voie existante peut 
constituer un danger pour la circulation. 

ARTICLE UC 4 - RESEAUX DIVERS 

4.1. Eau potable 

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite l'alimentation en eau potable, 
doit être raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de 
caractéristiques suffisantes et munie d'un dispositif anti-retour d'eau (cf. Annexes Sanitaires du 
présent dossier de P.L.U.). 

4.2. Assainissement 

a) Eaux usées  

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matières usées par des canalisations 
souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant les caractéristiques de ce 
réseau. 
 
À défaut de réseau public ou d'une impossibilité technique de raccordement, un dispositif 
d'assainissement autonome est admis sous réserve qu'il soit conforme à la réglementation en vigueur 
et qu'il permette le raccordement ultérieur éventuel au réseau public. 
 
L'évacuation des eaux usées et des effluents non domestiques dans le réseau public 
d'assainissement est subordonnée à l’autorisation du gestionnaire et fait l'objet d'une convention de 
déversement entre pétitionnaire et syndicat de gestion des eaux usées.  
 
Pour les constructions existantes, l’évacuation des eaux et matières traitées est interdite dans les 
fossés, cours d’eau et réseaux pluviaux. 
 
Pour les constructions neuves, l’évacuation des eaux et matières traitées est autorisée dans les 
exutoires uniquement pérennes, c'est-à-dire possédant un débit permanent d’eau naturelle en période 
d’étiage. 

b) Eaux pluviales  

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux 
visant à la limitation des débits évacués de la propriété) sont à la charge exclusive du propriétaire. 
Celui-ci doit réaliser les dispositifs adaptés à l'opération et au terrain conformément à la 
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réglementation en vigueur en  préservant les dispositifs existant sur la parcelle, de telle sorte que le 
débit de fuite du terrain naturel existant ne soit pas aggravé par l'opération. Ces dispositifs techniques 
à mettre en place doivent limiter les rejets à 3 l/s/ha. 
 
Le rejet des eaux pluviales est strictement interdit dans le réseau d'eaux usées, lorsque celui-ci existe. 

4.3. Réseaux divers 

Les réseaux divers de distribution (électricité, téléphone…) doivent être souterrains ou, à défaut, ils 
peuvent être apposés en façade des immeubles pour les sections de rues bâties en continu. 
 
La création, l'extension et les renforcements des réseaux divers de distribution (électriques, 
téléphoniques, radiodiffusion, télévision,...) ainsi que les nouveaux raccordements devront être 
réalisés, obligatoirement, en souterrain ou en câbles, scellés, le long des façades de la manière la 
moins apparente possible. 

4.4. Déchets ménagers 

Afin de permettre la mise en œuvre des lois et règlements relatifs à la collecte, au traitement et à la 
valorisation des déchets, les opérations d'ensemble de 4 logements et plus (lotissements à usage 
d'habitation, constructions à usage d'habitat collectif et opérations groupées d'habitations) devront 
prévoir des équipements spécifiques ou des locaux annexes adaptés et d'une superficie suffisante 
permettant l’installation des conteneurs nécessaires à la collecte sélective des déchets, aisément 
accessibles depuis la voie publique. 

ARTICLE UC 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS  

5.1. Sans objet pour les parcelles desservies par le réseau collectif d'assainissement. 
 
5.2. Les exceptions  
 
Toutefois, cette règle ne s'applique pas pour les parcelles qui ne seraient pas encore desservies par 
le réseau collectif d’assainissement ou qui n’ont pas vocation à le devenir dans le Schéma Général 
d’Assainissement de la commune. Dans cette hypothèse, le terrain, selon la nature de son sol et la 
filière d'assainissement retenue devra avoir une surface permettant l'implantation d’un système 
autonome d’assainissement pouvant être par la suite raccordé au réseau collectif selon les indications 
du Schéma Général d’Assainissement. 

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES EXISTANTES ET A CREER 

6.1. Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du règlement, les constructions 
principales (nouvelles ou extensions de constructions existantes) ainsi que les annexes isolées des 
constructions principales, au nu du mur de façade (balcon non compris), devront être implantées avec 
un retrait de 5 mètres à partir de l'alignement actuel ou projeté du domaine public et des voies 
privées ouvertes à la circulation automobile ou à toute limite d'emprise qui s'y substitue. 

 
6.2. Les clôtures seront implantées à l’alignement. 
 
6.3. Les exceptions 
 
Toutefois, cette règle ne s’applique pas, à condition de ne pas constituer une gêne pour la sécurité 
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour : 
 

a) Une construction nouvelle, lorsqu’une implantation différente est justifiée par des 
considérations techniques et de sécurité, notamment à l'angle de deux voies, 

 
b) L'extension d'une construction existant à la date d'approbation du P.L.U. dont l'implantation 

ne respecte pas les règles ci-dessus, à condition de ne pas aggraver la non-conformité. 
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c) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif, liés à 

la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, 
téléphonie et télécommunications, gaz, …), dans le cas de contraintes techniques justifiées. 

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 
LIMITES SEPARATIVES 

7.1. Les constructions pourront être implantées soit en limite séparative, soit en retrait. Pour 
les constructions édifiées en retrait des limites séparatives, le retrait à respecter doit être au moins 
égal à la moitié de la hauteur (R = H/2) de la construction sans pouvoir être inférieur à 3 mètres. 
 
7.2. Les exceptions 
 
Toutefois, cette règle ne s’applique pas, à condition de ne pas constituer une gêne pour la sécurité 
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour : 
 

a) Une construction nouvelle, lorsqu’une implantation différente est justifiée par des 
considérations techniques et de sécurité, notamment à l'angle de deux voies, 

 
b) L'extension d'une construction existant à la date d'approbation du P.L.U. dont l'implantation 

ne respecte pas les règles ci-dessus, à condition de ne pas aggraver la non-conformité. 
 
c) Les saillies, tels que débords de toits, contreforts, murets et, d’une manière générale, tous 

les éléments de construction ne déterminant pas un espace clos ou couvert (notamment les 
piscines), 

 
d) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif, liés à 

la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, 
téléphonie et télécommunications, gaz, …), dans le cas de contraintes techniques justifiées.  

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR 
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE 

8.1. La distance comptée horizontalement de tout point d’une construction, balcons compris, au point 
le plus proche d’une construction édifié sur la même unité foncière doit être au moins égale à la 
différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir être inférieur à 3 mètres. 
 
8.2. Les exceptions 
 
Toutefois, cette règle ne s’applique pas, à condition de ne pas constituer une gêne pour la sécurité 
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour Les 
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif, liés à la voirie, aux 
réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, téléphonie et 
télécommunications, gaz, …), dans le cas de contraintes techniques justifiées. 

ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL 

9.1. Définition 
 
L'emprise au sol d’une construction correspond à la surface de plancher au sol qu'occupe la base de 
cette construction. 
 
Sur la parcelle, son calcul résulte de l’addition de l'emprise au sol tous les éléments bâtis y figurant 
(constructions principales, constructions annexes) soumis à permis de construire et déclaration 
préalable. 
 
Sont toutefois exclus du calcul de l’emprise au sol : 
 



erea-conseil – URBANhymns  P.L.U. de MUSSIDAN – Règlement d'urbanisme  page 40 
 

a) Débords de toiture, balcons, marquises, auvents, n’excédant pas un débord d’un mètre. 
 
b) Sous-sol des constructions. 

 
9.2. Calcul de l’emprise au sol 
 
La surface de l’emprise des constructions doit rester inférieure à 40 % de l’emprise de l’unité foncière. 
 
9.3. Les exceptions 
 
Toutefois, cette règle ne s’applique pas, à condition de ne pas constituer une gêne pour la sécurité 
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour Les 
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif, liés à la voirie, aux 
réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, téléphonie et 
télécommunications, gaz, …), dans le cas de contraintes techniques justifiées. 

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS  

10.1. Conditions de mesure 

La hauteur des constructions est mesurée à partir du terrain naturel avant les travaux d'exhaussement 
ou d'affouillement du sol nécessaires à la réalisation du projet. 
 
En cas de pente, la mesure sera réalisée à partir du point le plus bas de l’emprise de la construction. 

10.2. Normes de hauteur 

a) La hauteur absolue des constructions principales, mesurée du sol naturel à l'égout des 
toitures, ne peut excéder 7 mètres. 

 
b) La hauteur absolue des constructions annexes isolées des constructions principales, 

mesurée du sol naturel à l'égout des toitures, ne peut excéder 4,50 mètres. 

10.3. Les exceptions 

Toutefois, cette règle ne s’applique pas, à condition de ne pas constituer une gêne pour la sécurité 
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour : 
 

a) L'extension de bâtiments existants dont la hauteur est supérieure à la norme définie ci-
dessus, 

 
b) Certains éléments techniques indispensables au bon fonctionnement d'une activité autorisée 

dans la zone (cheminées et autres superstructures, etc.), 
 
c) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif, liés à 

la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, 
téléphonie et télécommunications, gaz, …), dans le cas de contraintes techniques justifiées. 

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR  

11.1. Principe général 

"Le permis de construire peut être refusé ou n'être accordé que sous réserve de l'observation de 
prescriptions spéciales si les constructions et installations, par leur situation, leurs dimensions ou leur 
aspect extérieur, sont de nature à porter atteinte au caractère ou à l'intérêt des lieux avoisinants, aux 
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'à la conservation des perspectives monumentales" 
(article R. 111-21 du code de l’urbanisme). 
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11.2. Dispositions pour les constructions 

a) Dispositions générales 

1. Les constructions devront présenter une simplicité de forme et une unité des matériaux et seront 
soigneusement implantées selon les caractéristiques des terrains et du bâti existant alentour. Dans le 
cas d’un regroupement de parcelles en vue de la construction d’un immeuble, les divisions de l’ancien 
parcellaire doivent être marquées en façade. 
 
2. Les extensions devront respecter la volumétrie des bâtiments d’origine (sens du faîtage, pente des 
toitures, alignement des façades, continuité des matériaux de finition). 
 
3. Sur les murs, en parement extérieur, l’emploi à nu de matériaux destinés à être recouverts d’un 
revêtement ou d’un enduit est interdit. 
 
4. Le traitement des éléments bâtis autres que la construction principale (clôture, dépendances, 
annexes, …) devra être homogène avec l’aspect de celle-ci, dans le respect de l’alinéa 3 ci-dessus. 
 
5. Les climatiseurs et les paraboles ne doivent pas être visibles du domaine public, ni être installés sur 
une ouverture, sauf impossibilité technique. 
 
6. Les règles définies ci-dessous ne doivent pas interdire la réalisation de constructions qui se 
distingueront par leur valeur exemplaire et par le respect de l'environnement. 
 

b) Dispositions applicables aux constructions existantes 

1. Le respect de l'architecture locale doit être privilégié, lors des travaux de restauration, de 
réhabilitation et d'entretien qui doivent être exécutés suivant les méthodes adaptées au traitement des 
édifices traditionnels et au savoir-faire de leur époque de création.  
 
2. Ce respect s'applique également aux extensions des constructions existantes qui 
observeront les mêmes modalités de traitement que celles appliquées aux constructions existantes, 
telles que décrites dans les alinéas suivants. 
 
3. Traitement et rénovation des façades : 

• Ils doivent respecter strictement les techniques traditionnelles de restauration et en utilisant 
les matériaux d’origine ou des matériaux ayant un aspect similaire (parement, enduit, 
peinture). 

• Les constructions en maçonnerie ou moellons enduits doivent conserver leur aspect. L’enduit 
sera positionné au nu des pierres d’encadrement des baies ou des chaînes d’angles, sans 
surépaisseur. Il sera réalisés en mortier de teinte claire au plus près de la teinte d’origine.  

• L’ensemble des détails de modénatures existants doit être conservé. 

 
4. Traitement et rénovation des ouvertures : 

• Les ouvertures nouvelles pour les constructions à usage d'habitation devront respecter les 
proportions des ouvertures existantes et la composition (rythme, descentes de charges, 
travées) de la façade existante. 

• Les menuiseries reprendront les proportions et le dessin des menuiserie d’origine. 

 
5. Traitement et rénovation des toitures : 

• La rénovation ou l'extension des toitures doit être réalisée dans le respect de la couverture 
existante, tant pour la nature des matériaux que pour le débord de toit. 

• Les pentes seront conservées et seront compatibles avec les caractéristiques du matériau de 
couverture. 
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• Pour les ouvertures en toiture, seules les surfaces vitrées de faibles dimensions et alignées 
dans le plan strict de la toiture sont autorisées pour assurer l’éclairage naturel du dernier 
niveau. 

• Pour les extensions, les toitures-terrasses sont autorisées si elles permettent d’intégrer 
l’extension à l’existant et si elles ne sont pas visibles depuis le domaine public. De même, 
l'utilisation d'autres matériaux de couverture (zinc, cuivre, verrière…) pourra être autorisée si 
celle-ci est cohérente avec l'architecture du bâtiment et si elle ne porte pas atteinte à la qualité 
des lieux avoisinants. 

 

6. L’utilisation de capteurs solaires, pompes à chaleur et toute installation liée aux énergies 
renouvelables est autorisée sous réserve d’une bonne insertion architecturale ne compromettant pas 
l’identité du bâtiment. 
 
7. Les vérandas et puits de jour sont autorisés sous réserve d’une bonne insertion architecturale. 

b) Dispositions applicables aux constructions nouvelles 

1. Les constructions nouvelles (et leurs extensions éventuelles) devront s’inspirer des caractéristiques 
de l’architecture traditionnelle locale (implantation, volumétrie et expression architecturale), tout en 
permettant l'expression d'une architecture contemporaine. Elles respecteront les principes de 
composition du bâti environnant (volumes, forme de toiture, couleur de façade, rythme, 
ordonnancement des ouvertures), afin de garantir l’unité et la cohérence architecturale du lieu. 
 
2. Les matériaux de façades s’emploieront à retrouver une unité de teinte et d’aspect avec les façades 
avoisinantes.  
 
3. Si une toiture est en pente, elle sera recouverte en tuiles creuses, de type canal, romane-canal ou 
double-canal d'aspect terre cuite vieillie et de tons mélangés.  
 
4. L’utilisation de capteurs solaires, pompes à chaleur et toute installation liée aux énergies 
renouvelables est autorisée sous réserve d’une bonne insertion architecturale. 
 
5. Les vérandas et puits de jour sont autorisés sous réserve d’une bonne insertion architecturale. 

11.3. Dispositions applicables aux clôtures 

1. La hauteur des clôtures sur domaine public ou en limite séparative n’excèdera pas 1,60 mètres, 
mesurée à partir du sol naturel. Toutefois, dans le cas de construction en continuité de murs existants, 
une hauteur supérieure pourra être admise. 
 
2. Les murs existants en maçonnerie enduite et traditionnelle (pierre apparente) seront conservés. La 
reprise, la surélévation ou le prolongement de murs existants devra utiliser les matériaux d’origine ou 
des matériaux ayant un aspect similaire à ceux employés initialement. 

ARTICLE UC 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES  

12.1. Règle  

Le stationnement des véhicules et des deux-roues des occupants et des usagers des constructions 
doit être assuré en dehors des voies ouvertes à la circulation publique.  

12.2. Normes 

a) Nombre de places de stationnement automobile 

Il doit être aménagé au minimum : 

• Pour les constructions nouvelles à usage d'habitation : deux places de stationnement 
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par tranche de 80 m2 de surface de plancher. 

• Pour toute autre construction : une place de stationnement pour 50 m2 de surface de 
plancher. 

Le nombre de places nécessaires, calculé en application des normes ci-dessus, sera arrondi à la 
tranche inférieure en dessous de 0,5 et à la tranche supérieure pour 0,5 et au-dessus. 
 
Dans le cas d'opérations d'ensemble de 10 logements et plus (lotissements à usage d'habitation, 
constructions à usage d'habitat collectif et opérations groupées d'habitations), il doit être prévu une 
aire de stationnement banalisé à raison de une place pour 80 m2 de surface de plancher. 
 
Dans le cas d'aménagement ou d'extension de constructions existantes ayant pour effet d'accroître la 
surface de plancher sans changement de destination, les normes ci-dessus ne sont exigées que pour 
la surface de plancher nouvellement créée. 
 
Pour le changement de destination ou la démolition-reconstruction d'une construction existante à la 
date d'approbation du PLU, le nombre de places de stationnement sera calculé en appliquant les 
mêmes règles que pour une construction neuve, sur la totalité de la surface de plancher. 

b) Normes de stationnement des deux-roues 

Dans tout immeuble collectif à usage d’habitation de plus de 4 logements, il est exigé la création 
d'une aire de stationnement couverte ou d’un garage à vélos, fermés ou disposant de dispositifs 
d’accrochage sécurisé, en appliquant les normes suivantes : 

• Deux places par logement. 

• Superficie de 1,5 m2 par place. 

c) Prise en compte des règles spécifiques s'appliquant aux logements sociaux 

Les règles définies pour les habitations ne s'appliquent pas pour les opérations de construction de 
logements locatifs financés avec un prêt aidé par l'Etat, en application des articles L. 123-11-3 et 
R. 111-6 du Code de l'Urbanisme.  

d) Prise en compte de la législation sur le stationnement des handicapés 

Les emplacements réservés au stationnement des handicapés sont à intégrer dans le calcul des 
places défini plus haut pour chaque type de construction. 

12.3. Mode de réalisation 

Le pétitionnaire satisfait aux obligations indiquées ci-dessus, soit en aménageant les aires de 
stationnement sur le terrain d'assiette même, soit, lorsque l'application de cette prescription est 
techniquement impossible, en aménageant une aire de stationnement dans son environnement 
immédiat, conformément aux dispositions de l’article L 123-1-2 du Code de l’Urbanisme. 

ARTICLE UC 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS  

13.1. Les surfaces réservées au stationnement doivent être plantées à raison d’un arbre de haute tige 
pour 4 places. 
 
13.2. Dans les opérations à usage d'habitation portant sur une surface de terrain supérieure à 
5 000 m2, 10 % de cette surface doivent être aménagés en espaces verts et plantés. Les espaces 
libres de toute construction pourront aussi être traités en squares et plantés d'arbres de haute tige. 
 
13.3. Les plantations existantes seront conservées au maximum. 
 
13.4. Les dépôts et stockages des activités autorisées doivent être masqués par un écran de 
végétation épaisse et persistante ou par une clôture opaque. 
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SECTION III  

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL  

ARTICLE UC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.O.S.) 

Non réglementé. 
 
 
 
 
 
 
 
 

❏ ❏ ❏ 
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EXTRAIT DU RAPPORT DE PRÉSENTATION : 
 
La zone UE est une zone urbaine dans laquelle les capacités des équipements publics, existants ou en cours de 
réalisation, permettent d'admettre immédiatement des constructions. 
 
Cette zone spécialisée est destinée à accueillir les équipements publics collectifs bénéficiant de dispositions 
réglementaires adaptées, afin de tenir compte des caractéristiques spécifiques des constructions et installations 
visées. 
 
 
 
 

CHAPITRE 4 

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE 

 
 

SECTION I  

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL  

ARTICLE UE 1 -  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES  

Les occupations et utilisations du sol visées à l'article UE 2 si elles ne satisfont pas aux 
conditions énoncées, et les occupations et utilisations du sol suivantes : 

1.1. Les constructions nouvelles et les extensions destinées à l’habitation, à l’hébergement 
hôtelier, aux bureaux, au commerce, à l’artisanat, à l’industrie, à l’exploitation agricole ou forestière ou 
à la fonction d’entrepôt, à l’exception des dispositions prises aux alinéas 2.1. et 2.2. de l’article UE 2. 

ARTICLE UE 2 -  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES 
CONDITIONS PARTICULIERES  

Sont autorisées sous conditions particulières les occupations et utilisations du sol suivantes : 

2.1. Les constructions et installations à usage de services publics ou d'intérêt collectif publics et privés 
(constructions nouvelles et extensions), et notamment : 

• Les locaux affectés aux services publics municipaux, départementaux, régionaux ou 
nationaux qui accueillent le public, 

• Les équipements d'accueil de jeunes ou d'enfants : crèches et haltes garderies, 

• Les établissements d'enseignement maternel, primaire et secondaire, 

• Les établissements de santé : hôpitaux, cliniques, dispensaires, centres de court et moyen 
séjour, résidences médicalisées… 
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• Les établissements d'action sociale, 

• Les établissements culturels et les salles de spectacle spécialement aménagées de façon 
permanente pour y donner des concerts, des spectacles de variétés ou des représentations 
d'art dramatique, lyrique ou chorégraphique, 

• Les établissements sportifs à caractère non commercial, 

• Les installations et équipements techniques, 

• Les cimetières, 

• … 

2.2. Les constructions destinées à l'habitation à condition qu'elles soient destinées aux personnes 
dont la présence est indispensable pour assurer le fonctionnement ou le gardiennage des 
constructions et installations visées à l'alinéa 2.1. précédent. 
 
2.3. Les affouillements et exhaussements du sol, sous réserve : 

• qu’ils soient liés aux constructions autorisées dans la zone, 

• qu'ils aient une superficie inférieure à 100 mètres carrés et une hauteur (dans le cas d'un 
exhaussement), ou une profondeur (dans le cas d'un affouillement) inférieure à deux mètres. 

• que soient prises les précautions pour éviter de compromettre la stabilité des constructions 
voisines et l'écoulement des eaux. 

 

2.4. Dans le son périmètre d'application porté sur le règlement graphique, les constructions 
nouvelles, extensions, changements de destination, à condition de respecter les dispositions 
réglementaires du Plan de Prévention des Risques Inondation (P.P.R.I.) de la vallée de l’Isle 
approuvé le 6 juillet 2009 (voir l'annexe « Servitudes d’utilités publiques »). 
 
2.5. La création, l'extension ou la transformation d’Installations Classées pour la Protection de 
l’Environnement, sous réserve qu'elles soient nécessaires aux constructions et installations visées à 
l'alinéa 2.1. précédent. 
 
 

SECTION II 

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS 

 

ARTICLE UE 3 - ACCES ET VOIRIE  

3.1. Accès  

Pour être constructible, un terrain doit comporter un accès automobile à une voie publique ou privée, 
soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement 
obtenu par application de l'article 682 du Code Civil. 
 
Les accès doivent être aménagés de façon à ne pas présenter un risque pour la sécurité des usagers 
des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accès. Une construction ou activité 
pourra être refusée si son accès au réseau routier qui la dessert présente des risques pour la sécurité 
des usagers. 
 
Les caractéristiques des accès et de la voirie doivent permettre de satisfaire aux règles minimales de 
desserte, circulation des personnes handicapées, défense contre l’incendie, protection civile et de 
collecte sélective des ordures ménagères. Sa largeur utile ne sera pas inférieure à 3 mètres. 
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Les accès sur les voies publiques peuvent se voir imposer des aménagements spéciaux nécessaires 
au respect des conditions de sécurité mentionnées ci-dessus. 
 
Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accès sur celle de ces voies qui 
présente une gêne ou un risque pour la circulation peut être interdit. 

3.2. Voirie  

Les terrains doivent être desservis par des voies publiques ou privées répondant à l'importance et à la 
destination de la construction ou de l'ensemble des constructions qui y sont édifiées. Elles doivent 
répondre à des conditions satisfaisantes de desserte : défense contre l'incendie, protection civile, 
collecte des ordures ménagères, etc... 
 
Les voies en impasse doivent être aménagées de manière à permettre aux véhicules automobiles de 
se retourner aisément et sans danger. 
 
L'ouverture d'une voie pourra être refusée lorsque son raccordement à la voie existante peut 
constituer un danger pour la circulation. 

ARTICLE UE 4 - RESEAUX DIVERS 

4.1. Eau potable 

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite l'alimentation en eau potable, 
doit être raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de 
caractéristiques suffisantes et munie d'un dispositif anti-retour d'eau (cf. Annexes Sanitaires du 
présent dossier de P.L.U.). 

4.2. Assainissement 

a) Eaux usées  

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matières usées par des canalisations 
souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant les caractéristiques de ce 
réseau. 
 
À défaut de réseau public ou d'une impossibilité technique de raccordement, un dispositif 
d'assainissement autonome est admis sous réserve qu'il soit conforme à la réglementation en vigueur 
et qu'il permette le raccordement ultérieur éventuel au réseau public. 
 
L'évacuation des eaux usées et des effluents non domestiques dans le réseau public 
d'assainissement est subordonnée à l’autorisation du gestionnaire et fait l'objet d'une convention de 
déversement entre pétitionnaire et syndicat de gestion des eaux usées.  
 
Pour les constructions existantes, l’évacuation des eaux et matières traitées est interdite dans les 
fossés, cours d’eau et réseaux pluviaux. 
 
Pour les constructions neuves, l’évacuation des eaux et matières traitées est autorisée dans les 
exutoires uniquement pérennes, c'est-à-dire possédant un débit permanent d’eau naturelle en période 
d’étiage. 

b) Eaux pluviales  

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux 
visant à la limitation des débits évacués de la propriété) sont à la charge exclusive du propriétaire. 
Celui-ci doit réaliser les dispositifs adaptés à l'opération et au terrain conformément à la 
réglementation en vigueur en  préservant les dispositifs existant sur la parcelle, de telle sorte que le 
débit de fuite du terrain naturel existant ne soit pas aggravé par l'opération. Ces dispositifs techniques 
à mettre en place doivent limiter les rejets à 3 l/s/ha. 
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Le rejet des eaux pluviales est strictement interdit dans le réseau d'eaux usées, lorsqu’il existe. 

4.3. Réseaux divers 

Les réseaux divers de distribution (électricité, téléphone…) doivent être souterrains ou, à défaut, ils 
peuvent être apposés en façade des immeubles pour les sections de rues bâties en continu. 
 
La création, l'extension et les renforcements des réseaux divers de distribution (électriques, 
téléphoniques, radiodiffusion, télévision,...) ainsi que les nouveaux raccordements devront être 
réalisés, obligatoirement, en souterrain ou en câbles, scellés, le long des façades de la manière la 
moins apparente possible. 

ARTICLE UE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS  

Non réglementé. 

ARTICLE UE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES EXISTANTES ET A CREER 

6.1. Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du règlement, les constructions 
principales (nouvelles ou extensions de constructions existantes), au nu du mur de façade (balcon 
non compris), devront être implantées à l'alignement ou avec un retrait de 5 mètres à partir de 
l'alignement actuel ou projeté du domaine public et des voies privées ouvertes à la circulation 
automobile ou à toute limite d'emprise qui s'y substitue. 
 
6.2. Les exceptions 
 
Toutefois, cette règle ne s’applique pas, à condition de ne pas constituer une gêne pour la sécurité 
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour : 
 

a) Une construction nouvelle, lorsqu’une implantation différente est justifiée par des 
considérations techniques et de sécurité, notamment à l'angle de deux voies. 

 

b) L'extension d'une construction existant à la date d'approbation du P.L.U. dont l'implantation 
ne respecte pas les règles ci-dessus, à condition de ne pas aggraver la non-conformité. 

 

c) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif, liés à 
la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, 
téléphonie et télécommunications, gaz, …), dans le cas de contraintes techniques justifiées. 

ARTICLE UE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 
LIMITES SEPARATIVES 

7.1. Les constructions pourront être implantées soit en limite séparative, soit en retrait avec un 
recul au moins égal à la moitié de la hauteur (R = H/2) de la construction sans pouvoir être inférieur à 
3 mètres. 
 
7.2. Les exceptions 
 
Toutefois, cette règle ne s’applique pas, à condition de ne pas constituer une gêne pour la sécurité 
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour : 
 

a) Une construction nouvelle, lorsqu’une implantation différente est justifiée par des 
considérations techniques et de sécurité, notamment à l'angle de deux voies, 

 
b) L'extension d'une construction existant à la date d'approbation du P.L.U. dont l'implantation 

ne respecte pas les règles ci-dessus, à condition de ne pas aggraver la non-conformité. 
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c) Les saillies, tels que débords de toits, contreforts, murets et, d’une manière générale, tous 
les éléments de construction ne déterminant pas un espace clos ou couvert (notamment les 
piscines), 

 
d) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif, liés à 

la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, 
téléphonie et télécommunications, gaz, …), dans le cas de contraintes techniques justifiées.  

ARTICLE UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR 
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE 

Non réglementé. 

ARTICLE UE 9 - EMPRISE AU SOL 

Non réglementé. 

ARTICLE UE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS  

10.1. Conditions de mesure 

La hauteur des constructions est mesurée à partir du terrain naturel avant les travaux d'exhaussement 
ou d'affouillement du sol nécessaires à la réalisation du projet. 
 
En cas de pente, la mesure sera réalisée à partir du point le plus bas de l’emprise de la construction. 

10.2. Normes de hauteur 

La hauteur absolue des constructions, mesurée du sol naturel à l'égout des toitures, ne peut excéder 
11 mètres. 

10.3. Les exceptions 

Toutefois, cette règle ne s’applique pas, à condition de ne pas constituer une gêne pour la sécurité 
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel : 
 

a) Pour l'extension de bâtiments existants dont la hauteur est supérieure à la norme définie ci-
dessus, 

 
b) Pour certains éléments techniques indispensables au bon fonctionnement d'une activité 

autorisée dans la zone (cheminées et autres superstructures, etc.), 
 
c) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif, 

liés à la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, 
téléphonie et télécommunications, gaz, …), dans le cas de contraintes techniques justifiées. 

ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR  

11.1. Principe général 

"Le permis de construire peut être refusé ou n'être accordé que sous réserve de l'observation de 
prescriptions spéciales si les constructions et installations, par leur situation, leurs dimensions ou leur 
aspect extérieur, sont de nature à porter atteinte au caractère ou à l'intérêt des lieux avoisinants, aux 
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'à la conservation des perspectives monumentales" 
(article R. 111-21 du code de l’urbanisme). 
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11.2. Disposition pour les constructions  

1. Les projets de constructions neuves et de réaménagement de constructions existantes devront 
viser à la qualité architecturale, présenter une rigueur dans la simplicité des volumes et l'unité des 
matériaux et se distinguer par leur respect de l'environnement selon les dispositions ci-après. 
 
2. En parement extérieur, tous les matériaux peuvent être utilisés, selon le caractère architectural du 
bâtiment, à l'exclusion de l'emploi à nu de matériaux destinés à être recouverts d'un revêtement ou 
d'un enduit. 
 
3. La pente des toitures ne doit pas excéder 37 %. Tous les matériaux de couverture sont autorisés, 
selon le caractère architectural du bâtiment. Les toitures plates ou courbes pourront être admises. Les 
teintes vives ne sont pas autorisées.  

11.3. Les énergies renouvelables 

1. La réalisation de construction mettant en œuvre des objectifs de Haute Qualité Environnementale 
(HQE), ainsi que l’installation de matériels utilisant des "énergies renouvelables" sont encouragées. 
Elles doivent rechercher le meilleur compromis entre performance énergétique et intégration 
architecturale et paysagère. 
 
2. Pour la construction de bâtiments appliquant des normes HQE, il s’agira de rechercher au 
travers de l’orientation des façades, des surfaces extérieures, des dimensions et performances 
thermiques des ouvertures et occultations et l’isolation par l’extérieur, de créer une unité architecturale 
de qualité. 
 
3. L’implantation d’équipement, basé sur l’usage d’énergies alternatives qu’elles soient solaire, 
géothermique ou aérothermique, en extérieur du bâtiment principal (accolé ou attenant à celui-ci), tels 
que les capteurs solaires, et pompe à chaleur, doit être considéré comme un élément de composition 
architecturale à part entière. 

ARTICLE UE 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES  

Non réglementé. 

ARTICLE UE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS  

13.1. Les surfaces réservées au stationnement doivent être plantées. 
 
13.2. Les dépôts éventuels doivent être masqués par un écran de végétation. 
 
 
 

SECTION III  

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL  

ARTICLE UE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.O.S.) 

Non réglementé. 
 
 

❏ ❏ ❏ 
 



erea-conseil – URBANhymns  P.L.U. de MUSSIDAN – Règlement d'urbanisme  page 51 
 

EXTRAIT DU RAPPORT DE PRÉSENTATION : 
 
La zone UX est une zone dans laquelle les capacités des équipements publics existants ou en cours de 
réalisation permettent d'admettre immédiatement des constructions. 
 
Cette zone spécialisée est destinée à accueillir des activités industrielles, artisanales, de bureaux et 
commerciales, ainsi que les services qui peuvent leur être nécessaires et les entrepôts. 
 
 
 
 

CHAPITRE 5 

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UY 

 
 
 
 

SECTION I  

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL  

ARTICLE UY 1 -  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES  

Les occupations et utilisations du sol visées à l'article UY 2 si elles ne satisfont pas aux 
conditions énoncées, et les occupations et utilisations du sol suivantes : 

1.1. Les constructions nouvelles destinées à l'exploitation agricole ou forestière et à l’habitation. 
 
1.2. Le changement de destination des constructions existantes destinées aux bureaux, au 
commerce, à l’artisanat, à l’industrie, à l’exploitation agricole ou forestière ou à la fonction d’entrepôt, 
en vue d'un usage destiné à l'habitation. 
 
1.3. Les terrains de camping ou de caravanes et autocaravanes, les garages collectifs de 
caravanes ainsi que le stationnement isolé des caravanes constituant l'habitat permanent de leurs 
utilisateurs. 
 
1.4. Les habitations légères de loisirs, les mobil-homes et parcs résidentiels de loisirs. 
 
1.5. Les dépôts de déchets de toute nature (y compris ferrailles et véhicules hors d'usage) non liés a 
une activité autorisée dans la zone, excepté les containers de tris sélectif mis à disposition du public, 
sur emprise publique ou privée. 
 
1.6. Les carrières.  
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ARTICLE UY 2 -  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES 
CONDITIONS PARTICULIERES  

Sont autorisées sous conditions particulières les occupations et utilisations du sol suivantes : 

2.1. La création, l'extension ou la transformation d’Installation Classée pour La Protection de  
l’Environnement, quels que soient les régimes auxquels elles sont soumises à l'exception des 
établissements relevants de la réglementation établie en application de la directive européenne dite 
"SEVESO", sous réserve qu'elles soient liées et nécessaires aux activités industrielles et artisanales. 
 
2.2. Les affouillements et exhaussements du sol, sous réserve : 

• qu’ils soient liés aux constructions autorisées dans la zone, 

• qu'ils aient une superficie inférieure à 100 mètres carrés et une hauteur (dans le cas d'un 
exhaussement), ou une profondeur (dans le cas d'un affouillement) inférieure à deux mètres. 

• que soient prises les précautions pour éviter de compromettre la stabilité des constructions 
voisines et l'écoulement des eaux. 

 

2.3. Dans le son périmètre d'application porté sur le règlement graphique, les constructions 
nouvelles, extensions, changements de destination, à condition de respecter les dispositions 
réglementaires du Plan de Prévention des Risques Inondation (P.P.R.I.) de la vallée de l’Isle 
approuvé le 6 juillet 2009 (voir l'annexe « Servitudes d’utilités publiques »). 
 
2.4. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérêt collectif de toute 
nature, liés à la voirie, au stationnement, à la voirie, aux réseaux divers (notamment: réseaux d'eau, 
assainissement, électricité, téléphonie et télécommunications, gaz, ...), sous réserve de leur 
intégration dans le site. 
 
 
 

SECTION II 

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS 

 

ARTICLE UY 3 - ACCES ET VOIRIE  

3.1. Accès  

Pour être constructible, un terrain doit comporter un accès automobile à une voie publique ou privée, 
soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement 
obtenu par application de l'article 682 du Code Civil. 
 
Les accès doivent être aménagés de façon à ne pas présenter un risque pour la sécurité des usagers 
des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accès. Une construction ou activité 
pourra être refusée si son accès au réseau routier qui la dessert présente des risques pour la sécurité 
des usagers. 
 
Les caractéristiques des accès et de la voirie doivent permettre de satisfaire aux règles minimales de 
desserte, circulation des personnes handicapées, défense contre l’incendie, protection civile et de 
collecte sélective des ordures ménagères. Sa largeur utile ne sera pas inférieure à 5 mètres. 
 
Les accès sur les voies publiques peuvent se voir imposer des aménagements spéciaux nécessaires 
au respect des conditions de sécurité mentionnées ci-dessus. 
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Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accès sur celle de ces voies qui 
présente une gêne ou un risque pour la circulation peut être interdit. 

3.2. Voirie 

Les terrains doivent être desservis par des voies publiques ou privées répondant à l'importance et à la 
destination de la construction ou de l'ensemble des constructions qui y sont édifiées. Elles doivent 
répondre à des conditions satisfaisantes de desserte : défense contre l'incendie, protection civile, 
collecte des ordures ménagères, etc... 
 
Les voies en impasse doivent être aménagées de manière à permettre aux véhicules automobiles de 
se retourner aisément et sans danger. 
 
L'ouverture d'une voie pourra être refusée lorsque son raccordement à la voie existante peut 
constituer un danger pour la circulation. 

ARTICLE UY 4 - RESEAUX DIVERS 

4.1. Eau potable 

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite l'alimentation en eau potable, 
doit être raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de 
caractéristiques suffisantes et munie d'un dispositif anti-retour d'eau (cf. Annexes Sanitaires du 
présent dossier de P.L.U.). 

4.2. Assainissement 

a) Eaux usées  

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matières usées par des canalisations 
souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant les caractéristiques de ce 
réseau. 
 
À défaut de réseau public ou d'une impossibilité technique de raccordement, un dispositif 
d'assainissement autonome est admis sous réserve qu'il soit conforme à la réglementation en vigueur 
et qu'il permette le raccordement ultérieur éventuel au réseau public. 
 
L'évacuation des eaux usées et des effluents non domestiques dans le réseau public 
d'assainissement est subordonnée à l’autorisation du gestionnaire et fait l'objet d'une convention de 
déversement entre pétitionnaire et syndicat de gestion des eaux usées.  
 
Pour les constructions existantes, l’évacuation des eaux et matières traitées est interdite dans les 
fossés, cours d’eau et réseaux pluviaux. 
 
Pour les constructions neuves, l’évacuation des eaux et matières traitées est autorisée dans les 
exutoires uniquement pérennes, c'est-à-dire possédant un débit permanent d’eau naturelle en période 
d’étiage. 

b) Eaux pluviales  

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux 
visant à la limitation des débits évacués de la propriété) sont à la charge exclusive du propriétaire. 
Celui-ci doit réaliser les dispositifs adaptés à l'opération et au terrain conformément à la 
réglementation en vigueur en préservant les dispositifs existant sur la parcelle, de telle sorte que le 
débit de fuite du terrain naturel existant ne soit pas aggravé par l'opération. Ces dispositifs techniques 
à mettre en place doivent limiter les rejets à 3 l/s/ha. 
 
Le rejet des eaux pluviales est strictement interdit dans le réseau d'eaux usées, lorsqu’il existe. 
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4.3. Réseaux divers 

La création, l'extension et les renforcements des réseaux divers de distribution (électriques, 
téléphoniques, radiodiffusion, télévision,...) ainsi que les nouveaux raccordements devront être 
réalisés, obligatoirement, en souterrain ou en câbles, scellés, le long des façades de la manière la 
moins apparente possible. 

ARTICLE UY 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS  

Non réglementé. 

ARTICLE UY 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES EXISTANTES ET A CREER 

6.1. Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du règlement, les constructions 
principales (nouvelles ou extensions de constructions existantes) ainsi que les annexes isolées des 
constructions principales, au nu du mur de façade (balcon non compris), devront être implantées avec 
un retrait de 5 mètres à partir de l'alignement actuel ou projeté du domaine public et des voies privées 
ouvertes à la circulation automobile ou à toute limite d'emprise qui s'y substitue. 
 
6.2. Les exceptions 
 
Toutefois, cette règle ne s’applique pas, à condition de ne pas constituer une gêne pour la sécurité 
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour : 
 

a) Une construction nouvelle, lorsqu’une implantation différente est justifiée par des 
considérations techniques et de sécurité, notamment à l'angle de deux voies. 

 
b) L'extension d'une construction existant à la date d'approbation du P.L.U. dont l'implantation 

ne respecte pas les règles ci-dessus, à condition de ne pas aggraver la non-conformité. 
 
c) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif, liés à 

la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, 
téléphonie et télécommunications, gaz, …), dans le cas de contraintes techniques justifiées. 

ARTICLE UY 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 
LIMITES SEPARATIVES 

7.1. Les constructions doivent s'implanter avec un retrait par rapport aux limites séparatives au 
moins égal à la moitié de la hauteur (R = H/2) de la construction sans pouvoir être inférieur à 
5 mètres. 
 
7.2. Une implantation plus contraignante pourra être imposée en fonction de la législation afférente 
aux établissements classés. 

7.3. Les exceptions 

Toutefois, cette règle ne s’applique pas, à condition de ne pas constituer une gêne pour la sécurité 
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour : 
 

a) Une construction nouvelle, lorsqu’une implantation différente est justifiée par des 
considérations techniques et de sécurité, notamment à l'angle de deux voies, 

 
b) L'extension d'une construction existant à la date d'approbation du P.L.U. dont l'implantation 

ne respecte pas les règles ci-dessus, à condition de ne pas aggraver la non-conformité. 
Cette disposition ne s'applique pas pour les cas décrits à l'alinéa 7.2. ci-dessus. 
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c) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif, liés à 
la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, 
téléphonie et télécommunications, gaz, …), dans le cas de contraintes techniques justifiées.  

ARTICLE UY 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR 
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE 

8.1. La distance entre deux constructions non contiguës situées sur une même unité foncière doit être 
au moins égale à 4 mètres. 
 
8.2. Les exceptions 
 
Toutefois, cette règle ne s’applique pas, à condition de ne pas constituer une gêne pour la sécurité 
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour Les 
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif, liés à la voirie, aux 
réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, téléphonie et 
télécommunications, gaz, …), dans le cas de contraintes techniques justifiées. 

ARTICLE UY 9 - EMPRISE AU SOL 

9.1. Définition 
 
L'emprise au sol d’une construction correspond à la surface de plancher au sol qu'occupe la base de 
cette construction. 
 
Sur la parcelle, son calcul résulte de l’addition de l'emprise au sol tous les éléments bâtis y figurant 
(constructions principales, constructions annexes) soumis à permis de construire et déclaration 
préalable. 
 
Sont toutefois exclus du calcul de l’emprise au sol : 
 

a) Débords de toiture, balcons, marquises, auvents, n’excédant pas un débord d’un mètre. 
 
b) Sous-sol des constructions. 

 
9.2. Calcul de l’emprise au sol 
 
La surface de l’emprise des constructions doit rester inférieure à 60 % de l’emprise de l’unité foncière. 
 
9.3. Les exceptions 
 
Toutefois, cette règle ne s’applique pas, à condition de ne pas constituer une gêne pour la sécurité 
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour Les 
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif, liés à la voirie, aux 
réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, téléphonie et 
télécommunications, gaz, …), dans le cas de contraintes techniques justifiées. 
 

ARTICLE UY 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS  

10.1. Conditions de mesure 

La hauteur des constructions est mesurée à partir du terrain naturel avant les travaux d'exhaussement 
ou d'affouillement du sol nécessaires à la réalisation du projet. 
 
En cas de pente, la mesure sera réalisée à partir du point le plus bas de l’emprise de la construction. 
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10.2. Normes de hauteur 

a) La hauteur absolue des constructions principales à usage d'activités, mesurée du sol naturel 
à l'égout des toitures, ne peut excéder 12 mètres. 

 
b) La hauteur absolue des constructions annexes isolées des constructions principales, 

mesurée du sol naturel à l'égout des toitures, ne peut excéder 4,50 mètres. 

10.3. Les exceptions 

Toutefois, cette règle ne s’applique pas, à condition de ne pas constituer une gêne pour la sécurité 
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel : 
 

a) Pour l'extension de bâtiments existants dont la hauteur est supérieure à la norme définie ci-
dessus, 

 
b) Pour certains éléments techniques indispensables au bon fonctionnement d'une activité 

autorisée dans la zone (cheminées et autres superstructures, etc.), 
 
c) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif, 

liés à la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, 
téléphonie et télécommunications, gaz, …), dans le cas de contraintes techniques justifiées. 

ARTICLE UY 11 - ASPECT EXTERIEUR  

11.1. Principe général 

1. "Le permis de construire peut être refusé ou n'être accordé que sous réserve de l'observation de 
prescriptions spéciales si les constructions et installations, par leur situation, leurs dimensions ou leur 
aspect extérieur, sont de nature à porter atteinte au caractère ou à l'intérêt des lieux avoisinants, aux 
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'à la conservation des perspectives monumentales" 
(article R. 111-21 du code de l’urbanisme). 
 
2. Les projets de constructions neuves ou d'aménagement de constructions existantes devront viser à 
la qualité architecturale des bâtiments d'activités. 
 
3. Les constructions devront présenter une simplicité de forme et une unité des matériaux. 
 
4. Les extensions devront respecter la volumétrie des bâtiments d’origine (sens du faîtage, pente des 
toitures, alignement des façades, continuité des matériaux de finition). 

11.2. Dispositions pour les constructions 

a) façades 

1. Les façades latérales et postérieures des constructions seront traitées avec le même soin que les 
façades principales. Il en sera de même pour les constructions annexes. 
 
2. Les façades tout verre sont autorisées, sans prescription de couleur pour le vitrage et la 
menuiserie. 
 
3. Les matériaux fabriqués en vue d'être recouverts d'un parement, d'un enduit ou d'une peinture ne 
peuvent être laissés apparents. 
 
4. Les couleurs des revêtements des façades seront à choisir dans une gamme de couleurs de beige 
(chamois, ton pierre, chaux naturelle). La couleur dominante de la construction peut être complétée en 
façade par des couleurs propres à l'entreprise ou à une marque dans la mesure où elles n'occupent 
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qu'une surface limitée de la façade et qu'elles participent à l'équilibre de l'aspect général de la 
construction. 
 
5. Dans le cas de bardages verticaux, ceux-ci seront à faible nervure et de même section sur 
l'ensemble du bâtiment. 
 
6. Les appareils et équipements servant au chauffage ou à la climatisation de locaux ne devront pas 
être visibles du domaine public. Le choix de leur installation doit être considéré comme un élément de 
composition architecturale à part entière et devra rechercher la meilleure intégration possible.  

b) toitures 

1. Les couvertures doivent être réalisées en matériaux de teintes claires. La tôle métallique devra 
présenter un aspect mat. 
 
2. La pente des toitures ne doit pas excéder 35 % (sauf utilisation de l’énergie solaire). 
 
3. Les toits terrasses sont autorisés. 

11.3. Dispositions applicables aux clôtures 

1. Les clôtures sur voies et emprises publiques et en limites séparatives seront constituées de 
treillages métalliques doublés de haies vives (essences locales), ou bien de claires-voies. 
 
2. La hauteur maximale des clôtures ne devra pas excéder 2,20 mètres. 

ARTICLE UY 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES  

12.1. Règle  

Le stationnement des véhicules et des deux-roues des occupants et des usagers des constructions 
doit être assuré en dehors des voies ouvertes à la circulation publique. 

12.2. Normes 

a) Nombre de places de stationnement automobile 

 
Constructions nouvelles à usage 
d'habitation 

2 places par 80 m2 de surface de plancher.  

Constructions nouvelles à usage 
industriel ou artisanal et à la fonction 
d'entrepôt 

1 place de stationnement par 60 m2 de surface de 
plancher. 

Constructions nouvelles à usage de 
bureaux 

1 place de stationnement par 40 m2 de surface de 
plancher. 

Constructions nouvelles à usage 
commercial 

1 place de stationnement par 40 m2 de surface de 
plancher. 

Constructions nouvelles à usage 
d'hébergement hôtelier 

1 place de stationnement par 40 m2 de surface de 
plancher. 

 
Le nombre de places nécessaires, calculé en application des normes ci-dessus, sera arrondi au 
nombre entier supérieur. 
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Dans le cas d'aménagement ou d'extension de constructions existantes ayant pour effet d'accroître la 
surface de plancher sans changement de destination, les normes ci-dessus ne sont exigées que pour 
la surface de plancher nouvellement créée. 
 
En cas de travaux sur des constructions existantes ayant pour effet un changement de destination, il 
ne sera pas demandé de place de stationnement nouvelle. 

b) Prise en compte de la législation sur le stationnement des handicapés 

Les emplacements réservés au stationnement des handicapés sont à intégrer dans le calcul des 
places défini plus haut pour chaque type de construction. 

12.3. Mode de réalisation 

Le pétitionnaire satisfait aux obligations indiquées ci-dessus, soit en aménageant les aires de 
stationnement sur le terrain d'assiette même, soit, lorsque l'application de cette prescription est 
techniquement impossible, en aménageant une aire de stationnement dans son environnement 
immédiat, conformément aux dispositions de l’article L 123-1-2 du Code de l’Urbanisme. 

ARTICLE UY 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS  

13.1. 20 % de la superficie du terrain seront traités en espaces verts plantés à raison de deux arbres 
de haute tige pour 100 m2 de surface de plancher construite. 
 
13.2. L'implantation des constructions doit respecter la végétation existante. Les espaces libres de 
toute construction ou de circulation doivent être aménagés ou plantés. 
 
13.3. Les aires de stationnement de plus 100 m2 doivent être plantées à raison d'au moins un arbre de 
haute tige pour deux emplacements. 
 
13.4. Les dépôts et stockages réalisés directement en façade sur voirie sont interdits. Les dépôts et 
stockages des activités autorisées doivent être masqués par un écran de végétation épaisse et 
persistante ou par une clôture opaque. 
 
 
 
 

SECTION III  

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL  

ARTICLE UY 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.O.S.) 

Non réglementé. 
 
 
 

❏ ❏ ❏ 
 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

TITRE III 
 
 

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX 
ZONES À URBANISER 
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EXTRAIT DU RAPPORT DE PRÉSENTATION : 
 
Il s'agit des zones à caractère naturel de la commune, destinées à être ouvertes à l'urbanisation pour une 
vocation principale d'accueil de logements 
 
Ces zones d’urbanisation programmées recouvrent 7 sites vierges de constructions ou appelés à muter au sein 
de la tache urbaine :  
 

- Site 1 : Rue des Fusillés du 11 juin 1944 
- Site 2 : Les Chatenades 
- Site 3 : Rue Maurice Ravel 
- Site 4 : Jardins mussidanais 
- Site 5 : L’Agrave 
- Site 6 : Seguinou 

 
Les voies publiques et les réseaux d’eau, d’électricité et, le cas échéant, d’assainissement existant à la périphérie 
immédiate ont une capacité suffisante pour desservir les constructions à implanter dans l’ensemble de la zone, et 
permettent une urbanisation immédiate. 
 
Celle-ci y est possible dans le respect des Orientations Spécifiques d’Aménagement et du règlement qui 
définissent les conditions d’aménagement et d’équipement de la zone. 
 
 
 
 
 

CHAPITRE 6 

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU 

 
 

SECTION I  

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL  

ARTICLE 1AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES  

Les occupations et utilisations du sol visées à l'article 1AU 2 si elles ne satisfont pas aux 
conditions énoncées, et les occupations et utilisations du sol suivantes : 

1.1. Les constructions nouvelles destinées au commerce, à l’industrie, à l’exploitation agricole ou 
forestière ou à la fonction d’entrepôt. 
 
1.2. Les constructions isolées, dissociées ou indépendantes de toute opération d’aménagement 
groupé. 
 
1.3. Les terrains de camping ou de caravanes et autocaravanes, le stationnement collectif et le 
stationnement isolé des caravanes constituant l'habitat permanent de leurs utilisateurs. 
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1.4. Les habitations légères de loisirs, les mobil-homes et parcs résidentiels de loisirs. 
 
1.5. Les dépôts de déchets de toute nature (y compris ferrailles et véhicules hors d'usage) non liés a 
une activité autorisée dans la zone, excepté les containers de tris sélectif mis à disposition du public, 
sur emprise publique ou privée. 
 
1.6. Les constructions nouvelles, extensions de constructions existantes ou installations qui 
par leur nature, leur importance ou leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, le 
caractère du voisinage ou la capacité des infrastructures et autres équipements collectifs existants. 
 
1.7. Les carrières.  

ARTICLE 1AU 2 -  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES 
CONDITIONS PARTICULIERES  

Sont autorisées les occupations et utilisations du sol suivantes sous réserve qu'elles 
respectent les conditions d’aménagement et d’équipement de la zone définies par le document 
d’orientations d’aménagement qui accompagnent ou illustrent les dispositions prises par le 
présent règlement et qu’elles ne génèrent pas de nuisances pour le voisinage : 

2.1. Les opérations d'ensemble (lotissements à usage d'habitation, constructions à usage d'habitat 
collectif et opérations groupées d'habitations), à condition : 

• Qu'elles respectent les conditions d’aménagement et d’équipement de la zone définies par le 
document d’orientations d’aménagement et qu'elles n'entraînent pas la formation de terrains 
enclavés ou de terrains délaissés inconstructibles. 

• Qu’elles portent sur une superficie minimale de 0,5 hectare. Toutefois, si à la fin des 
opérations subsistait sur la zone un reliquat de terrains d'une superficie inférieure à 
0,5 hectare, celui-ci pourra être construit selon les mêmes dispositions. 

• Qu’elles ne compromettent pas ou rende plus onéreuse l'urbanisation du reste de la zone. 

• Qu’elles soient immédiatement raccordées à tous les réseaux communaux existants. 

 
2.2. À l'intérieur des opérations autorisées à l'alinéa a) ci-dessus, et sous réserve de respecter 
les conditions édictées dans ce même alinéa, ne sont admis que : 
 

• Les constructions destinées à l’habitation, aux bureaux, ainsi que les constructions et 
installations nécessaires aux services publics ou d’intérêt collectif. 

• Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif, liés à 
la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, 
téléphonie et télécommunications, gaz, …). 

• Les affouillements et exhaussements du sol, sous réserve : 

- Qu’ils soient liés aux constructions autorisées dans la zone. 
 
- Qu'ils aient une superficie inférieure à 100 mètres carrés et une hauteur (dans le cas 

d'un exhaussement), ou une profondeur (dans le cas d'un affouillement) inférieure à 
deux mètres. 

 
- Que soient prises les précautions pour éviter de compromettre la stabilité des 

constructions voisines et des murs de clôture et l'écoulement des eaux. 
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SECTION II 

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS 

ARTICLE 1AU 3 - ACCES ET VOIRIE  

3.1. Accès  

Pour être constructible, un terrain doit comporter un accès automobile à une voie publique ou privée, 
soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement 
obtenu par application de l'article 682 du Code Civil. 
 
Les accès doivent être aménagés de façon à ne pas présenter un risque pour la sécurité des usagers 
des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accès. Une construction ou activité 
pourra être refusée si son accès au réseau routier qui la dessert présente des risques pour la sécurité 
des usagers. 
 
Les caractéristiques des accès et de la voirie doivent permettre de satisfaire aux règles minimales de 
desserte, circulation des personnes handicapées, défense contre l’incendie, protection civile et de 
collecte sélective des ordures ménagères. Sa largeur utile ne sera pas inférieure à 3 mètres. 
 
Les accès sur les voies publiques peuvent se voir imposer des aménagements spéciaux nécessaires 
au respect des conditions de sécurité mentionnées ci-dessus. 
 
Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accès sur celle de ces voies qui 
présente une gêne ou un risque pour la circulation peut être interdit. 

3.2. Voirie  

Les voies publiques ou privées communes ouvertes à la circulation automobile, cycliste et piétonnière 
devront avoir des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent et aux 
opérations qu'elles doivent desservir. Elles devront permettre l'approche du matériel de lutte contre 
l'incendie. Leur projet devra recueillir l'accord du gestionnaire des voies auxquelles elles se 
raccordent. 
 
L'ouverture d'une voie pourra être refusée lorsque son raccordement à la voie existante peut 
constituer un danger pour la circulation. 
 
Les voies nouvelles seront soumises à des conditions particulières de tracé et d'exécution dans 
l'intérêt d'un aménagement cohérent de l'ensemble de la zone conformément au document 
d’orientations d’aménagement. Elles respecteront les caractéristiques minimales suivantes : 

• Largeur de chaussée de 5 mètres minimum pour les voies à double sens, ramenée à 
4 mètres minimum pour les voies à sens unique. 

• Selon la nature de la desserte, ces voies pourront être dotées de trottoirs (d’une largeur de 
2 mètres minimum) ou de cheminement doux dissociés de la voirie (piétons / deux roues…) 
ou encore être traitées en « espaces partagés » piétons / voitures. Dans tous les cas, elle 
recevront un éclairage public. 

Les voies en impasse de plus de 50 mètres de long ne sont autorisées qu'à titre temporaire dans le 
cadre d'une opération par tranches. Elles doivent disposer d’aires de retournement provisoires traitées 
de telle sorte qu’elles puissent être transformées ultérieurement en espace de stationnement 
paysager ou autre type d’espace commun. 
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ARTICLE 1AU 4 - RESEAUX DIVERS 

4.1. Eau potable 

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite l'alimentation en eau potable, 
doit être raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de 
caractéristiques suffisantes et munie d'un dispositif anti-retour d'eau (cf. Annexes Sanitaires du 
présent dossier de P.L.U.). 

4.2. Assainissement 

a) Eaux usées  

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matières usées par des canalisations 
souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant les caractéristiques de ce 
réseau. 
 
À défaut de réseau public ou d'une impossibilité technique de raccordement, un dispositif 
d'assainissement autonome est admis sous réserve qu'il soit conforme à la réglementation en vigueur 
et qu'il permette le raccordement ultérieur éventuel au réseau public. 
 
L'évacuation des eaux usées et des effluents non domestiques dans le réseau public 
d'assainissement est subordonnée à l’autorisation du gestionnaire et fait l'objet d'une convention de 
déversement entre pétitionnaire et syndicat de gestion des eaux usées.  
 
Pour les constructions existantes, l’évacuation des eaux et matières traitées est interdite dans les 
fossés, cours d’eau et réseaux pluviaux. 
 
Pour les constructions neuves, l’évacuation des eaux et matières traitées est autorisée dans les 
exutoires uniquement pérennes, c'est-à-dire possédant un débit permanent d’eau naturelle en période 
d’étiage. 

b) Eaux pluviales  

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux 
visant à la limitation des débits évacués de la propriété) sont à la charge exclusive du propriétaire. 
Celui-ci doit réaliser les dispositifs adaptés à l'opération et au terrain conformément à la 
réglementation en vigueur en  préservant les dispositifs existant sur la parcelle, de telle sorte que le 
débit de fuite du terrain naturel existant ne soit pas aggravé par l'opération. Ces dispositifs techniques 
à mettre en place doivent limiter les rejets à 3 l/s/ha. 
 
Le rejet des eaux pluviales est strictement interdit dans le réseau d'eaux usées, lorsque celui-ci existe. 

4.3. Réseaux divers 

Les réseaux divers de distribution (électricité, téléphone…) doivent être souterrains ou, à défaut, ils 
peuvent être apposés en façade des immeubles pour les sections de rues bâties en continu. 
 
La création, l'extension et les renforcements des réseaux divers de distribution (électriques, 
téléphoniques, radiodiffusion, télévision,...) ainsi que les nouveaux raccordements devront être 
réalisés, obligatoirement, en souterrain ou en câbles, scellés, le long des façades de la manière la 
moins apparente possible. 

4.4. Déchets ménagers 

Afin de permettre la mise en œuvre des lois et règlements relatifs à la collecte, au traitement et à la 
valorisation des déchets, les opérations d'ensemble de 4 logements et plus (lotissements à usage 
d'habitation, constructions à usage d'habitat collectif et opérations groupées d'habitations) devront 
prévoir des équipements spécifiques ou des locaux annexes adaptés et d'une superficie suffisante 
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permettant l’installation des conteneurs nécessaires à la collecte sélective des déchets, aisément 
accessibles depuis la voie publique. 

ARTICLE 1AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS  

Non réglementé. 

ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES EXISTANTES ET A CREER 

6.1. Sauf indication particulière portée sur les orientations d’aménagement, les constructions 
devront être implantées à l’alignement ou en retrait maximum de 5 mètres par rapport à 
l'alignement actuel ou projeté (ou à la limite séparant la propriété de la voie) ou à toute limite 
d'emprise s’y substituant. Dans ce cas, les annexes isolées des constructions principales sont 
implantées en retrait de la construction principale. 
 
6.2. Les clôtures seront implantées à l’alignement. 
 
6.3. Les exceptions 
 
Toutefois, cette règle ne s’applique pas, à condition de ne pas constituer une gêne pour la sécurité 
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour : 
 

• Une construction nouvelle, lorsqu’une implantation différente est justifiée par des 
considérations techniques et de sécurité, notamment à l'angle de deux voies, 

• Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif, liés à 
la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, 
téléphonie et télécommunications, gaz, …), dans le cas de contraintes techniques justifiées. 

ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 
LIMITES SEPARATIVES 

7.1. Les constructions peuvent s’implanter sur une ou deux limites séparatives, soit en retrait. 
Lorsque le bâtiment à construire ne jouxte pas une limite séparative, il doit respecter un retrait au 
moins égal à la moitié de la hauteur (R = H/2) de la construction sans pouvoir être inférieur à 
3 mètres. 
 
7.2. Les exceptions 
 
Toutefois, cette règle ne s’applique pas, à condition de présenter une bonne intégration dans le 
paysage urbain et naturel, pour : 
 

• Les saillies, tels que débords de toits, contreforts, murets et, d’une manière générale, tous les 
éléments de construction ne déterminant pas un espace clos ou couvert (notamment les 
piscines). 

• Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif, liés à 
la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, 
téléphonie et télécommunications, gaz …), dans le cas de contraintes techniques justifiées.  

ARTICLE 1AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR 
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE 

Non réglementé. 
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ARTICLE 1AU 9 - EMPRISE AU SOL 

9.1. Définition 
 
L'emprise au sol d’une construction correspond à la surface de plancher au sol qu'occupe la base de 
cette construction. 
 
Sur la parcelle, son calcul résulte de l’addition de l'emprise au sol tous les éléments bâtis y figurant 
(constructions principales, constructions annexes) soumis à permis de construire et déclaration 
préalable. 
 
Sont toutefois exclus du calcul de l’emprise au sol : 
 

a) Débords de toiture, balcons, marquises, auvents, n’excédant pas un débord d’un mètre. 
 
b) Sous-sol des constructions. 

 
9.2. Calcul de l’emprise au sol 
 
La surface de l’emprise des constructions doit rester inférieure à 40 % de l’emprise de l’unité foncière. 
 
9.3. Les exceptions 
 
Toutefois, cette règle ne s’applique pas, à condition de ne pas constituer une gêne pour la sécurité 
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour Les 
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif, liés à la voirie, aux 
réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, téléphonie et 
télécommunications, gaz, …), dans le cas de contraintes techniques justifiées. 

ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS  

10.1. Conditions de mesure 

La hauteur des constructions est mesurée à partir du terrain naturel avant les travaux d'exhaussement 
ou d'affouillement du sol nécessaires à la réalisation du projet. 
 
En cas de pente, la mesure sera réalisée à partir du point le plus bas de l’emprise de la construction. 

10.2. Normes de hauteur 

a) La hauteur absolue des constructions principales, mesurée du sol naturel à l'égout des 
toitures, ne peut excéder 7 mètres. 

 
b) La hauteur absolue des constructions annexes isolées des constructions principales, 

mesurée du sol naturel à l'égout des toitures, ne peut excéder 4,50 mètres. 

10.3. Les exceptions 

Toutefois, cette règle ne s’applique pas, à condition de présenter une bonne intégration dans le 
paysage urbain et naturel : 
 

• Pour certains éléments techniques indispensables au bon fonctionnement d'une activité 
autorisée dans la zone (cheminées et autres superstructures, etc.). 

• Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif, 
liés à la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, 
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téléphonie et télécommunications, gaz, …), dans le cas de contraintes techniques justifiées. 

ARTICLE 1AU 11 - ASPECT EXTERIEUR  

11.1. Principe général 

"Le permis de construire peut être refusé ou n'être accordé que sous réserve de l'observation de 
prescriptions spéciales si les constructions et installations, par leur situation, leurs dimensions ou leur 
aspect extérieur, sont de nature à porter atteinte au caractère ou à l'intérêt des lieux avoisinants, aux 
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'à la conservation des perspectives monumentales" 
(article R. 111-21 du code de l’urbanisme). 

11.2. Dispositions pour les constructions 

1. Les constructions devront présenter une simplicité de forme et une unité des matériaux et seront 
soigneusement implantées selon les caractéristiques des terrains et du bâti existant alentour. Dans le 
cas d’un regroupement de parcelles en vue de la construction d’un immeuble, les divisions de l’ancien 
parcellaire doivent être marquées en façade. 
 
2. Les constructions nouvelles (et leurs extensions éventuelles) devront s’inspirer des caractéristiques 
de l’architecture traditionnelle locale (implantation, volumétrie et expression architecturale), tout en 
permettant l'expression d'une architecture contemporaine. Elles respecteront les principes de 
composition du bâti environnant (volumes, forme de toiture, couleur de façade, rythme, 
ordonnancement des ouvertures), afin de garantir l’unité et la cohérence architecturale du lieu. 
 
3. Les extensions devront respecter la volumétrie des bâtiments d’origine (sens du faîtage, pente des 
toitures, alignement des façades, continuité des matériaux de finition). 
 
4. Sur les murs, en parement extérieur, l’emploi à nu de matériaux destinés à être recouverts d’un 
revêtement ou d’un enduit est interdit. 
 
5. Les matériaux de façades s’emploieront à retrouver une unité de teinte et d’aspect avec les façades 
avoisinantes. 
  
6. Si une toiture est en pente, elle sera recouverte en tuiles creuses, de type canal, romane-canal ou 
double-canal d'aspect terre cuite vieillie et de tons mélangés.  
 
7. L’utilisation de capteurs solaires, pompes à chaleur et toute installation liée aux énergies 
renouvelables est autorisée sous réserve d’une bonne insertion architecturale. 
 
8. Les vérandas et puits de jour sont autorisés sous réserve d’une bonne insertion architecturale. 
 
9. Les climatiseurs et les paraboles ne doivent pas être visibles du domaine public, ni être installés sur 
une ouverture, sauf impossibilité technique. 
 
10. Le traitement des éléments bâtis autres que la construction principale (clôture, dépendances, 
annexes, …) devra être homogène avec l’aspect de celle-ci, dans le respect de l’alinéa 3 ci-dessus. 
 
11. Les règles définies ci-dessous ne doivent pas interdire la réalisation de constructions qui se 
distingueront par leur valeur exemplaire et par le respect de l'environnement. 

11.3. Dispositions applicables aux clôtures 

1. La hauteur des clôtures sur domaine public ou en limite séparative n’excèdera pas 1,60 mètres, 
mesurée à partir du sol naturel. Toutefois, dans le cas de construction en continuité de murs existants, 
une hauteur supérieure pourra être admise. 
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2. Les murs existants en maçonnerie enduite et traditionnelle (pierre apparente) seront conservés. La 
reprise, la surélévation ou le prolongement de murs existants devra utiliser les matériaux d’origine ou 
des matériaux ayant un aspect similaire à ceux employés initialement. 

ARTICLE 1AU 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES  

12.1. Règle  

Le stationnement des véhicules et des deux-roues des occupants et des usagers des constructions 
doit être assuré en dehors des voies ouvertes à la circulation publique.  

12.2. Normes 

a) Nombre de places de stationnement automobile 

Il doit être aménagé au minimum : 

• Pour les constructions nouvelles à usage d'habitation : deux places de stationnement 
par tranche de 80 m2 de surface de plancher. 

• Pour toute autre construction : une place de stationnement pour 50 m2 de surface de 
plancher. 

Le nombre de places nécessaires, calculé en application des normes ci-dessus, sera arrondi à la 
tranche inférieure en dessous de 0,5 et à la tranche supérieure pour 0,5 et au-dessus. 
 
Dans le cas d'opérations d'ensemble de 10 logements et plus (lotissements à usage d'habitation, 
constructions à usage d'habitat collectif et opérations groupées d'habitations), il doit être prévu une 
aire de stationnement banalisé à raison de une place pour 80 m2 de surface de plancher. 

b) Normes de stationnement des deux-roues 

Dans tout immeuble collectif à usage d’habitation de plus de 4 logements, il est exigé la création 
d'une aire de stationnement couverte ou d’un garage à vélos, fermés ou disposant de dispositifs 
d’accrochage sécurisé, en appliquant les normes suivantes : 

• Deux places par logement. 

• Superficie de 1,5 m2 par place. 

c) Prise en compte des règles spécifiques s'appliquant aux logements sociaux 

Les règles définies pour les habitations ne s'appliquent pas pour les opérations de construction de 
logements locatifs financés avec un prêt aidé par l'Etat, en application des articles L. 123-11-3 et 
R. 111-6 du Code de l'Urbanisme.  

d) Prise en compte de la législation sur le stationnement des handicapés 

Les emplacements réservés au stationnement des handicapés sont à intégrer dans le calcul des 
places défini plus haut pour chaque type de construction. 

12.3. Mode de réalisation 

Le pétitionnaire satisfait aux obligations indiquées ci-dessus, soit en aménageant les aires de 
stationnement sur le terrain d'assiette même, soit, lorsque l'application de cette prescription est 
techniquement impossible, en aménageant une aire de stationnement dans son environnement 
immédiat, conformément aux dispositions de l’article L 123-1-2 du Code de l’Urbanisme. 
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ARTICLE 1AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS  

13.1. L'implantation des constructions doit respecter la végétation existante. Les espaces libres de 
toute construction ou de circulation doivent être aménagés ou plantés. 
  
13.2. Les opérations d'ensemble autorisées dans la zone devront inclure une superficie minimale 
d’espaces verts collectifs au moins égale à 10 % de l'emprise totale de l'opération et organisée selon 
les indications fournies dans les orientations d’aménagement. 
 
13.3. Dans le respect des indications fournies par les pièces graphiques du document d’orientations 
d’aménagement, les espaces verts visés à l'alinéa ci-dessus pourront être aménagés sous forme : 
 

• De surlargeurs de voies qui pourront être soit latérales (sur un seul ou les deux côtés de la 
voie), soit centrales, avec une largeur minimale de 3,00 mètres. 

• De placettes (parc …). 

• De franges paysagères (espaces tampons, reculs, ou incluant les terrains de stockage des 
eaux de pluies qui prendront la forme de "noues"…).  

 
13.5. Les éventuels dépôts et stockages des activités autorisées doivent être masqués par un écran 
de végétation épaisse et persistante constitué de différentes essences locales.  
 
 
 

SECTION III  

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL  

ARTICLE 1AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.O.S.) 

Non réglementé. 
 
 
 
 
 

❏ ❏ ❏ 
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EXTRAIT DU RAPPORT DE PRÉSENTATION : 
 
Il s'agit de zones à caractère naturel de la commune, destinée à être ouvertes à l'urbanisation. 
 
Conformément au Code de l’Urbanisme, les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement 
existant en périphérie immédiate n'ayant pas une capacité suffisante, leur ouverture sera subordonnée à une 
modification du plan local d’urbanisme.  
 
Il s’agit également de zones que la commune envisage d’urbaniser à moyen et long termes dans un souci 
d’ouverture progressive de l’urbanisation et de maîtrise. D'ores et déjà, toutefois, compte tenu de leur proximité 
du bourg, elle indique qu'il s'agit de zones qui seront ouvertes à des opérations principalement vouées aux 
logements. 
 
Ce zonage concerne deux sites : 
 

- Au Cazy. 
- Rue Maurice Ravel. 

 
Leur urbanisation sera définie précisément à cette occasion : sur la base d'études spécifiques, les Orientations 
d’Aménagement et le règlement définiront alors les conditions d’aménagement et d’équipement de la zone. 
 
 
 

CHAPITRE 7 

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU 

 
 

SECTION I  

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL  

ARTICLE 2AU 1 -  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES  

Les occupations et utilisations du sol visées à l'article 2AU 2 si elles ne satisfont pas aux 
conditions énoncées, et les occupations et utilisations du sol suivantes : 

1.1. Les constructions nouvelles destinées à l’habitation, l’hébergement hôtelier, au commerce, aux 
bureaux, à l’artisanat, à l'industrie, à l'exploitation agricole ou forestière ou à la fonction d'entrepôt. 
 

ARTICLE 2AU 2 -  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES 
CONDITIONS PARTICULIERES  

Sont autorisées sous conditions particulières les occupations et utilisations du sol suivantes : 

2.1. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif de toute 
nature, liées à la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, 
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téléphonie et télécommunications, gaz, …), sous réserve de leur intégration dans le site et de ne pas 
compromettre ou rendre plus onéreux l'aménagement futur de la zone. 
 
 
 

SECTION II 

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS 

ARTICLE 2AU 3 - ACCES ET VOIRIE  

Non réglementé. 

ARTICLE 2AU 4 - RESEAUX DIVERS 

Non réglementé. 

ARTICLE 2AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS  

Non réglementé. 

ARTICLE 2AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES EXISTANTES ET A CREER 

6.1. Pour toute construction ou installation nouvelle autorisée dans la zone, l’implantation est libre dès 
lors qu’elle est bien intégrée dans l’environnement naturel ou bâti et qu'elle ne compromet pas ou ne 
rend pas plus onéreux l'aménagement futur de la zone. 

ARTICLE 2AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 
LIMITES SEPARATIVES 

7.1. Pour toute construction ou installation nouvelle autorisée dans la zone, l’implantation est libre dès 
lors qu’elle est bien intégrée dans l’environnement naturel ou bâti et qu'elle ne compromet pas ou ne 
rend pas plus onéreux l'aménagement futur de la zone. 

ARTICLE 2AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR 
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE 

Non réglementé. 

ARTICLE 2AU 9 - EMPRISE AU SOL 

Non réglementé. 

ARTICLE 2AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS  

Non réglementé. 

ARTICLE 2AU 11 - ASPECT EXTERIEUR  

Non réglementé. 
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ARTICLE 2AU 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES  

Non réglementé. 

ARTICLE 2AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS  

Non réglementé. 
 
 
 

SECTION III  

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL  

ARTICLE 2AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.O.S.) 

Non réglementé. 
 
 
 

❏ ❏ ❏ 
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TITRE IV 
 
 

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX 
ZONES AGRICOLES 
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EXTRAIT DU RAPPORT DE PRÉSENTATION : 
 
Il s'agit d'une zone de richesses naturelles, à protéger en raison notamment de la valeur agricole des terres ou de 
la richesse du sol ou du sous-sol. 
 
La protection de ces activités et de la pérennité des exploitations impose que l'on y interdise toutes les 
occupations et utilisations du sol autres que celles qui leur sont directement liées. 
 
Compte tenu de l’importance de l’emprise urbaine sur Mussidan et l’évolution de l’activité agricole, la zone A 
couvre une part réduite du territoire communal. 
 
 

CHAPITRE 8 

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A 

 
 

SECTION I  

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL  

ARTICLE A 1 -  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES  

Les occupations et utilisations du sol visées à l'article A 2 si elles ne satisfont pas aux 
conditions énoncées, et les occupations et utilisations du sol suivantes : 

1.1. Les constructions nouvelles destinées à l’hébergement hôtelier, aux bureaux, au commerce, à 
l’artisanat, à l’industrie ou à la fonction d’entrepôt.  
 
1.2. Les constructions nouvelles destinées à l'habitation à l'exception de celles visées à l'article 
A2, alinéa 2.1.). 
 
1.3. Le changement de destination des constructions existantes, à l’exception des cas visés à 
l’article A 2 et l’extension des constructions existantes dès lors qu’elle ne sont pas liées à une activité 
agricole. 
 
1.4. Les terrains de camping, les garages collectifs de caravanes ainsi que le stationnement isolé 
des caravanes constituant l'habitat permanent de leurs utilisateurs. 
 
1.5. Les habitations légères de loisirs, les résidences mobiles de loisirs ainsi que les parcs 
résidentiels destinés à l’accueil d’habitations légères de loisirs et de résidences mobiles de 
loisirs. 
 
1.6. Les installations de stockage ou de traitement des déchets de toute nature (y compris 
ferrailles et véhicules hors d'usage) non liés a une activité autorisée dans la zone, excepté les 
containers mis à disposition du public, sur emprise publique ou privée. 
 
1.7. Les carrières. 
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ARTICLE A 2 -  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES 
CONDITIONS PARTICULIERES  

Sont autorisées sous conditions particulières les occupations et utilisations du sol suivantes : 

2.1. Les constructions destinées à l’habitation directement nécessaires à l’exploitation 
agricole, ainsi que leurs annexes attenantes ou isolées, à condition qu’elles soient implantées sur le 
territoire de l’exploitation dans un rayon de 150 mètres autour des bâtiments qui en constituent le 
siège. 
 
2.2. La création, l'extension ou la transformation d'installations classées pour la protection de 
l'environnement, quels que soient les régimes auxquels elles sont soumises, sous réserve qu'elles 
soient nécessaires à l’activité agricole. 
 
2.3. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif, 
liés à la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, téléphonie 
et télécommunications, gaz, …), sous réserve de leur intégration dans le site. 
 
 
 

SECTION II 

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS 

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE  

3.1. Accès  

Pour être constructible, un terrain doit comporter un accès automobile à une voie publique ou privée, 
soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement 
obtenu par application de l'article 682 du Code Civil. 
 
Les accès doivent être aménagés de façon à ne pas présenter un risque pour la sécurité des usagers 
des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accès. Une construction ou activité 
pourra être refusée si son accès au réseau routier qui la dessert présente des risques pour la sécurité 
des usagers. 
 
Les caractéristiques des accès et de la voirie doivent permettre de satisfaire aux règles minimales de 
desserte, circulation des personnes handicapées, défense contre l’incendie, protection civile et de 
collecte sélective des ordures ménagères. Sa largeur utile ne sera pas inférieure à 3 mètres. 
 
Les accès sur les voies publiques peuvent se voir imposer des aménagements spéciaux nécessaires 
au respect des conditions de sécurité mentionnées ci-dessus. 
 
Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accès sur celle de ces voies qui 
présente une gêne ou un risque pour la circulation peut être interdit. 

3.2. Voirie  

Les voies publiques ou privées communes ouvertes à la circulation automobile, cycliste et piétonnière 
devront avoir des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent et aux 
opérations qu'elles doivent desservir. Elles devront permettre l'approche du matériel de lutte contre 
l'incendie. Leur projet devra recueillir l'accord du gestionnaire des voies auxquelles elles se 
raccordent. 
 
Tout terrain non desservi par une voie d'au moins 3 mètres de largeur de chaussée est réputé 
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inconstructible. 
 
Les voies en impasse doivent être aménagées de manière à permettre aux véhicules automobiles de 
se retourner aisément et sans danger. 
 
L'ouverture d'une voie pourra être refusée lorsque son raccordement à la voie existante peut 
constituer un danger pour la circulation. 

ARTICLE A 4 - RESEAUX DIVERS 

4.1. Eau potable 

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite l'alimentation en eau potable, 
doit être raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de 
caractéristiques suffisantes et munie d'un dispositif anti-retour d'eau (cf. Annexes Sanitaires du 
présent dossier de P.L.U.). 

4.2. Assainissement 

a) Eaux usées  

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matières usées par des canalisations 
souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant les caractéristiques de ce 
réseau. 
 
À défaut de réseau public ou d'une impossibilité technique de raccordement, un dispositif 
d'assainissement autonome est admis sous réserve qu'il soit conforme à la réglementation en vigueur 
et qu'il permette le raccordement ultérieur éventuel au réseau public. 
 
L'évacuation des eaux usées et des effluents non domestiques dans le réseau public 
d'assainissement est subordonnée à l’autorisation du gestionnaire et fait l'objet d'une convention de 
déversement entre pétitionnaire et syndicat de gestion des eaux usées.  
 
Pour les constructions existantes, l’évacuation des eaux et matières traitées est interdite dans les 
fossés, cours d’eau et réseaux pluviaux. 
 
Pour les constructions neuves, l’évacuation des eaux et matières traitées est autorisée dans les 
exutoires uniquement pérennes, c'est-à-dire possédant un débit permanent d’eau naturelle en période 
d’étiage. 

b) Eaux pluviales  

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux 
visant à la limitation des débits évacués de la propriété) sont à la charge exclusive du propriétaire. 
Celui-ci doit réaliser les dispositifs adaptés à l'opération et au terrain conformément à la 
réglementation en vigueur en  préservant les dispositifs existant sur la parcelle, de telle sorte que le 
débit de fuite du terrain naturel existant ne soit pas aggravé par l'opération. Ces dispositifs techniques 
à mettre en place doivent limiter les rejets à 3 l/s/ha. 
 
Le rejet des eaux pluviales est strictement interdit dans le réseau d'eaux usées, lorsque celui-ci existe. 

4.3. Réseaux divers 

Les réseaux divers de distribution (électricité, téléphone…) doivent être souterrains ou, à défaut, ils 
peuvent être apposés en façade des immeubles pour les sections de rues bâties en continu. 
 
La création, l'extension et les renforcements des réseaux divers de distribution (électriques, 
téléphoniques, radiodiffusion, télévision,...) ainsi que les nouveaux raccordements devront être 
réalisés, obligatoirement, en souterrain ou en câbles, scellés, le long des façades de la manière la 
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moins apparente possible. 

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS  

5.1. Selon la nature de son sol et la filière d'assainissement retenue, le terrain, devra avoir une 
surface permettant l'implantation d’un système autonome d’assainissement pouvant être par la suite 
raccordé au réseau collectif selon les indications du Schéma Général d’Assainissement. 

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES EXISTANTES ET A CREER 

6.1. Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du règlement, les constructions 
principales (nouvelles ou extensions de constructions existantes) ainsi que les annexes isolées des 
constructions principales, au nu du mur de façade (balcon non compris), devront être implantées : 
 

a) À une distance de 75 mètres de part et d’autre de l'axe de la RD 709, à l'exception des 
constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routières, des services 
publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routières, des bâtiments 
d’exploitation agricole et des réseaux d’intérêt public, en application de l'article L. 111-1-4 du 
Code de l'Urbanisme.. 

 
b) À une distance d’au moins 5 mètres par rapport à l'alignement actuel ou projeté du 

domaine public et des voies privées ouvertes à la circulation automobile ou à toute limite 
d'emprise qui s'y substitue. 

 
6.2. Les clôtures seront implantées à l’alignement. 
 
6.3. Les exceptions 
 
Toutefois, cette règle ne s’applique pas, à condition de ne pas constituer une gêne pour la sécurité 
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour : 
 

a) Une construction nouvelle, lorsqu’une implantation différente est justifiée par des 
considérations techniques et de sécurité, notamment à l'angle de deux voies, 

 
b) L'extension d'une construction existant à la date d'approbation du P.L.U. dont l'implantation 

ne respecte pas les règles ci-dessus, à condition de ne pas aggraver la non-conformité. 
 
c) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif, liés à 

la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, 
téléphonie et télécommunications, gaz, …), dans le cas de contraintes techniques justifiées. 

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 
LIMITES SEPARATIVES 

7.1. Les constructions principales doivent s’implanter par rapport aux limites séparatives avec un 
recul au moins égal à la moitié de la hauteur (R = H/2) de la construction sans pouvoir être inférieur à 
10 mètres. 
 
7.2. Lorsque les limites séparatives suivent un fossé ou un cours d’eau existant, toute construction 
nouvelle (construction principale et annexe séparée) doit être implantée à une distance des berges 
égale à au moins 15 mètres. 
 
7.3. Les exceptions 
 
Toutefois, cette règle ne s’applique pas, à condition de ne pas constituer une gêne pour la sécurité 
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour : 
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a) Une construction nouvelle, lorsqu’une implantation différente est justifiée par des 
considérations techniques et de sécurité, notamment à l'angle de deux voies, 

 
b) L'extension d'une construction existant à la date d'approbation du P.L.U. dont l'implantation 

ne respecte pas les règles ci-dessus, à condition de ne pas aggraver la non-conformité. 
 
c) Les saillies, tels que débords de toits, contreforts, murets et, d’une manière générale, tous 

les éléments de construction ne déterminant pas un espace clos ou couvert (notamment les 
piscines), 

 
d) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif, liés à 

la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, 
téléphonie et télécommunications, gaz, …), dans le cas de contraintes techniques justifiées.  

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR 
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE 

Non réglementé. 

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL 

Non réglementé. 

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS  

10.1. Conditions de mesure 

La hauteur des constructions est mesurée à partir du terrain naturel avant les travaux d'exhaussement 
ou d'affouillement du sol nécessaires à la réalisation du projet. 
 
En cas de pente, la mesure sera réalisée à partir du point le plus bas de l’emprise de la construction. 

10.2. Normes de hauteur 

a) La hauteur des constructions principales à usage d'activités agricoles et forestières ne 
peut excéder 9 mètres. 

 
b) La hauteur des constructions principales à usage d'habitation ne peut excéder 7 mètres. 
 
c) La hauteur des constructions annexes isolées des constructions principales ne peut 

excéder 4,50 mètres. 

10.3. Les exceptions 

Toutefois, cette règle ne s’applique pas, à condition de ne pas constituer une gêne pour la sécurité 
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour : 
 

a) L'extension de bâtiments existants dont la hauteur est supérieure à la norme définie ci-
dessus, 

 
b) Certains éléments techniques indispensables au bon fonctionnement d'une activité autorisée 

dans la zone (cheminées et autres superstructures, etc.), 
 
c) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif, liés à 

la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, 
téléphonie et télécommunications, gaz, …), dans le cas de contraintes techniques justifiées. 
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ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR  

11.1. Principe général 

"Le permis de construire peut être refusé ou n'être accordé que sous réserve de l'observation de 
prescriptions spéciales si les constructions et installations, par leur situation, leurs dimensions ou leur 
aspect extérieur, sont de nature à porter atteinte au caractère ou à l'intérêt des lieux avoisinants, aux 
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'à la conservation des perspectives monumentales" 
(article R. 111-21 du code de l’urbanisme). 

11.2. Dispositions pour les constructions 

a) Dispositions générales 

1. Les constructions devront présenter une simplicité de forme et une unité des matériaux et seront 
soigneusement implantées selon les caractéristiques des terrains et du bâti existant alentour. Dans le 
cas d’un regroupement de parcelles en vue de la construction d’un immeuble, les divisions de l’ancien 
parcellaire doivent être marquées en façade. 
 
2. Les extensions devront respecter la volumétrie des bâtiments d’origine (sens du faîtage, pente des 
toitures, alignement des façades, continuité des matériaux de finition). 
 
3. Sur les murs, en parement extérieur, l’emploi à nu de matériaux destinés à être recouverts d’un 
revêtement ou d’un enduit est interdit. 
 
4. Le traitement des éléments bâtis autres que la construction principale (clôture, dépendances, 
annexes, …) devra être homogène avec l’aspect de celle-ci, dans le respect de l’alinéa 3 ci-dessus. 
 
5. Les climatiseurs et les paraboles ne doivent pas être visibles du domaine public, ni être installés sur 
une ouverture, sauf impossibilité technique. 
 
6. Les règles définies ci-dessous ne doivent pas interdire la réalisation de constructions qui se 
distingueront par leur valeur exemplaire et par le respect de l'environnement. 
 

b) Dispositions applicables aux constructions existantes 

1. Le respect de l'architecture locale doit être privilégié, lors des travaux de restauration, de 
réhabilitation et d'entretien qui doivent être exécutés suivant les méthodes adaptées au traitement des 
édifices traditionnels et au savoir-faire de leur époque de création.  
 
2. Ce respect s'applique également aux extensions des constructions existantes qui 
observeront les mêmes modalités de traitement que celles appliquées aux constructions existantes, 
telles que décrites dans les alinéas suivants. 
 
3. Traitement et rénovation des façades : 

• Ils doivent respecter strictement les techniques traditionnelles de restauration et en utilisant 
les matériaux d’origine ou des matériaux ayant un aspect similaire (parement, enduit, 
peinture). 

• Les constructions en maçonnerie ou moellons enduits doivent conserver leur aspect. L’enduit 
sera positionné au nu des pierres d’encadrement des baies ou des chaînes d’angles, sans 
surépaisseur. Il sera réalisés en mortier de teinte claire au plus près de la teinte d’origine.  

• L’ensemble des détails de modénatures existants doit être conservé. 

 
4. Traitement et rénovation des ouvertures : 

• Les ouvertures nouvelles pour les constructions à usage d'habitation devront respecter les 
proportions des ouvertures existantes et la composition (rythme, descentes de charges, 
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travées) de la façade existante. 

• Les menuiseries reprendront les proportions et le dessin des menuiserie d’origine. 

 
5. Traitement et rénovation des toitures : 

• La rénovation ou l'extension des toitures doit être réalisée dans le respect de la couverture 
existante, tant pour la nature des matériaux que pour le débord de toit. 

• Les pentes seront conservées et seront compatibles avec les caractéristiques du matériau de 
couverture. 

• Pour les ouvertures en toiture, seules les surfaces vitrées de faibles dimensions et alignées 
dans le plan strict de la toiture sont autorisées pour assurer l’éclairage naturel du dernier 
niveau. 

• Pour les extensions, les toitures-terrasses sont autorisées si elles permettent d’intégrer 
l’extension à l’existant et si elles ne sont pas visibles depuis le domaine public. De même, 
l'utilisation d'autres matériaux de couverture (zinc, cuivre, verrière…) pourra être autorisée si 
celle-ci est cohérente avec l'architecture du bâtiment et si elle ne porte pas atteinte à la qualité 
des lieux avoisinants. 

 

6. L’utilisation de capteurs solaires, pompes à chaleur et toute installation liée aux énergies 
renouvelables est autorisée sous réserve d’une bonne insertion architecturale ne compromettant pas 
l’identité du bâtiment. 
 
7. Les vérandas et puits de jour sont autorisés sous réserve d’une bonne insertion architecturale. 

b) Dispositions applicables aux constructions nouvelles 

1. Les constructions nouvelles (et leurs extensions éventuelles) devront s’inspirer des caractéristiques 
de l’architecture traditionnelle locale (implantation, volumétrie et expression architecturale), tout en 
permettant l'expression d'une architecture contemporaine. Elles respecteront les principes de 
composition du bâti environnant (volumes, forme de toiture, couleur de façade, rythme, 
ordonnancement des ouvertures), afin de garantir l’unité et la cohérence architecturale du lieu. 
 
2. Les matériaux de façades s’emploieront à retrouver une unité de teinte et d’aspect avec les façades 
avoisinantes.  
 
3. Si une toiture est en pente, elle sera recouverte en tuiles creuses, de type canal, romane-canal ou 
double-canal d'aspect terre cuite vieillie et de tons mélangés.  
 
4. L’utilisation de capteurs solaires, pompes à chaleur et toute installation liée aux énergies 
renouvelables est autorisée sous réserve d’une bonne insertion architecturale. 
 
5. Les vérandas et puits de jour sont autorisés sous réserve d’une bonne insertion architecturale. 

11.3. Dispositions applicables pour les bâtiments d'exploitation agricole 

Les bâtiments liés à l'activité d'exploitations agricoles de la zone respecteront les dispositions 
suivantes : 
 
1. Les couvertures de toit doivent respecter la couleur terre cuite naturelle ou les tons sombres mats. 
 
2. Les matériaux fabriqués en vue d'être recouverts d'un parement, d'un enduit ou d'une peinture ne 
peuvent être laissés apparents. 
 
3 Les couleurs des revêtements des murs seront à choisir dans une gamme de couleurs sable clair et 
blanc cassé, gris colorés et bruns. 
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11.4. Dispositions applicables aux clôtures non agricoles 

1. La hauteur des clôtures sur domaine public ou en limite séparative n’excèdera pas 1,60 mètres, 
mesurée à partir du sol naturel. Toutefois, dans le cas de construction en continuité de murs existants, 
une hauteur supérieure pourra être admise. 
 
2. Les murs existants en maçonnerie enduite et traditionnelle (pierre apparente) seront conservés. La 
reprise, la surélévation ou le prolongement de murs existants devra utiliser les matériaux d’origine ou 
des matériaux ayant un aspect similaire à ceux employés initialement. 

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES  

Non réglementé. 

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS  

13.1. Indépendamment de leur valeur spécifique, les éléments végétaux existants, qui contribuent 
largement à donner à la zone son caractère naturel, doivent être préservés. 
 
13.2. La localisation et l’aménagement des espaces libres de toute construction ou de circulation 
doivent prendre en compte les plantations existantes sur l’unité foncière ou à proximité. Les 
remodelages de terrain ne devront pas aggraver les conditions d'écoulement des eaux. 
 
13.3. Les dépôts autorisés doivent être masqués par un écran de végétation épaisse et persistante 
constitué de différentes essences locales ou par une clôture opaque. 
 
 
 
 

SECTION III  

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL  

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.O.S.) 

Non réglementé. 
 
 
 
 
 
 
 
 

❏ ❏ ❏ 
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX 
ZONES NATURELLES ET FORESTIERES 
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EXTRAIT DU RAPPORT DE PRÉSENTATION : 
 
Il s'agit d'une zone de richesses naturelles, à protéger en raison, d'une part, de l'existence de risques ou de 
nuisances, d'autre part, de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérêt, notamment 
du point de vue esthétique, historique ou écologique. 
 
Elle concerne plus particulièrement les sites naturels de la commune dignes d'être protégés : la vallée de 
Crempse, les coteaux boisés au Sud de la commune et les abords de la Dordogne qui ne sont pas protégés par 
la zone Natura 2000. 
 
 
 

CHAPITRE 9 

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N 

 
 
 

SECTION I  

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL  

ARTICLE N 1 -  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES  

Les occupations et utilisations du sol visées à l'article N 2 si elles ne satisfont pas aux 
conditions énoncées, et les occupations et utilisations du sol suivantes : 

1.1. Les constructions nouvelles destinées à l’habitation (à l’exception des dispositions prises à 
l'alinéa 2.1. de l’article N 2), à l’hébergement hôtelier, aux bureaux, au commerce, à l’artisanat, à 
l’industrie ou à la fonction d’entrepôt. 
 
1.2. Les terrains de camping, les garages collectifs de caravanes ainsi que le stationnement isolé 
des caravanes constituant l'habitat permanent de leurs utilisateurs. 
 
1.3. Les habitations légères de loisirs, les résidences mobiles de loisirs ainsi que les parcs 
résidentiels destinés à l’accueil d’habitations légères de loisirs et de résidences mobiles de 
loisirs. 
 
1.4. Les installations de stockage ou de traitement des déchets de toute nature (y compris 
ferrailles et véhicules hors d'usage) non liés a une activité autorisée dans la zone, excepté les 
containers mis à disposition du public, sur emprise publique ou privée ainsi que les déchetteries 
collectives. 
 
1.5. Les carrières. 
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ARTICLE N 2 -  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES 
CONDITIONS PARTICULIERES  

Sont autorisées sous conditions particulières, et dans la mesure où elles ne compromettent 
pas le caractère naturel et paysager de la zone, la préservation des milieux et habitat naturels, 
la préservation des sols agricoles et forestiers et qu’elles ne génèrent pas de nuisances pour 
le voisinage, les occupations et utilisations du sol suivantes : 

2.1. L'aménagement et l'extension des constructions à usage d'habitation existant à la date 
d'approbation du P.L.U., ainsi que la construction d'annexes séparées de la construction principale, à 
condition que la surface de plancher totale créée en une ou plusieurs fois ne dépasse pas 30 % de la 
surface de plancher constatée à la date d'approbation du P.L.U., dans la limite de 150 m2 au total. 
 
2.2. Le changement de destination de constructions existantes à la date d'approbation du P.L.U. en 
vue d'un usage d'habitation. 
 
2.3. Les constructions destinées à l’exploitation agricole et tout particulièrement forestière, sous 
réserve que soit démontrée leur bonne intégration dans l'environnement naturel. 
 
2.4. Les aménagements (installations et travaux divers) liés à l'ouverture au public des espaces 
naturels et à la valorisation de la zone à condition que : 

• Les projets ne compromettent pas l'équilibre des espaces naturels concernés et la qualité des 
paysages, 

• Les aménagements ne comportent que des ouvrages d'infrastructure et de superstructure 
limités. 

 
2.5. Les travaux soumis à autorisation au titre du Code de l'Urbanisme, liés à l'exploitation et à 
l'entretien de la zone, sous réserve que soit démontré leur impact minimal sur le milieu naturel. 
 
2.6. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif, liés à la 
voirie et aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, téléphonie et 
télécommunications, gaz, …), dans le cas de contraintes techniques justifiées. 
 
2.7. Dans le son périmètre d'application porté sur le règlement graphique, les constructions 
nouvelles, extensions, changements de destination, à condition de respecter les dispositions 
réglementaires du Plan de Prévention des Risques Inondation (P.P.R.I.) de la vallée de l’Isle 
approuvé le 6 juillet 2009 (voir l'annexe « Servitudes d’utilités publiques »). 
 
 
 
 
 

SECTION II 

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS 

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE  

3.1. Accès  

Pour être constructible, un terrain doit comporter un accès automobile à une voie publique ou privée, 
soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement 
obtenu par application de l'article 682 du Code Civil. 
 
Les accès doivent être aménagés de façon à ne pas présenter un risque pour la sécurité des usagers 
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des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accès. Une construction ou activité 
pourra être refusée si son accès au réseau routier qui la dessert présente des risques pour la sécurité 
des usagers. 
 
Les caractéristiques des accès et de la voirie doivent permettre de satisfaire aux règles minimales de 
desserte, circulation des personnes handicapées, défense contre l’incendie, protection civile et de 
collecte sélective des ordures ménagères. Sa largeur utile ne sera pas inférieure à 3 mètres. 
 
Les accès sur les voies publiques peuvent se voir imposer des aménagements spéciaux nécessaires 
au respect des conditions de sécurité mentionnées ci-dessus. 
 
Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accès sur celle de ces voies qui 
présente une gêne ou un risque pour la circulation peut être interdit. 

3.2. Voirie  

Les voies publiques ou privées communes ouvertes à la circulation automobile, cycliste et piétonnière 
devront avoir des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent et aux 
opérations qu'elles doivent desservir. Elles devront permettre l'approche du matériel de lutte contre 
l'incendie. Leur projet devra recueillir l'accord du gestionnaire des voies auxquelles elles se 
raccordent. 
 
Tout terrain non desservi par une voie d'au moins 3 mètres de largeur de chaussée est réputé 
inconstructible. 
 
Les voies en impasse doivent être aménagées de manière à permettre aux véhicules automobiles de 
se retourner aisément et sans danger. 
 
L'ouverture d'une voie pourra être refusée lorsque son raccordement à la voie existante peut 
constituer un danger pour la circulation. 

ARTICLE N 4 - RESEAUX DIVERS 

4.1. Eau potable 

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite l'alimentation en eau potable, 
doit être raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de 
caractéristiques suffisantes et munie d'un dispositif anti-retour d'eau (cf. Annexes Sanitaires du 
présent dossier de P.L.U.). 

4.2. Assainissement 

a) Eaux usées  

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matières usées par des canalisations 
souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant les caractéristiques de ce 
réseau. 
 
À défaut de réseau public ou d'une impossibilité technique de raccordement, un dispositif 
d'assainissement autonome est admis sous réserve qu'il soit conforme à la réglementation en vigueur 
et qu'il permette le raccordement ultérieur éventuel au réseau public. 
 
L'évacuation des eaux usées et des effluents non domestiques dans le réseau public 
d'assainissement est subordonnée à l’autorisation du gestionnaire et fait l'objet d'une convention de 
déversement entre pétitionnaire et syndicat de gestion des eaux usées.  
 
Pour les constructions existantes, l’évacuation des eaux et matières traitées est interdite dans les 
fossés, cours d’eau et réseaux pluviaux. 
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Pour les constructions neuves, l’évacuation des eaux et matières traitées est autorisée dans les 
exutoires uniquement pérennes, c'est-à-dire possédant un débit permanent d’eau naturelle en période 
d’étiage. 

b) Eaux pluviales  

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux 
visant à la limitation des débits évacués de la propriété) sont à la charge exclusive du propriétaire. 
Celui-ci doit réaliser les dispositifs adaptés à l'opération et au terrain conformément à la 
réglementation en vigueur en  préservant les dispositifs existant sur la parcelle, de telle sorte que le 
débit de fuite du terrain naturel existant ne soit pas aggravé par l'opération. Ces dispositifs techniques 
à mettre en place doivent limiter les rejets à 3 l/s/ha. 
 
Le rejet des eaux pluviales est strictement interdit dans le réseau d'eaux usées, lorsque celui-ci existe. 

4.3. Réseaux divers 

Les réseaux divers de distribution (électricité, téléphone…) doivent être souterrains ou, à défaut, ils 
peuvent être apposés en façade des immeubles pour les sections de rues bâties en continu. 
 
La création, l'extension et les renforcements des réseaux divers de distribution (électriques, 
téléphoniques, radiodiffusion, télévision,...) ainsi que les nouveaux raccordements devront être 
réalisés, obligatoirement, en souterrain ou en câbles, scellés, le long des façades de la manière la 
moins apparente possible. 

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS  

5.1. Selon la nature de son sol et la filière d'assainissement retenue, le terrain, devra avoir une 
surface permettant l'implantation d’un système autonome d’assainissement pouvant être par la suite 
raccordé au réseau collectif selon les indications du Schéma Général d’Assainissement. 

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES EXISTANTES ET A CREER 

6.1. Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du règlement, les constructions 
principales (nouvelles ou extensions de constructions existantes) ainsi que les annexes isolées des 
constructions principales, au nu du mur de façade (balcon non compris), devront être implantées : 
 

a) À une distance de 75 mètres de part et d’autre de l'axe des RD 6089 et 709, à l'exception 
des constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routières, des 
services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routières, des bâtiments 
d’exploitation agricole et des réseaux d’intérêt public, en application de l'article L. 111-1-4 du 
Code de l'Urbanisme. 

 
b) À une distance d’au moins 5 mètres par rapport à l'alignement actuel ou projeté du 

domaine public et des voies privées ouvertes à la circulation automobile ou à toute limite 
d'emprise qui s'y substitue. 

 
6.2. Les clôtures seront implantées à l’alignement. 
 
6.3. Les exceptions 
 
Toutefois, cette règle ne s’applique pas, à condition de ne pas constituer une gêne pour la sécurité 
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour : 
 

a) Une construction nouvelle, lorsqu’une implantation différente est justifiée par des 
considérations techniques et de sécurité, notamment à l'angle de deux voies, 
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b) L'extension d'une construction existant à la date d'approbation du P.L.U. dont l'implantation 
ne respecte pas les règles ci-dessus, à condition de ne pas aggraver la non-conformité. 

 
c) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif, liés à 

la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, 
téléphonie et télécommunications, gaz, …), dans le cas de contraintes techniques justifiées. 

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 
LIMITES SEPARATIVES 

7.1. Les constructions principales doivent s’implanter par rapport aux limites séparatives avec un 
recul au moins égal à la moitié de la hauteur (R = H/2) de la construction sans pouvoir être inférieur à 
10 mètres. 
 
7.2. Lorsque les limites séparatives suivent un fossé ou un cours d’eau existant, toute construction 
nouvelle (construction principale et annexe séparée) doit être implantée à une distance des berges 
égale à au moins 15 mètres. 
 
7.3. Les exceptions 
 
Toutefois, cette règle ne s’applique pas, à condition de ne pas constituer une gêne pour la sécurité 
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour : 
 

a) Une construction nouvelle, lorsqu’une implantation différente est justifiée par des 
considérations techniques et de sécurité, notamment à l'angle de deux voies, 

 
b) L'extension d'une construction existant à la date d'approbation du P.L.U. dont l'implantation 

ne respecte pas les règles ci-dessus, à condition de ne pas aggraver la non-conformité. 
 
c) Les saillies, tels que débords de toits, contreforts, murets et, d’une manière générale, tous 

les éléments de construction ne déterminant pas un espace clos ou couvert (notamment les 
piscines), 

 
d) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif, liés à 

la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, 
téléphonie et télécommunications, gaz, …), dans le cas de contraintes techniques justifiées.  

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR 
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE 

Non réglementé. 

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL 

Non réglementé. 

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS  

10.1. Conditions de mesure 

La hauteur des constructions est mesurée à partir du terrain naturel avant les travaux d'exhaussement 
ou d'affouillement du sol nécessaires à la réalisation du projet. 
 
En cas de pente, la mesure sera réalisée à partir du point le plus bas de l’emprise de la construction. 
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10.2. Normes de hauteur 

a) La hauteur des constructions principales à usage d'activités agricoles et forestières ne 
peut excéder 9 mètres. 

 
b) La hauteur des constructions principales à usage d'habitation ne peut excéder 7 mètres. 
 
c) La hauteur des constructions annexes isolées des constructions principales ne peut 

excéder 4,50 mètres. 

10.3. Les exceptions 

Toutefois, cette règle ne s’applique pas, à condition de ne pas constituer une gêne pour la sécurité 
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour : 
 

a) L'extension de bâtiments existants dont la hauteur est supérieure à la norme définie ci-
dessus, 

 
b) Certains éléments techniques indispensables au bon fonctionnement d'une activité autorisée 

dans la zone (cheminées et autres superstructures, etc.), 
 
c) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif, liés à 

la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, 
téléphonie et télécommunications, gaz, …), dans le cas de contraintes techniques justifiées. 

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR  

11.1. Principe général 

"Le permis de construire peut être refusé ou n'être accordé que sous réserve de l'observation de 
prescriptions spéciales si les constructions et installations, par leur situation, leurs dimensions ou leur 
aspect extérieur, sont de nature à porter atteinte au caractère ou à l'intérêt des lieux avoisinants, aux 
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'à la conservation des perspectives monumentales" 
(article R. 111-21 du code de l’urbanisme). 

11.2. Dispositions pour les constructions 

a) Dispositions générales 

1. Les constructions devront présenter une simplicité de forme et une unité des matériaux et seront 
soigneusement implantées selon les caractéristiques des terrains et du bâti existant alentour. Dans le 
cas d’un regroupement de parcelles en vue de la construction d’un immeuble, les divisions de l’ancien 
parcellaire doivent être marquées en façade. 
 
2. Les extensions devront respecter la volumétrie des bâtiments d’origine (sens du faîtage, pente des 
toitures, alignement des façades, continuité des matériaux de finition). 
 
3. Sur les murs, en parement extérieur, l’emploi à nu de matériaux destinés à être recouverts d’un 
revêtement ou d’un enduit est interdit. 
 
4. Le traitement des éléments bâtis autres que la construction principale (clôture, dépendances, 
annexes, …) devra être homogène avec l’aspect de celle-ci, dans le respect de l’alinéa 3 ci-dessus. 
 
5. Les climatiseurs et les paraboles ne doivent pas être visibles du domaine public, ni être installés sur 
une ouverture, sauf impossibilité technique. 
 
6. Les règles définies ci-dessous ne doivent pas interdire la réalisation de constructions qui se 
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distingueront par leur valeur exemplaire et par le respect de l'environnement. 
 

b) Dispositions applicables aux constructions existantes 

1. Le respect de l'architecture locale doit être privilégié, lors des travaux de restauration, de 
réhabilitation et d'entretien qui doivent être exécutés suivant les méthodes adaptées au traitement des 
édifices traditionnels et au savoir-faire de leur époque de création.  
 
2. Ce respect s'applique également aux extensions des constructions existantes qui 
observeront les mêmes modalités de traitement que celles appliquées aux constructions existantes, 
telles que décrites dans les alinéas suivants. 
 
3. Traitement et rénovation des façades : 

• Ils doivent respecter strictement les techniques traditionnelles de restauration et en utilisant 
les matériaux d’origine ou des matériaux ayant un aspect similaire (parement, enduit, 
peinture). 

• Les constructions en maçonnerie ou moellons enduits doivent conserver leur aspect. L’enduit 
sera positionné au nu des pierres d’encadrement des baies ou des chaînes d’angles, sans 
surépaisseur. Il sera réalisés en mortier de teinte claire au plus près de la teinte d’origine.  

• L’ensemble des détails de modénatures existants doit être conservé. 

 
4. Traitement et rénovation des ouvertures : 

• Les ouvertures nouvelles pour les constructions à usage d'habitation devront respecter les 
proportions des ouvertures existantes et la composition (rythme, descentes de charges, 
travées) de la façade existante. 

• Les menuiseries reprendront les proportions et le dessin des menuiserie d’origine. 

 
5. Traitement et rénovation des toitures : 

• La rénovation ou l'extension des toitures doit être réalisée dans le respect de la couverture 
existante, tant pour la nature des matériaux que pour le débord de toit. 

• Les pentes seront conservées et seront compatibles avec les caractéristiques du matériau de 
couverture. 

• Pour les ouvertures en toiture, seules les surfaces vitrées de faibles dimensions et alignées 
dans le plan strict de la toiture sont autorisées pour assurer l’éclairage naturel du dernier 
niveau. 

• Pour les extensions, les toitures-terrasses sont autorisées si elles permettent d’intégrer 
l’extension à l’existant et si elles ne sont pas visibles depuis le domaine public. De même, 
l'utilisation d'autres matériaux de couverture (zinc, cuivre, verrière…) pourra être autorisée si 
celle-ci est cohérente avec l'architecture du bâtiment et si elle ne porte pas atteinte à la qualité 
des lieux avoisinants. 

 

6. L’utilisation de capteurs solaires, pompes à chaleur et toute installation liée aux énergies 
renouvelables est autorisée sous réserve d’une bonne insertion architecturale ne compromettant pas 
l’identité du bâtiment. 
 
7. Les vérandas et puits de jour sont autorisés sous réserve d’une bonne insertion architecturale. 

b) Dispositions applicables aux constructions nouvelles 

1. Les constructions nouvelles (et leurs extensions éventuelles) devront s’inspirer des caractéristiques 
de l’architecture traditionnelle locale (implantation, volumétrie et expression architecturale), tout en 
permettant l'expression d'une architecture contemporaine. Elles respecteront les principes de 
composition du bâti environnant (volumes, forme de toiture, couleur de façade, rythme, 
ordonnancement des ouvertures), afin de garantir l’unité et la cohérence architecturale du lieu. 
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2. Les matériaux de façades s’emploieront à retrouver une unité de teinte et d’aspect avec les façades 
avoisinantes.  
 
3. Si une toiture est en pente, elle sera recouverte en tuiles creuses, de type canal, romane-canal ou 
double-canal d'aspect terre cuite vieillie et de tons mélangés. 
 
4. L’utilisation de capteurs solaires, pompes à chaleur et toute installation liée aux énergies 
renouvelables est autorisée sous réserve d’une bonne insertion architecturale. 
 
5. Les vérandas et puits de jour sont autorisés sous réserve d’une bonne insertion architecturale. 

11.3. Dispositions applicables pour les bâtiments d'exploitation agricole 

Les bâtiments liés à l'activité d'exploitations agricoles de la zone respecteront les dispositions 
suivantes : 
 
1. Les couvertures de toit doivent respecter la couleur terre cuite naturelle ou les tons sombres mats. 
 
2. Les matériaux fabriqués en vue d'être recouverts d'un parement, d'un enduit ou d'une peinture ne 
peuvent être laissés apparents. 
 
3 Les couleurs des revêtements des murs seront à choisir dans une gamme de couleurs sable clair et 
blanc cassé, gris colorés et bruns. 

11.4. Dispositions applicables aux clôtures non agricoles 

1. La hauteur des clôtures sur domaine public ou en limite séparative n’excèdera pas 1,60 mètres, 
mesurée à partir du sol naturel. Toutefois, dans le cas de construction en continuité de murs existants, 
une hauteur supérieure pourra être admise. 
 
2. Les murs existants en maçonnerie enduite et traditionnelle (pierre apparente) seront conservés. La 
reprise, la surélévation ou le prolongement de murs existants devra utiliser les matériaux d’origine ou 
des matériaux ayant un aspect similaire à ceux employés initialement. 

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES  

Non réglementé. 

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS  

13.1. Indépendamment de leur valeur spécifique, les éléments végétaux existants, qui contribuent 
largement à donner à la zone son caractère naturel, doivent être préservés. 
 
13.2. La localisation et l’aménagement des espaces libres de toute construction ou de circulation 
doivent prendre en compte les plantations existantes sur l’unité foncière ou à proximité. Les 
remodelages de terrain ne devront pas aggraver les conditions d'écoulement des eaux. 
 
13.3. Les dépôts autorisés doivent être masqués par un écran de végétation épaisse et persistante 
constitué de différentes essences locales ou par une clôture opaque. 
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SECTION III  

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL  

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.O.S.) 

Non réglementé. 
 
 

❏ ❏ ❏ 
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EXTRAIT DU RAPPORT DE PRÉSENTATION : 
 
Il s'agit d'une zone de richesses naturelles, à protéger en raison, d'une part, de l'existence de risques ou de 
nuisances, d'autre part, de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérêt, notamment 
du point de vue esthétique, historique ou écologique. 
 
Elle correspond aux espaces identifiés et reconnus au titre de sites d’intérêt communautaire (sites Natura 
2000), devant être protégé pour leur très forte sensibilité et leur rareté. Les limites de la zone reprennent 
fidèlement celle du site concerné. Outre le lit mineur de l’Isle elle-même et ses berges, les emprises terrestres 
sont limitées à une emprise entre la RD 6089 et la rivière au Nord-Ouest de la commune. 
 
Par ailleurs, la zone est soumise au risque inondation. 
 
Ici, des restrictions très fortes pèseront sur toutes les formes d'aménagement. 
 
 
 

CHAPITRE 10 

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NP 

 
 

SECTION I  

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL  

ARTICLE NP 1 -  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES  

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes : 

1.1. Toutes les constructions et installations (nouvelles et/ou extensions de constructions existant à la 
date d'approbation du P.L.U.) qui ne sont pas des aménagements légers visés par l’ensemble des 
alinéas de l’article NP 2 et dont la vocation ne concerne pas la valorisation des espaces naturels ou 
l’accueil du public pour en favoriser leur découverte. 

ARTICLE NP 2 -  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES 
CONDITIONS PARTICULIERES  

Sont autorisés les aménagements légers suivants, à condition que leur localisation et leur 
aspect ne dénaturent pas le caractère des sites, ne compromettent pas leur qualité 
architecturale et paysagère et n’aient aucun effet notable sur l'environnement : 

2.1. Lorsqu'ils sont nécessaires à la gestion ou à l'ouverture au public de ces espaces ou milieux, les 
cheminements piétonniers, les itinéraires cyclables et les sentes équestres ni cimentés, ni bitumés, 
les objets mobiliers destinés à l'accueil ou à l'information du public, les postes d'observation de la 
faune ainsi que les équipements démontables liés à l'hygiène et à la sécurité tels que les sanitaires et 
les postes de secours lorsque leur localisation dans ces espaces est rendue indispensable par 
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l'importance de la fréquentation du public. 
 
2.2. La réfection des bâtiments existant à la date d'approbation du P.L.U. et l'extension limitée des 
bâtiments et installations nécessaires à l'exercice d'activités économiques et des constructions à 
usage d'habitation, à condition que la surface de plancher créée en une ou plusieurs fois ne dépasse 
pas 50 m2. 
 
2.3. À l'exclusion de toute forme d'hébergement et à condition qu'ils soient en harmonie avec le site et 
les constructions existantes : les aménagements nécessaires à l'exercice des activités agricoles, 
pastorales et forestières ne créant pas plus de 50 m2 de surface de plancher. 
 
2.4. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif, liés à la 
voirie et aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, téléphonie et 
télécommunications, gaz, …), dans le cas de contraintes techniques justifiées. 
 
2.5. Dans le son périmètre d'application porté sur le règlement graphique, les constructions 
nouvelles, extensions, changements de destination, à condition de respecter les dispositions 
réglementaires du Plan de Prévention des Risques Inondation (P.P.R.I.) de la vallée de l’Isle 
approuvé le 6 juillet 2009 (voir l'annexe « Servitudes d’utilités publiques »). 
 
 
 
 
 

SECTION II 

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS 

ARTICLE NP 3 - ACCES ET VOIRIE  

3.1. Accès  

Pour être constructible, un terrain doit comporter un accès automobile à une voie publique ou privée, 
soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement 
obtenu par application de l'article 682 du Code Civil. 
 
Les accès doivent être aménagés de façon à ne pas présenter un risque pour la sécurité des usagers 
des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accès. Une construction ou activité 
pourra être refusée si son accès au réseau routier qui la dessert présente des risques pour la sécurité 
des usagers. 
 
Les caractéristiques des accès et de la voirie doivent permettre de satisfaire aux règles minimales de 
desserte, circulation des personnes handicapées, défense contre l’incendie, protection civile et de 
collecte sélective des ordures ménagères. Sa largeur utile ne sera pas inférieure à 3 mètres. 
 
Les accès sur les voies publiques peuvent se voir imposer des aménagements spéciaux nécessaires 
au respect des conditions de sécurité mentionnées ci-dessus. 
 
Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accès sur celle de ces voies qui 
présente une gêne ou un risque pour la circulation peut être interdit. 

3.2. Voirie  

Les voies publiques ou privées communes ouvertes à la circulation automobile, cycliste et piétonnière 
devront avoir des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent et aux 
opérations qu'elles doivent desservir. Elles devront permettre l'approche du matériel de lutte contre 
l'incendie. Leur projet devra recueillir l'accord du gestionnaire des voies auxquelles elles se 
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raccordent. 
 
Tout terrain non desservi par une voie d'au moins 3 mètres de largeur de chaussée est réputé 
inconstructible. 
 
Les voies en impasse doivent être aménagées de manière à permettre aux véhicules automobiles de 
se retourner aisément et sans danger. 
 
L'ouverture d'une voie pourra être refusée lorsque son raccordement à la voie existante peut 
constituer un danger pour la circulation. 

ARTICLE NP 4 - RESEAUX DIVERS 

4.1. Eau potable 

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite l'alimentation en eau potable, 
doit être raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de 
caractéristiques suffisantes et munie d'un dispositif anti-retour d'eau (cf. Annexes Sanitaires du 
présent dossier de P.L.U.). 

4.2. Assainissement 

a) Eaux usées  

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matières usées par des canalisations 
souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant les caractéristiques de ce 
réseau. 
 
À défaut de réseau public ou d'une impossibilité technique de raccordement, un dispositif 
d'assainissement autonome est admis sous réserve qu'il soit conforme à la réglementation en vigueur 
et qu'il permette le raccordement ultérieur éventuel au réseau public. 
 
L'évacuation des eaux usées et des effluents non domestiques dans le réseau public 
d'assainissement est subordonnée à l’autorisation du gestionnaire et fait l'objet d'une convention de 
déversement entre pétitionnaire et syndicat de gestion des eaux usées.  
 
Pour les constructions existantes, l’évacuation des eaux et matières traitées est interdite dans les 
fossés, cours d’eau et réseaux pluviaux. 
 
Pour les constructions neuves, l’évacuation des eaux et matières traitées est autorisée dans les 
exutoires uniquement pérennes, c'est-à-dire possédant un débit permanent d’eau naturelle en période 
d’étiage. 

b) Eaux pluviales  

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux 
visant à la limitation des débits évacués de la propriété) sont à la charge exclusive du propriétaire. 
Celui-ci doit réaliser les dispositifs adaptés à l'opération et au terrain conformément à la 
réglementation en vigueur en  préservant les dispositifs existant sur la parcelle, de telle sorte que le 
débit de fuite du terrain naturel existant ne soit pas aggravé par l'opération. Ces dispositifs techniques 
à mettre en place doivent limiter les rejets à 3 l/s/ha. 
 
Le rejet des eaux pluviales est strictement interdit dans le réseau d'eaux usées, lorsque celui-ci existe. 

4.3. Réseaux divers 

Les réseaux divers de distribution (électricité, téléphone…) doivent être souterrains ou, à défaut, ils 
peuvent être apposés en façade des immeubles pour les sections de rues bâties en continu. 
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La création, l'extension et les renforcements des réseaux divers de distribution (électriques, 
téléphoniques, radiodiffusion, télévision,...) ainsi que les nouveaux raccordements devront être 
réalisés, obligatoirement, en souterrain ou en câbles, scellés, le long des façades de la manière la 
moins apparente possible. 

ARTICLE NP 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS  

5.1. Selon la nature de son sol et la filière d'assainissement retenue, le terrain, devra avoir une 
surface permettant l'implantation d’un système autonome d’assainissement pouvant être par la suite 
raccordé au réseau collectif selon les indications du Schéma Général d’Assainissement. 

ARTICLE NP 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES EXISTANTES ET A CREER 

6.1. Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du règlement, les constructions 
principales (nouvelles ou extensions de constructions existantes) ainsi que les annexes isolées des 
constructions principales, au nu du mur de façade (balcon non compris), devront être implantées : 
 

a) À une distance de 75 mètres de part et d’autre de l'axe de la RD 6089, à l'exception des 
constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routières, des services 
publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routières, des bâtiments 
d’exploitation agricole et des réseaux d’intérêt public, en application de l'article L. 111-1-4 du 
Code de l'Urbanisme.. 

 
b) À une distance d’au moins 5 mètres par rapport à l'alignement actuel ou projeté du 

domaine public et des voies privées ouvertes à la circulation automobile ou à toute limite 
d'emprise qui s'y substitue. 

 
6.2. Les clôtures seront implantées à l’alignement. 
 
6.3. Les exceptions 
 
Toutefois, cette règle ne s’applique pas, à condition de ne pas constituer une gêne pour la sécurité 
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour : 
 

a) Une construction nouvelle, lorsqu’une implantation différente est justifiée par des 
considérations techniques et de sécurité, notamment à l'angle de deux voies, 

 
b) L'extension d'une construction existant à la date d'approbation du P.L.U. dont l'implantation 

ne respecte pas les règles ci-dessus, à condition de ne pas aggraver la non-conformité. 
 
c) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif, liés à 

la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, 
téléphonie et télécommunications, gaz, …), dans le cas de contraintes techniques justifiées. 

ARTICLE NP 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 
LIMITES SEPARATIVES 

7.1. Les constructions principales doivent s’implanter par rapport aux limites séparatives avec un 
recul au moins égal à la moitié de la hauteur (R = H/2) de la construction sans pouvoir être inférieur à 
10 mètres. 
 
7.2. Lorsque les limites séparatives suivent un fossé ou un cours d’eau existant, toute construction 
nouvelle (construction principale et annexe séparée) doit être implantée à une distance des berges 
égale à au moins 15 mètres. 
 
7.3. Les exceptions 
 
Toutefois, cette règle ne s’applique pas, à condition de ne pas constituer une gêne pour la sécurité 
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publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour : 
 

a) Une construction nouvelle, lorsqu’une implantation différente est justifiée par des 
considérations techniques et de sécurité, notamment à l'angle de deux voies, 

 
b) L'extension d'une construction existant à la date d'approbation du P.L.U. dont l'implantation 

ne respecte pas les règles ci-dessus, à condition de ne pas aggraver la non-conformité. 
 
c) Les saillies, tels que débords de toits, contreforts, murets et, d’une manière générale, tous 

les éléments de construction ne déterminant pas un espace clos ou couvert (notamment les 
piscines), 

 
d) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif, liés à 

la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, 
téléphonie et télécommunications, gaz, …), dans le cas de contraintes techniques justifiées.  

ARTICLE NP 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR 
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE 

Non réglementé. 

ARTICLE NP 9 - EMPRISE AU SOL 

Non réglementé. 

ARTICLE NP 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS  

10.1. Conditions de mesure 

La hauteur des constructions est mesurée à partir du terrain naturel avant les travaux d'exhaussement 
ou d'affouillement du sol nécessaires à la réalisation du projet. 
 
En cas de pente, la mesure sera réalisée à partir du point le plus bas de l’emprise de la construction. 

10.2. Normes de hauteur 

a) La hauteur des constructions autorisées dans la zone ne peut excéder 3,50 mètres. 

10.3. Les exceptions 

Toutefois, cette règle ne s’applique pas, à condition de ne pas constituer une gêne pour la sécurité 
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour : 
 

a) L'extension de bâtiments existants dont la hauteur est supérieure à la norme définie ci-
dessus, 

 
b) Certains éléments techniques indispensables au bon fonctionnement d'une activité autorisée 

dans la zone (cheminées et autres superstructures, etc.), 
 
c) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif, liés à 

la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, 
téléphonie et télécommunications, gaz, …), dans le cas de contraintes techniques justifiées. 
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ARTICLE NP 11 - ASPECT EXTERIEUR  

11.1. Principe général 

"Le permis de construire peut être refusé ou n'être accordé que sous réserve de l'observation de 
prescriptions spéciales si les constructions et installations, par leur situation, leurs dimensions ou leur 
aspect extérieur, sont de nature à porter atteinte au caractère ou à l'intérêt des lieux avoisinants, aux 
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'à la conservation des perspectives monumentales" 
(article R. 111-21 du code de l’urbanisme). 

11.2. Dispositions pour les constructions 

a) Dispositions générales 

1. Les constructions devront présenter une simplicité de forme et une unité des matériaux et seront 
soigneusement implantées selon les caractéristiques des terrains et du bâti existant alentour. Dans le 
cas d’un regroupement de parcelles en vue de la construction d’un immeuble, les divisions de l’ancien 
parcellaire doivent être marquées en façade. 
 
2. Les extensions devront respecter la volumétrie des bâtiments d’origine (sens du faîtage, pente des 
toitures, alignement des façades, continuité des matériaux de finition). 
 
3. Sur les murs, en parement extérieur, l’emploi à nu de matériaux destinés à être recouverts d’un 
revêtement ou d’un enduit est interdit. 
 
4. Le traitement des éléments bâtis autres que la construction principale (clôture, dépendances, 
annexes, …) devra être homogène avec l’aspect de celle-ci, dans le respect de l’alinéa 3 ci-dessus. 
 
5. Les climatiseurs et les paraboles ne doivent pas être visibles du domaine public, ni être installés sur 
une ouverture, sauf impossibilité technique. 
 
6. Les règles définies ci-dessous ne doivent pas interdire la réalisation de constructions qui se 
distingueront par leur valeur exemplaire et par le respect de l'environnement. 
 

b) Dispositions applicables aux constructions existantes 

1. Le respect de l'architecture locale doit être privilégié, lors des travaux de restauration, de 
réhabilitation et d'entretien qui doivent être exécutés suivant les méthodes adaptées au traitement des 
édifices traditionnels et au savoir-faire de leur époque de création.  
 
2. Ce respect s'applique également aux extensions des constructions existantes qui 
observeront les mêmes modalités de traitement que celles appliquées aux constructions existantes, 
telles que décrites dans les alinéas suivants. 
 
3. Traitement et rénovation des façades : 

• Ils doivent respecter strictement les techniques traditionnelles de restauration et en utilisant 
les matériaux d’origine ou des matériaux ayant un aspect similaire (parement, enduit, 
peinture). 

• Les constructions en maçonnerie ou moellons enduits doivent conserver leur aspect. L’enduit 
sera positionné au nu des pierres d’encadrement des baies ou des chaînes d’angles, sans 
surépaisseur. Il sera réalisés en mortier de teinte claire au plus près de la teinte d’origine.  

• L’ensemble des détails de modénatures existants doit être conservé. 
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4. Traitement et rénovation des ouvertures : 

• Les ouvertures nouvelles pour les constructions à usage d'habitation devront respecter les 
proportions des ouvertures existantes et la composition (rythme, descentes de charges, 
travées) de la façade existante. 

• Les menuiseries reprendront les proportions et le dessin des menuiserie d’origine. 

 
5. Traitement et rénovation des toitures : 

• La rénovation ou l'extension des toitures doit être réalisée dans le respect de la couverture 
existante, tant pour la nature des matériaux que pour le débord de toit. 

• Les pentes seront conservées et seront compatibles avec les caractéristiques du matériau de 
couverture. 

• Pour les ouvertures en toiture, seules les surfaces vitrées de faibles dimensions et alignées 
dans le plan strict de la toiture sont autorisées pour assurer l’éclairage naturel du dernier 
niveau. 

• Pour les extensions, les toitures-terrasses sont autorisées si elles permettent d’intégrer 
l’extension à l’existant et si elles ne sont pas visibles depuis le domaine public. De même, 
l'utilisation d'autres matériaux de couverture (zinc, cuivre, verrière…) pourra être autorisée si 
celle-ci est cohérente avec l'architecture du bâtiment et si elle ne porte pas atteinte à la qualité 
des lieux avoisinants. 

 

6. L’utilisation de capteurs solaires, pompes à chaleur et toute installation liée aux énergies 
renouvelables est autorisée sous réserve d’une bonne insertion architecturale ne compromettant pas 
l’identité du bâtiment. 
 
7. Les vérandas et puits de jour sont autorisés sous réserve d’une bonne insertion architecturale. 

b) Dispositions applicables aux constructions nouvelles 

1. Les constructions nouvelles (et leurs extensions éventuelles) devront s’inspirer des caractéristiques 
de l’architecture traditionnelle locale (implantation, volumétrie et expression architecturale), tout en 
permettant l'expression d'une architecture contemporaine. Elles respecteront les principes de 
composition du bâti environnant (volumes, forme de toiture, couleur de façade, rythme, 
ordonnancement des ouvertures), afin de garantir l’unité et la cohérence architecturale du lieu. 
 
2. Les matériaux de façades s’emploieront à retrouver une unité de teinte et d’aspect avec les façades 
avoisinantes.  
 
3. Si une toiture est en pente, elle sera recouverte en tuiles creuses, de type canal, romane-canal ou 
double-canal d'aspect terre cuite vieillie et de tons mélangés.  
 
4. L’utilisation de capteurs solaires, pompes à chaleur et toute installation liée aux énergies 
renouvelables est autorisée sous réserve d’une bonne insertion architecturale. 
 
5. Les vérandas et puits de jour sont autorisés sous réserve d’une bonne insertion architecturale. 

ARTICLE NP 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES  

Non réglementé. 

ARTICLE NP 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS  

13.1. Indépendamment de leur valeur spécifique, les éléments végétaux existants, qui contribuent 
largement à donner à la zone son caractère naturel, doivent être préservés. 
 
13.2. La localisation et l’aménagement des espaces libres de toute construction ou de circulation 
doivent prendre en compte les plantations existantes sur l’unité foncière ou à proximité. Les 



erea-conseil – URBANhymns  P.L.U. de MUSSIDAN – Règlement d'urbanisme  page 104 
 

remodelages de terrain ne devront pas aggraver les conditions d'écoulement des eaux. 
 
13.3. Les dépôts autorisés doivent être masqués par un écran de végétation épaisse et persistante 
constitué de différentes essences locales ou par une clôture opaque. 
 
 
 

SECTION III  

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL  

ARTICLE NP 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.O.S.) 

Non réglementé. 
 
 

❏ ❏ ❏ 
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noitasilacoLnoitpircseD°N
1 Mairie Rue de la Libération (chemin départemental n°709)

2 )907°n latnemetrapéd nimehc( noitarébiL al ed euRetiarter ed nosiam enneicnA

3 yupuaeB euRserbra te yupuaeB ecalp sedaçaF

4 yupuaeB epmaR ecnatsiséR al ed euRecnatsiséR al ed soréH

5 yupuaeB epmaR ecnatsiséR al ed euRyupuaeB epmaR

6 sèroJ naeJ euRserbra te euqilbupéR ecalP ,stroM xua tnemunoM

7 euqilbupéR al ed ecalPnidraj te yrallA ecapsE

8 )907°n latnemetrapéd nimehc( noitarébiL al ed euRreinnoegiP noitarébiL euR eirehcuoB

9 )907°n latnemetrapéd nimehc( noitarébiL al ed euRniluoM neicnA - ixorP etterepuS

10 Balcon Rue de la Libération (chemin départemental n°709)

11 Balcon Rue Gambetta et Rue Saint Georges

12 segroeG tniaS euR - oguH rotciV ecalPoguH rotciV ertneC

13 oguH rotciV ecalPoguH rotciV ecalP sedacaf setuoT

14 xueugiréP ed etuoRelliv ed eértnE

15 Abattoir Rue de Gorry

16 nissorG luoaR euRengluoV crap te eésuM

17 Cinéma Route de Périgueux

18 segroeG tniaS euRdnaroM ecalP

19 duarraB ed xiorC euRduarraB ed reitrauQ

20 niluoM ud éuG ed nimehCciP ud niluoM

21 duaebreG segroG ecalPduaebreG eénimehC

22 attebmaG eunevAecnarF ed letôH enneicnA

23 segroeG tniaS euRuae à euoR te eniatnoF

24 caregreB ed euRstiup te eduahc eniatnof ,riovaL

25 Gare Rue du Général de Gaulle

26 stiuP ud euR - eryaC eL erreiP - gruobuaF ud tellaMsegassap seL

27 xuonahcelliV dnomyaR euReuqïaL elacimA

28 La Crempse

29 xueugiréP ed etuoRelsI'l ed ettorG

30 sedanetahC sed euRuadissoM ed tuaH sedanetahC seL

31 yssoB ed euRsratS sed raB eniatnoF

32 xueugiréP ed etuoRelsI'l ed tnoP

33 sedèlC al ed nimehCsedèlC ed nimehC yuP

34 Dolmen Rue Emburée

35 uoniugeS ed euRnoningeS ed yuP

36 yupuaeB euRyupuaeB eur yuP

37 uoniugeS ed euRnoningeS euv ed tnioP

38 caregreB ed etuoRelsI'l ed ettorG

TABLEAU DES ELEMENTS DU PATRIMOINE PROTEGES                                                                
AU TITRE DE L'ARTICLE L.123-1 alinéa 7 DU CODE DE L'URBANISME

Numéro Désignation des opérations Bénéficiaire Contenance

1
Voie de désenclavement des quartiers

Route de Bassy vers la RD 20
Commune Emprise de 8 m

2
Voie de désenclavement

secteur de la Clède
Commune Emprise de 8 m

3 Voie de désenclavement zone 2AU de Cazy Commune Emprise de 8 m

4 Aménagement d'un cheminement doux Commune 5070m2

5
Elargissement du CD38 dans la traverse des 

Arzens
Département 120 m2

6
Voie de désenclavement 

Rue Beaupuy - Rue de la Clédat
Commune Emprise de 8 m

7 Chemin du Bijour au Grand-Bost Commune Emprise de 8 m

8
Aménagement d'un espace public et d'un 

parc de stationnement
Commune 1800 m2

TABLEAU DES EMPLACEMENTS RESERVES

23 OCTOBRE 2012
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SERVITUDE T1 
 
 
 

**** 
 

ZONE FERROVIAIRE EN BORDURE DE LAQUELLE 
PEUVENT S’APPLIQUER LES SERVITUDES 

RELATIVES AU CHEMIN DE FER 
 

**** 
 
I. - GÉNÉRALITÉS 
 

Servitudes relatives aux chemins de fer. 
 

Servitudes de grande voirie: 
 

- alignement 
 

- occupation temporaire des terrains en cas de réparation 
 

- distance à observer pour les plantations et l'élagage des arbres plantés 
 

- mode d'exploitation des mines, carrières et sablières. 
 

Servitudes spéciales pour les constructions, les excavations et les dépôts de 
matières inflammables ou non. 
 

Servitudes de débroussaillement. 
 

Loi du 15 juillet 1845 modifiée sur la police des chemins de fer - Décret du 
22 mars 1942. 
 

Code minier, articles 84 (modifié) et 107. 
 

Code forestier, articles L. 322-3 et L. 322-4 
 

Loi du 29 décembre 1892 (occupation temporaire). 
 

Décret-loi du 30 octobre 1935 modifié en son article 6 par la loi du 27 octobre 1942 
relatif à la servitude de visibilité concernant les voies publiques et les croisements à 
niveau. 

 



 Décret n° 59.962 du 31 juillet 1959 modifié concernant l‘emploi des explosifs dans 
les minières et carrières. 
 
 Décret du 14 mars 1964 relatif aux voies communales 
 
 Décret n° 69.601 du 10 juin 1969 relatif à la suppression des installations 
lumineuses de nature à créer un danger pour la circulation des trains. 
 

Décret n0 80-331 du 7 mai 1980 modifié portant règlement général des industries 
extractives et circulaire d'application du 7 mai 1980 et documents annexes à la 
circulaire. 
 

Fiche note 11-18 BIG n° 78-04 du 30 mars 1978. 
 

Ministère chargé des transports (direction des transports terrestres). 
 
 
Il. - PROCÉDURE D'INSTITUTION 
 
A. - PROCEDURE 
 

Application des dispositions de la loi du 15 juillet 1845 modifiée sur la police des 
chemins de fer, qui a institué des servitudes à l'égard des propriétés riveraines de la 
voie ferrée. 
 

Sont applicables aux chemins de fer: 
 

- les lois et règlements sur la grande voirie qui ont pour objet d'assurer la 
conservation des fossés, talus, haies et ouvrages, le passage des bestiaux et les 
dépôts de terre et autres objets quelconques (art. 2 et 3 de la loi du 15 juillet 1845 
modifiée) 
 

- les servitudes spéciales qui font peser des charges particulières sur les 
propriétés riveraines afin d'assurer le bon fonctionnement du service public que 
constituent les communications ferroviaires (art. 5 et suivants de la loi du 15 juillet 
1845 modifiée) 
 

- les lois et règlements sur l'extraction des matériaux nécessaires aux travaux 
publics (loi du 29 décembre 1892 sur l'occupation temporaire). 
 

Les servitudes de grande voirie s'appliquent dans des conditions un peu 
particulières. 
 
 
Alignement 
 

L'obligation d'alignement s'impose aux riverains de la voie ferrée proprement dite 
et à ceux des autres dépendances du domaine public ferroviaire telles que les gares, 
les cours de gare et avenues d'accès non classées dans une autre voirie; 



L'obligation d'alignement ne concerne pas les dépendances qui ne font pas partie 
du domaine public où seule existe une obligation éventuelle de bornage à frais 
communs. 
 

L'alignement, accordé et porté à la connaissance de l'intéressé par arrêté 
préfectoral, a pour but essentiel d'assurer le respect des limites des chemins de fer. 
 

L'administration ne peut pas, comme en matière de voirie, procéder à des 
redressements, ni bénéficier de la servitude de reculement (Conseil d'Etat, 3 juin 1910, 
Pourreyron). 
 
 
Mines et carrières 
 

Les travaux de recherche et d'exploitation de mines et carrières à ciel ouvert et de 
mines et carrières souterraines effectués à proximité d'un chemin de fer ouvert au 
service public doivent être exécutés dans les conditions prévues par les articles 1er et 
2 du titre “ Sécurité et salubrité publique” du règlement général des industries 
extractives, institué par le décret n0 80-331 du 7 mai 1980 modifié et complété par les 
documents annexes à la circulaire d'application du 7 mai 1980. 

 
La modification des distances limites et des zones de protection peut être 

effectuée par le préfet après avis du directeur interdépartemental de l'industrie, dans la 
limite où le permettent ou le commandent la sécurité et la salubrité publiques (art. 3, 
alinéa 1, du titre “Sécurité et salubrité publiques”). 
 

La police des mines et des carrières est exercée par le préfet, assisté à cet effet 
par le directeur interdépartemental de l'industrie (art. 3 du décret n0 80-331 du 7 mai 
1980 modifié portant règlement général des industries extractives). 
 
 
B. - INDEMNISATION 
 

L'obligation de procéder à la suppression de constructions existantes au moment 
de la promulgation de la loi de 1845 ou lors de l'établissement de nouvelles voies 
ferrées ouvre droit à indemnité fixée comme en matière d'expropriation (art. 10 de la loi 
du 15 juillet 1845 modifiée). 
 

L'obligation de procéder à la suppression de plantations, excavations, couvertures 
en chaume, amas de matériaux existants au moment de la promulgation de la loi de 
1845 ou lors de l'établissement de nouvelles voies ferrées ouvre aux propriétaires un 
droit à indemnité déterminée par la juridiction administrative, selon les règles prévues 
en matière de dommage de travaux publics. 
 

L'obligation de débroussaillement, conformément aux termes des articles L. 322-3 
et L. 322-4 du code forestier, ouvre aux propriétaires un droit à indemnité. En cas de 
contestation, l'évaluation sera faite en dernier ressort par le tribunal d'instance. 



 
Une indemnité est due aux concessionnaires de mines établies antérieurement, du 

fait du dommage permanent résultant de l'impossibilité d'exploiter des richesses 
minières dans la zone prohibée. 
 

En dehors des cas énoncés ci-dessus, les servitudes applicables aux riverains du 
chemin de fer n'ouvrent pas droit à indemnité. 
 
C. - PUBLICITE 
 

En matière d'alignement, délivrance de l'arrêté d’alignement par le préfet. 
 
 
III. - EFFETS DE LA SERVITUDE 
 
A. - PREROGATIVES DE LA PUISSANCE PUBLIQUE 
 
1 Prérogatives exercées directement par la puissance publique 
 
Possibilité pour la S.N.C.F., quand le chemin de fer traverse une zone boisée, 
d'exécuter à l'intérieur d'une bande de 20 mètres de largeur calculée du bord extérieur 
de la voie, et après en avoir avisé les propriétaires, les travaux de débroussaillement 
de morts-bois (Art L 322-3 et L 322-4 du code forestier) 
 
2 Obligations de faire imposées au propriétaire 
 

Obligation pour le riverain, avant tous travaux, de demander la délivrance de son 
alignement. 

 
Obligation pour les propriétaires riverains de procéder à l'élagage des plantations 

situées sur une longueur de 50 mètres de part et d'autre des passages à niveau ainsi 
que de celles faisant saillie sur la zone ferroviaire, après intervention pour ces 
dernières d'un arrêté préfectoral (lois des 16 et 24 août 1970). sinon intervention 
d'office de l'administration. 
 

Application aux croisements à niveau non munis de barrières d'une voie publique 
et d'une voie ferrée des dispositions relatives à la servitude de visibilité figurant au 
décret-loi du 30 octobre 1935 modifié par la loi du 27 octobre 1942. 
 
 Obligation pour les propriétaires, sur ordre de l'administration, de procéder, 
moyennant indemnité, à la suppression des constructions, plantations, excavations, 
couvertures de chaume, amas de matériaux combustibles ou non, existants dans les 
zones de protection édictées par la loi du 15 juillet 1845 modifiée, et pour l'avenir lors 
de l'établissement de nouvelles voies ferrées (art. 10 de la loi du 15 juillet 1845). 



En cas d'infraction aux prescriptions de la loi du 15 juillet 1845 modifiée, réprimée 
comme en matière de contravention de grande voirie, les contrevenants sont 
condamnés par le juge administratif à supprimer, dans un certain délai, les 
constructions, plantations, excavations, couvertures en chaume, dépôts contraires aux 
prescriptions, faute de quoi la suppression a lieu d'office aux frais du contrevenant (art. 
11, alinéas 2 et 3, de la loi du 15 juillet 1845). 
 
 
B. - LIMITATIONS AU DROIT D'UTILISER LE SOL 
 
1 Obligations passives 

 
Obligation pour les riverains voisins d'un passage à niveau de supporter les 

servitudes résultant d'un plan de dégagement établi en application du décret-loi du 
30 octobre 1935 modifié le 27 octobre 1942 concernant les servitudes de visibilité. 

 
Interdiction aux riverains des voies ferrées de procéder à l'édification d'aucune 
construction autre qu'un mur de clôture, dans une distance de 2 mètres d'un chemin de 
fer. Cette distance est mesurée soit de l'arête supérieure du déblai, soit de l'arête 
inférieure du talus de remblai, soit du bord extérieur du fossé du chemin et à défaut 
d'une ligne tracée à 1,50 mètre à partir des rails extérieurs de la voie de fer. 
L'interdiction s'impose aux riverains de la voie ferrée proprement dite et non pas aux 
dépendances du chemin de fer non pourvues de voies: elle concerne non seulement 
les maisons d'habitation mais aussi les hangars, magasins, écuries, etc. (art. 5 de la loi 
du 15 juillet 1845). 
 

Interdiction aux riverains des voies ferrées de planter des arbres à moins de 6 
mètres et des haies vives à moins de 2 mètres de la limite de la voie ferrée constatée 
par un arrêté d'alignement. Le calcul de la distance est fait d'après les règles énoncées 
ci-dessus en matière de construction (application des règles édictées par l'article 5 de 
la loi du 9 ventôse, An VIII). 
 

Interdiction d'établir aucun dépôt de pierres ou objets non inflammables pouvant 
être projetés sur la voie à moins de 5 mètres. Les dépôts effectués le long des 
remblais sont autorisés lorsque la hauteur du dépôt est inférieure à celle du remblai 
(art. 8 de la loi du 15 juillet 1845 modifiée). 
 

Interdiction d'établir aucun dépôt de matières inflammables et des couvertures en 
chaume à moins de 20 mètres d'un chemin de fer. 
 

Interdiction aux riverains d'un chemin de fer qui se trouve en remblai de plus de 3 
mètres au-dessus du terrain naturel de pratiquer des excavations dans une zone de 
largeur égale à la hauteur verticale du remblai, mesurée à partir du pied du talus (art. 6 
de la loi du 15 juillet 1845 modifiée). 
 

Interdiction aux riverains de la voie ferrée de déverser leurs eaux résiduelles dans 
les dépendances de la voie (art. 3 de la loi du 15 juillet 1845 modifiée). 



 
Interdiction de laisser subsister, après mise en demeure du préfet de les 

supprimer, toutes installations lumineuses et notamment toutes publicités lumineuses 
au moyen d'affiches, enseignes ou panneaux lumineux ou réfléchissants lorsqu'elles 
sont de nature à créer un danger pour la circulation des convois en raison de la gêne 
qu'elles apportent pour l'observation des signaux par les agents des chemins de fer 
(art. 73-7° du décret 22 mars 1942 modifié). 

 
 

2° Droits résiduels du propriétaire 
 
Possibilité pour les propriétaires riverains d'obtenir, par arrêté préfectoral, une 

dérogation à l'interdiction de construire à moins de 2 mètres du chemin de fer lorsque 
la sûreté publique, la conservation du chemin de fer et la disposition des lieux le 
permettent (art. 9 de la loi du 15 juillet 1845 modifiée). 
 

Possibilité pour les riverains propriétaires de constructions antérieures à la loi de 
1845 ou existantes lors de la construction d'un nouveau chemin de fer de les entretenir 
dans l'état où elles se trouvaient à cette époque (art. 5 de la loi de 1845 modifiée). 
 

Possibilité pour les propriétaires riverains d'obtenir, par décision du préfet, une 
dérogation à l'interdiction de planter des arbres (distance ramenée de 6 mètres à 2 
mètres) et les haies vives (distance ramenée de 2 mètres à 0,50 mètre). 
 

Possibilité pour les propriétaires riverains d'exécuter des travaux concernant les 
mines et carrières, à proximité des voies ferrées, dans les conditions définies au titre “ 
Sécurité et salubrité publiques ” du règlement général des industries extractives 
institué par le décret n0 80-331 du 7 mai 1980 modifié et complété par les documents 
annexes à la circulaire du 7 mai 1980. 
 

Possibilité pour les propriétaires riverains de procéder à des excavations en 
bordure de voie ferrée en remblai de plus de 3 mètres dans la zone d'une largeur égale 
à la hauteur verticale du remblai mesurée à partir du pied du talus, à condition d'en 
avoir obtenu l'autorisation préfectorale délivrée après consultation de la S.N.C.F. 
 

Possibilité pour les propriétaires riverains de procéder à des dépôts d'objets non 
inflammables dans la zone de prohibition lorsque la sûreté publique, la conservation du 
chemin de fer et la disposition des lieux le permettent et à condition d'en avoir obtenu 
l'autorisation préfectorale. 
 

Les dérogations accordées à ce titre sont toujours révocables (art. 9 de la loi de 
1845 modifiée). 

 



NOTICE TECHNIQUE  
POUR LE REPORT AU P.O.S. DES SERVITUDES GREVANT 

LES PROPRIETES RIVERAINES DU CHEMIN DE FER. 
 

L’article 3 de la loi du 15 juillet 1845 sur la police des chemins de fer rend applicable 
aux propriétés riveraines de la voie ferrée, les servitudes prévues par les lois et règlements 
sur la grande voirie et qui concerne notamment : 
 

- l’alignement ; 
- l’écoulement des eaux ; 
- la distance à observer pour les plantations et l’élagage des arbres plantés. 

 
D’autre part, les articles 5 et 6 de ladite loi instituent des servitudes spéciales en ce 

qui concerne les distances à respecter pour les constructions et les excavations le long de la 
voie ferrée. 
 

De plus, en application du décret-loi du 30 octobre 1935 modifié par la loi du 27 
octobre 1942, des servitudes peuvent grever les propriétés riveraines du chemin de fer en vue 
d’améliorer la visibilité aux abords des passages à niveau. 
 

Les distances fixées par la loi du 15 juillet 1845 sont calculées à partir de la limite 
légale du chemin de fer, laquelle est indépendante de la limite réelle du domaine concédé à la 
S.N.C.F. 
 

Selon l’article 5 de cette loi, la limite légale du chemin de fer est déterminée de la 
manière suivante : 

 
 
 
a) Voie en plate forme sans fossé : 
 
une ligne idéale tracée à 1,50 mètre 
du bord du rail extérieur (figure 1) 
 
 
 
 
b) Voie en plate forme avec fossé : 
 
le bord extérieur du fossé 
(figure 2) 
 

 

 
 



 
c) Voie en remblai : 
 
l’arrêt inférieure du talus 
de remblais (figure 3) 
 
 
 
ou 
 
 
 
le bord extérieur du fossé si 
cette voie comporte un fossé 
(figure 4) 

 
 
 
 
 
 
d) Voie en déblai : 
 
l’arête supérieure du talus  
de déblai (figure 5) 

 
 

 
 

Dans le cas d’une voie posée à flanc de coteau, la limite légale à considérer est 
constituée par le point extrême des déblais ou remblais effectués pour la construction de la 
ligne et non la limite du talus naturel (figures 6 et 7) 

 

 



 
Lorsque le talus est remplacé par un mur de soutènement, la limite légale est, en cas 

de remblai, le pied et, en cas de déblai, la crête de ce mur (figures 8 et 9). 
 

 
 
Lorsque le chemin de fer est établi en remblai et que le talus a été rechargé ou 

modifié par suite d’apport de terre ou d’épuration de ballast, la limite légale pourra être 
déterminée à partir du pied du talus primitif, à moins toutefois que cet élargissement de 
plateforme ne soit destiné à l’établissement prochain de nouvelles voies. 
 

En bordure des lignes à voie unique dont la plateforme a été acquise pour deux voies, 
la limite légale est déterminée en supposant la deuxième voie construite avec ses talus et 
fossés. 
 

Il est par ailleurs, fait observer que les servitudes prévues par la loi du 15 juillet 1845 
sur la police des chemins de fer n’ouvrent pas droit à l’indemnité. 
 

Enfin, il est rappelé qu’indépendamment des servitudes énumérées ci-dessus (dont les 
conditions d’application vont être maintenant précisées) les propriétaires riverains du chemin 
de fer doivent se conformer, le cas échéant, aux dispositions de la loi de 1845, concernant les 
dépôts temporaires et l’exploitation des mines et carrières à proximité des voies ferrées. 
 
 
1 -  ALIGNEMENT 
 

L’alignement est la procédure par laquelle l’Administration détermine les limites du 
domaine public ferroviaire. 
 

Tout propriétaire riverain du chemin de fer qui désire élever une construction ou 
établir une clôture, doit demander l’alignement. Cette obligation s’impose non seulement aux 
riverains de la voie ferrée proprement dite, mais encore à ceux des autres dépendances du 
domaine public ferroviaire telles que gares, cours de gares, avenue d’accès, etc... 
 



L’alignement est délivré par arrêté préfectoral. Cet arrêté indique aussi les limites de 
la zone de servitudes à l’intérieur de laquelle il est interdit, en application de la loi du 15 
juillet 1845, d’élever des constructions, d’établir des plantations ou d’effectuer des 
excavations. 
 

L’alignement ne donne pas aux riverains du chemin de fer les droits qu’il confère le 
long des voies publiques, dits “ aisances de voirie ”. Ainsi, aucun accès ne peut être pris sur 
la voie ferrée. 
 
2 - ECOULEMENT DES EAUX 
 

Les riverains du chemin de fer doivent recevoir les eaux naturelles telles que les eaux 
pluviales, de source ou d’infiltration provenant normalement de la voie ferrée ; ils ne doivent 
rien entreprendre qui serait de nature à gêner leur libre écoulement ou à provoquer leur 
refoulement dans les emprises ferroviaires. 
 

D’autre part, si les riverains peuvent laisser écouler sur le domaine ferroviaire les 
eaux naturelles de leurs fonds, dès l’instant qu’ils n’en modifient ni le cours ni le volume, par 
contre il leur est interdit de déverser leurs eaux usées dans les dépendances du chemin de fer. 
 
3 - PLANTATIONS 
 
a) Arbres de haute tige : 
 

Aucune plantation d’arbres à haute tige ne peut être faite à moins de six mètres de la 
limite légale du chemin de fer. Toutefois, cette distance peut être ramenée à deux mètres par 
autorisation préfectorale. 
 

 
 
b) Haies vives : 
 

Elles ne peuvent être plantées à l’extrême limite des propriétés riveraines : une 
distance de deux mètres de la limite doit être observée, sauf dérogation accordée par le Préfet 
qui peut réduire cette distance jusqu'à 0,50 mètre. 



 

 
 
Dans tous les cas, l’implantation des règles ci-dessus ne doit pas conduire à planter un 

arbre à moins de deux mètres de la limite réelle du chemin de fer et une haie vive à moins de 
0,50 mètre de cette limite. 
 
 
4 - CONSTRUCTIONS 
 

Indépendamment des marges de reculement susceptibles d’être prévues dans les plans 
d’occupation des sols, aucune construction autre qu’un mur de clôture, ne peut être établie à 
moins de deux mètres de la limite légale du chemin de fer. 
 

 
 

Il résulte des dispositions précédentes que si les clôtures sont autorisées à la limite 
réelle du chemin de fer, les constructions doivent être établies en retrait de cette limite réelle 
dans le cas où celle-ci est située à moins de deux mètres de la limite légale. 

 
Cette servitude de reculement ne s’impose qu’aux propriétés riveraines de la voie 

ferrée proprement dite, qu’il s’agisse d’une voie principale ou d’une voie de garage ou 
encore de terrains acquis pour la pose d’une nouvelle voie. 
 

Il est par ailleurs, rappelé qu’il est interdit aux propriétaires riverains du chemin de 
fer d’édifier, sans l’autorisation de la S.N.C.F., des constructions qui, en raison de leur 
implantation, entraîneraient, par application des dispositions d’urbanisme, la création de 
zones de prospect sur le domaine public ferroviaire (Cf IIième partie ci-après). 
 



 
5 - EXCAVATIONS 
 

Aucune excavation ne peut être effectuée en bordure de la voie ferrée lorsque celle-ci 
se trouve en remblai de plus de trois mètres au-dessus du terrain naturel, dans une zone de 
largeur égale à la hauteur du remblai mesurée à partir du pied de talus. 

 

 
 
6 - SERVITUDES DE VISIBILITE AUX ABORDS DES PASSAGES A NIVEAU 
 

Les propriétés riveraines ou voisines du croisement à niveau d’une voie publique et 
d’une voie ferrée sont susceptibles d’être frappées de servitudes de visibilité en application 
du décret-loi du 30 octobre 1935 modifié par la loi du 27 octobre 1942. 
 

Ces servitudes peuvent comporter, suivant les cas : 
 

- l’obligation de supprimer les murs de clôtures ou de les remplacer par des grilles, de 
supprimer les plantations gênantes, de ramener et de tenir le terrain et toute superstructures à 
un niveau déterminé ; 
 

- l’interdiction de bâtir, de placer des clôtures, de remblayer, de planter et de faire des 
installations au-dessus d’un certain niveau ; 
 

- la possibilité, pour l’Administration, d’opérer la résection des talus, remblai et tous 
obstacles naturels, de manière à réaliser des conditions de vue satisfaisantes. 
 

Un plan de dégagement soumis à enquête détermine, pour chaque parcelle, la nature 
des servitudes imposées, lesquelles ouvrent droit à indemnité. 
 

A défaut de plan de dégagement, la Direction Départementale de l’Equipement 
soumet à la S.N.C.F., pour avis, les demandes de permis de construire intéressant une 
certaine zone au voisinage des passages à niveau non gardés. 
 

Cette zone est représentée par des hachures sur le croquis ci-dessous (figure 14). 
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Liste des lotissements dont les règles d’urbanisme 

ont été maintenues en application de l’alinéa 2 de 

l’article L. 315-2-1 
 
 
 
 
 
 
 

1. RAPPEL DES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES 
 
Dans les lotissements créés depuis 1924, existent souvent des documents dénommés "Cahiers des 
Charges" ou "Règlements" qui ont fait l'objet d'une approbation de l'autorité administrative et qui 
contiennent, entre autres des règles d'urbanisme opposables aux demandes d'autorisations de 
construire, de lotir ou aux déclarations de travaux. 
 
Ces règles se superposent aux règles applicables sur le terrain et contenues dans le P.L.U.. Cette 
superposition des règles est souvent un frein à une évolution harmonieuse de l'urbanisation 
de ces zones. 
 
C'est pourquoi, l'article 8 de la loi n° 86-13 du 6 janvier 19861, pose le principe de la disparition des 
règles propres aux lotissements dix ans après la date de l'autorisation de lotir dès lors qu'un Plan 
Local d'Urbanisme est approuvé. 
 
Ainsi donc, par application de cette loi, le 8 juillet 1988, les lotissements antérieurs au 8 janvier 1978 
ont vu disparaître toutes les règles de droit public contenues dans leurs cahiers des charges ou 
règlements, au profit du règlement du P.L.U. en vigueur. 
 
Les lotissements postérieurs au 8 janvier 1978 sont également concernés par ces dispositions à 
l'échéance des dix années à compter de la délivrance de l'arrêté de lotir. 
 
Toutefois, en application de l’alinéa 2 de l’article L. 315-2-1 du Code de l’Urbanisme, les colotis 
peuvent, à une majorité qualifiée2, adresser à la Mairie une demande de maintien des règles propres 
au lotissement. Dans ce cas, celles-ci ne cessent de s'appliquer qu'après décision expresse de 
l'autorité compétente prise après enquête publique. 
 
Ainsi, conformément à l’article R. 123-14-2° du Code de l’Urbanisme, l’annexe du Plan Local 
d’Urbanisme comporte "la liste des lotissements dont les règles d’urbanisme ont été maintenues en 
application de l’alinéa 2 de l’article L. 315-2-1" :  
 
Les règles d’urbanisme ainsi maintenues, demeurent applicables en concomitance avec les 
dispositions réglementaires du P.L.U., le principe étant que la règle la plus restrictive, entre la règle du 
lotissement et celle du P.L.U., s’applique.  
 
 

                                                        
1 Article 8 de la loi du 6 janvier 1986. 
Article L 315-2.1 du Code de l'Urbanisme. 
Article 8 du décret du 14 mars 1986. 
Artic1e R 315-44.1, R 315-45, R 315-46 du Code l'Urbanisme.  
2 Signatures des deux tiers des colotis détenant ensemble les trois quarts au moins de la superficie du lotissement ou les trois 
quarts des colotis détenant au moins les deux tiers de la superficie.  
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2. LES LOTISSEMENTS CONCERNES SUR LA COMMUNE DE MUSSIDAN 
 
Les règles propres aux lotissements ci-après demeurent applicables, conformément aux dispositions 
réglementaires rappelées dans le chapitre précédent : 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

NÉANT 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

❏ ❏ ❏ 
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Annexes sanitaires 
 

Note technique sur le réseau d'eau potable 
 
 
 

1. LE CADRE INSTITUTIONNEL 
 
En matière d’Adduction en Eau Potable, la commune de Mussidan fait partie du Syndicat 
Intercommunal d’Adduction d’Eau Potable de Mussidan (SIAEP).  
 
La gestion du réseau est assurée par la Lyonnaise des Eaux. Le réseau est interconnecté avec 
22 communes : Beaupouyet, Beauronne, Beleymas, Bourgnac, Eglise-Neuve-d’Issac, Issac, Les-
Lèches, Montagnac-La-Crempse, Mussidan, Saint-André-de-Double, Saint-Etienne-de-Puycorbier, 
Saint Front-de-Pradoux, Saint-Gery, Saint-Hilaire-d’Estissac, Saint-Jean-d’Ataux, Saint-Jean-
d’Estissac, Saint-Laurent-des-Hommes, Saint-Louis-en-l’Isle, Saint-Martin-l’Astier, Saint-Médard-de-
Mussidan, Saint-Michel-de-Double et Sourzac. 
 
On notera que le SIAEP de Mussidan appartient au périmètre du Syndicat Mixte des Eaux fixé par 
arrêté préfectoral n°100116 du 1er février 2010. 
 
 

2. LA RESSOURCE EN EAU 
 
 
La commune de Mussidan ne possède pas directement de ressource destinée à l’alimentation 
humaine en eau potable. 
 
L’eau distribuée sur le syndicat, et plus particulièrement à Mussidan, provient des forages de 
« La Thuilière » sur la commune de Saint-Front-de-Pradoux, des sources de « Frontignac » et de 
« Neuf-Fonts » au lieu-dit « Le Maine » sur la commune de Bourgnac ainsi que de celles de 
« Peryfol » et de « Marrou » sur la commune de Issac. 
 
Le site de « La Thuilière » est composé de quatre forages profonds (de l’ordre de 550 m de 
profondeur) qui exploitent l’aquifère jurassique de l’Oxfordien – Kimméridgien. 
 
Les sources exploitent l'aquifère calcaire et karstique du Campanien supérieur – Maastrichtien basal 
(sommet du Crétacé supérieur). 
 
Le débit maximal d'exploitation de ces sources est réglementairement limité en fonction des périodes 
d’alimentation selon les critères suivants : 
 

Points de 
prélèvement 

Commune Débit horaire 
maximum 

Débit journalier 
maximum Volumes annuels 

Sources de Neuf Fonts Bourgnac 32 m3 760 m3 277 400 m3 
Source de Frontignac Bourgnac 20 m3 480 m3 175 200 m3 

Source de Marrou Issac 30 m3 400 m3 146 000 m3 
Sources de Peyrifol Issac 45 m3 1 080 m3 394 200 m3 

 
Ces quatre sources sont protégées par des périmètres de protection immédiats, rapprochés et 
éloignés selon les modalités exposées des arrêtés préfectoraux du 31 juillet 2008. 
 
Les quatre forages du site de « Thuilières » ne sont pas protégés. 
 



erea-conseil - URBANhymns - 8 - PLU de MUSSIDAN - Annexes sanitaires 
 

Le SIAEP dispose, en outre, de 13 réservoirs stockant la ressource dont 3 sont situés sur la commune 
de Mussidan : aux lieux-dits « Le Bijou » (bâche de 2×250 m3), « Bost » (bâche de 2×250 m3) et « Le 
Maine » (bâche de 350 m3).  
 
 

3. LE RESEAU DE DISTRIBUTION 
 

3.1.  Présentation 
 

3.1.1. Volumes produits et stockage 
 
Le volume produit et introduit dans le réseau du SIAEP a été de 980 105 m3 pour l’année 200, 
provenant de : 
 

- « La Thuilière », pour 590 606 m3. 
- « Le Maine », pour 305 900 m3. 
- « Marrou », pour 971 840 m3. 

 
Le niveau de forage est resté stable sur l’année et le débit des sources même à l’étiage n’est pas 
descendu en dessous de 50 m3/heure. 
 
 

 
 

Source : rapport annuel. 2009. Lyonnaise des eaux 
 
De plus, afin de garantir l'alimentation des Mussidannais en eau potable en toutes circonstances, le 
SIAEP a mis en place des conventions avec des tiers en date du 23 aout 1990 pour acheter de l’eau 
au SIAEP de Neuvic (« Les Magnoux » et « Saint-Jean-d’Ataux ») et au SIEAP de Montpon 
(« Bénevent »). Ce dispositif a été complété par une convention en date du 15 mars 1999 avec le 
SIAEP de Tocane pour disposer de la ressource de « La Boussenelie » à Chantérac. 
 
Toutefois, aujourd’hui, il n’est plus possible d’alimenter le SIAEP de Mussidan à partir de 
« Bénévent » car le débit est trop faible sur achat d’eau, le réservoir est inadapté. 
 
 

3.1.2. Le réseau 
 
Sur la commune de Mussidan, ce réseau est constitué de plus de 37 km de canalisations desservant 
1 839 usagers.  
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3.1.3. La protection de l’eau 
 
En 2009, La lyonnaise des eaux a effectué 34 prélèvements bactériologiques dans la distribution et 
11 prélèvements physico-chimiques dans la production et la distribution.  
 
Ces différents contrôles sanitaires représentent 100% de conformité. 
 
L’eau subit un traitement de stérilisation à la javel sur les trois stations de « La Thuilière », les sources 
de Bourgnac et celle de « Marrou ». Elles ne subissent pas de traitement de déferrisation. 
 
 

3.2. La qualité des eaux 
 
Les eaux destinées à la consommation humaine doivent répondre à des critères de qualité définis par 
le décret du 20 décembre 2001 relatif aux eaux destinées à la consommation humaine. 
 
Les analyses réalisées en 2005 permettent de conclure que l’eau distribuée par le syndicat est 
conforme aux limites de qualité des eaux destinées à la consommation humaine pour l’ensemble des 
paramètres mesurés à l’exception du fluor : 
 

- Qualité bactériologique satisfaisante. 
 
- Une dureté de l’eau moyenne conforme (19,7°F en moyenne). 
 
- Une faible teneur en fluor conforme (+ de 0,1 mg/l en moyenne). La consommation de sels 

fluorés est conseillée pour les teneurs inférieurs à 0,5 mg/l. 
 
- Une concentration en nitrate très faible (5 mg/l en moyenne). 
 
- Turbidité : paramètre représentatif des matières en suspension (souvent de l’argile). 
 
- Fer et aluminium : représentatif ou du réseau ou de réactifs utilisés pour la potabilisation  ou en 

relation avec la turbidité. 
 
- Le plomb peut être encore présent dans l’habitat ancien (réseau intérieur). Sur le plan 

départemental, il ne subsiste plus que 5 % des branchements publics (les campagnes 
annuelles de renouvellement visent à la suppression totale de ces branchements d’ici 2013). 

 
L’eau distribuée en 2009 sur le syndicat de Mussidan est conforme aux limites réglementaires 
de qualité bactériologique des eaux destinées à la consommation humaine et aux limites 
réglementaires des eaux destinées à la consommation humaine pour les substances 
physicochimiques recherchées. 
 
 

4. LA CONSOMMATION 
 
 
En 2009, le volume d’eau potable mis en distribution sur le SIAEP de Mussidan aura été de 
627 615 m3. La capacité de production sur le territoire du syndicat est de 5 400 m3/jour. Le taux 
d’utilisation des ressources se situe donc, en 2009, à 65,5 % de sa capacité. 
 
Le SIAEP de Mussidan, en 2009, comptabilise 6 899 abonnés. Près de 98% de la ressource est 
consommée par les particuliers. 
 
A l’échelle communale, on compte 1 839 abonnés. Ce nombre d’abonnés a très légèrement 
diminué par rapport à 2008, soit -0,9%. 
 
Le ratio de consommation à l’échelle du syndicat est de 87,39 m3/client dans l’année 2009, soit 0,6% 
de plus qu’en 2008. 
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Compte tenu des critères retenus par la Fédération Nationale des Collectivités Concédantes et 
Régies, le réseau du Syndicat de Mussidan est un réseau rural dont le rendement est assez 
satisfaisant. 
 
 

5. REGLEMENTATION APPLICABLE AUX DISTRIBUTIONS PRIVEES 
 
 
En application de l’article 39 du décret n°2201-1220 du 20 décembre 2001 relatif aux eaux 
destinées à la consommation humaine à l’exclusion des eaux minérales naturelles, « les réseaux 
intérieurs de distribution équipant les immeubles ne doivent pas pouvoir , du fait de leur utilisation et 
notamment à l’occasion de phénomènes de retour d’eau perturber le fonctionnement du réseau 
auquel ils sont raccordés ou engendrer une contamination de l’eau distribuée dans les installations 
privées de distribution. Ces réseaux ne peuvent, sauf dérogation, être alimentés par une eau issue 
d’une ressource qui n’a pas été autorisée ». 
 
 

5.1. Dans le cadre d'une distribution collective privée autre que pour l'usage personnel 
d'une famille 
 
L'utilisation de l'eau d'un puits ou forage privé pour la consommation humaine devra être autorisée 
par arrêté préfectoral, conformément à l'article R 1321-6 du Code de la Santé Publique (Livre III : 
protection de la santé et de l'environnement) et à l'arrêté du 20 juin 2007 relatif à la constitution des 
dossiers d'autorisation. 
 
 

5.2. Dans le cadre d'une distribution à l'usage personnel d'une famille 
 
L'utilisation d'eau à l'usage personnel d'une famille doit être déclarée à la Mairie et à la DDASS, cette 
déclaration doit être accompagnée d'un plan où figureront la localisation et les caractéristiques de 
l'ouvrage ainsi que d'une analyse de potabilité conformément au Code de la Santé Publique (R1321-1 
et suivants) et à l'arrêté du 26 juillet 2002 mentionnés ci-dessus. 
 
 
5.3. Autres réglementations 
 
Avant de réaliser un captage, il convient de respecter les réglementations et/ou recommandations 
suivantes : 
 

- Loi sur l’eau du 3 janvier 1992 codifiée (Code de l’Environnement – Code Général des 
Collectivités Territoriales - Code de la Santé Publique). 

 
- SDAGE Adour-Garonne. 

 
 
 
 
 
 
 

❒ ❒ ❒ 
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Annexes sanitaires 
 

Note technique sur le réseau d'assainissement 
des eaux usées 

 
 
 
 

1. LES GENERALITES 
 

1.1. Les directives légales 
 
En application de la loi n° 92.3 du 3 janvier 1992 sur l'eau et notamment de l'article 35 portant 
modification du Code Général des Collectivités Territoriales - article L.2224 (8-9-10) : « les communes 
prennent obligatoirement en charge les dépenses relatives aux systèmes d'assainissement collectif 
notamment aux stations d'épuration des eaux usées et à l'élimination des boues qu'elles produisent, 
et les dépenses de contrôle des systèmes d'assainissement non collectif. » 
 
Elles peuvent prendre en charge les dépenses d'entretien des systèmes d'assainissement non 
collectif. 
 
Les communes ou leurs groupements délimitent, après enquête publique : 
 

- Les zones d'assainissement collectif où elles sont tenues d'assurer la collecte des eaux usées 
domestiques et le stockage, l'épuration et le rejet ou la réutilisation de l'ensemble des eaux 
usées. 

 
- Les zones relevant de l'assainissement non collectif où elles sont seulement tenues, afin de 

protéger la salubrité publique, d'assurer le contrôle des dispositifs d'assainissement et, si elles 
le décident, leur entretien. 

 
- Les zones où des mesures doivent être prises pour limiter l'imperméabilisation des sols et pour 

assurer la maîtrise du débit et de l'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement. 
 
- Les zones où il est nécessaire de prévoir des installations pour assurer la collecte, le stockage 

éventuel et, en tant que de besoin, le traitement des eaux pluviales et de ruissellement lorsque 
la pollution qu'elles apportent au milieu aquatique risque de nuire gravement à l'efficacité des 
dispositifs d'assainissement. 

 
L'obligation de prise en charge, par les communes, des dépenses relatives à la filière 
d'assainissement doit être assurée, sur la totalité du territoire, au plus tard le 31 décembre 2005. 
 
 

1.2. Le cadre institutionnel local 
 
La commune de Mussidan fait partie du Syndicat Intercommunal de Collecte des Eaux usées 
(SICTEU) regroupant trois communes : Mussidan, Saint-Médard-de-Mussidan, et Saint-Front-de-
Pradoux et qui possède la compétence pour l’assainissement des eaux usées.  
 
Le SICTEU assure la collecte et le transport des eaux usées, l’épuration des eaux usées et 
l’élimination des boues produites, ainsi que le contrôle des raccordements au réseau public de 
collecte. 
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2. LES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES LOCALES 
 
La commune de Mussidan dispose d’un Schéma Directeur d’Assainissement approuvé le 
13 juin 2001.  
 
Il permet à la commune de disposer d'un schéma global de gestion des eaux usées sur son territoire 
et constitue aussi un outil pour la gestion de l'urbanisme, réglementaire et opérationnel. Il propose 
ainsi, le « zonage d'assainissement de référence de la commune de Mussidan », conforme aux 
dispositions de la loi n° 92.3 du 3 janvier 1992. 
 
D'autre part, il oriente le particulier dans la mise en place d'un assainissement conforme à la 
réglementation, tant dans le cas de constructions nouvelles que dans le cas de réhabilitation 
d'installations existantes. 
 
Des extraits de ce schéma sont joints au présent dossier de PLU, ainsi que le zonage 
d'assainissement. 
 
 

3. LE SYSTEME D'ASSAINISSEMENT COLLECTIF 
 

3.1. Le réseau de collecte des eaux usées 
 
La commune de Mussidan est largement couverte par le réseau de collecte des eaux usées. 
Rappelons que celui-ci fait partie d’un réseau plus vaste desservant les trois communes du syndicat. 
 
Sur les 48,7 km du réseau syndical, 23,6 km de canalisations desservent Mussidan. Sur la 
commune, elles raccordent environ 80 % des logements de la commune. 
 
Les 48,7 km du réseau syndical se décomposent en 34,6 km de type séparatif, dont 9,8 km sur 
Mussidan, et 14,1 km de type unitaire, dont 13,8 km à Mussidan1. On notera donc que la plus grande 
partie du réseau de Mussidan, le plus ancien du syndicat, collecte en même temps eaux usées et 
eaux pluviales. 
 
16 postes de relèvement sont installés sur les trois communes du syndicat dont 6 sur la commune de 
Mussidan : les abattoirs, Barraud, Bazillou, Chastanet, route de Bergerac et rue Saint Agnan. 
 
Outre ces postes, en raison de son statut unitaire, le réseau est doté, sur Mussidan, de 6 déversoirs 
d’orage qui, par temps de forte pluie, rejettent le surplus des effluents directement dans le réseau 
hydrographique sans traitement : 
 

- Rue de Gory, se jetant dans l’Isle à proximité des anciens abattoirs. 
- Rue Gaston Charmarty, se jetant dans la Crempse à la hauteur de la route de Bergerac. 
- Rue de Beaupuy, se jetant dans la Crempse à la hauteur du pont du Crédit Agricole. 
- Aux anciens abattoirs, se jetant dans l’Isle. 
- Rue des Fusillés du 11 juin 1944, se jetant dans l’Isle. 
- Rue de la Libération, se jetant dans la Crempse à la hauteur du pont du Syndicat d’Initiative. 

 
Le nombre d’abonnés raccordable est de 1 573 au 31 décembre 2009 (estimation de 
2 674 habitants desservis), soit une augmentation de 1,8% par rapport à l’année 2008. 

                                                        
1 Un réseau unitaire évacue dans une même canalisation les eaux usées domestiques et les eaux pluviales. Sa principale 
contrainte est de tenir compte des brutales variations de débit des eaux pluviales dans la conception et le dimensionnement des 
collecteurs et des ouvrages de traitement. Un sous dimensionnement entraîne immanquablement des débordements, sans 
traitement, dans le milieu naturel. 
 

Le réseau séparatif qui permet la collecte des eaux domestiques dans un réseau et des eaux pluviales dans un autre. Il permet 
de mieux maîtriser le flux et sa concentration en pollution et de mieux adapter la capacité des stations d'épuration.  
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Les travaux réalisés ces dernières années par tranches ont permis la réfection des canalisations du 
centre ville ainsi que dans de très nombreux secteurs de la commune. Ils ont également permis de 
réduire sensiblement les volumes d’eau non traités rejetés dans le milieu naturel1. 
 
Rappelons que la dernière tranche de travaux se déroulera en 2012 pour supprimer les dernières 
sections les plus problématiques et les pertes les plus importantes. À la fin de ces travaux, une 
maîtrise suffisante de la qualité des eaux rejetée dans le milieu naturel sera assurée. 
 
Par ailleurs, des extensions sont nécessaires pour couvrir totalement le zonage d’assainissement 
collectif du Schéma d’assainissement. 
 
Certains secteurs prévues dans le zonage d’assainissement collectif ne sont, en effet, toujours pas 
raccordés : trois poches situées en zones urbaines et les hameaux de « La Freunie » et « Séguinou ». 
Ces différentes zones encore non raccordées représentent : 
 

- « La Freunie », « Séguinou » : une soixantaine d’habitations en 2010. 
- Rue des Hortensias : 6 habitations en 2010. 
- Avenue George Clémenceau : 4 habitations en 2010. 
- Impasse de la route de Saint Foi : 6 habitations en 2010. 

 
Ces extensions devraient se poursuivre dans les années à venir. Les zones de « Séguinou » et de 
« La Freunie » doivent notamment être raccordées à l’assainissement collectif à l’horizon 2012-
2013 
 
 

3.2. Le traitement des effluents 
 
Le SICTEU dispose d’une station d’Epuration située sur la commune de Saint Médard-de-
Mussidan sur la ZAE des Mauries. Il s’agit d’une filière de type boues activées en bassin tampon et 
en aération prolongée. Elle a été mise en service en 2004.  
 
La capacité nominale retenue est de 6 000 équivalent-habitants.  
 
Bilan 2010 : 
 
Le tableau ci-dessous précise les principales caractéristiques nominales de la station et la réalité de 
son fonctionnement : 
 

 ENTREE 
NOMINALE 

ENTREE 
REELLE 

TAUX DE 
SATURATION 

Eq hab hydraulique 3544 59% 
Eq hab DBO5 

6000 
 2962 49% 

Débit (m3/j) 900 532 59% 
DBO5 (kg/j) 360 177,71 49% 
MES (kg/j) 380 186,55 52% 
DCO (kg/j) 720 411,26 57% 
NK (kg/j) 90 41,23 46% 
Pt (kg/j) 24 5,99 25% 

 
- Flux hydraulique annuel : 211 769 m3 
 
- Moyenne journalière annuelle : 608 m3/j (taux de saturation : 68%) 

* Moyenne journalière minimale : 426 m3/j (taux de saturation : 47%) 
* Moyenne journalière maximale : 822 m3/j (taux de saturation : 91%) 

 
- Production de boues annuelle : 61,32 tonnes de matières sèches dont 47,74 t évacuées en 
épandage agricole contrôlé et 14,77 t évacuées en compostage (plateforme AES / Saint-Christophe-
de-Double). 
                                                        
1 Le déversoir de l’avenue Gambetta a notamment été supprimé en 2010. 
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La station respecte les limites de qualité fixées par son autorisation préfectorale de rejet (arrêté 
préfectoral d’autorisation de rejet courant du 10 octobre 2003 au 10 octobre 2018). 
 
Avec un niveau effectif de raccordement inférieur à 3 000 équivalent-habitants, la station 
d’épuration a donc la capacité d’accueillir de nouveaux habitants.  
 
 

 
Station d’épuration 

(Commune de Saint-Médard-de-Mussidan) 
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4. L'ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF 

 

4.1. Dispositions générales 
 
Pour les parcelles situées hors zone agglomérée qui ne sont pas, ou ne seront pas, desservies par le 
réseau séparatif d'assainissement, des ouvrages d'assainissement autonome, destinés au traitement 
des eaux usées issues d'une habitation pavillonnaire unifamiliale par unité foncière, pourront être mis 
en place, après étude sur les possibilités d'infiltration des effluents, en fonction de la nature des sols 
en place et de la présence de la nappe phréatique. 
 
Les filières d'assainissement autonome à mettre en place seront conformes au schéma Directeur 
d'assainissement de la commune de Mussidan qui fixe les prescriptions techniques applicables aux 
systèmes d'assainissement non collectif, de manière à assurer leur compatibilité avec les exigences 
de la santé publique et de l'environnement. 
 
L’assainissement non collectif est géré par le SPANC de la Communauté de communes du 
Mussidanais en Périgord. 
 
 
4.2. Le zonage retenu 
 
Le choix du zonage d'assainissement a été réalisé sur la base de l'étude technico-économique des 
solutions proposées dans le cadre de l'étude du schéma directeur d'assainissement. 
 
Les logements qui ont été inclus en zone d’assainissement individuel correspondent à des logements 
éloignés des réseaux existants, pour lesquels les investissements en assainissement collectif auraient 
été très nettement supérieurs à ceux retenus en assainissement individuel. 
 
Le Schéma d’assainissement montre que le territoire communal présente globalement de très faibles 
aptitudes à l’assainissement autonome : 
 

- Sols à prédominance argileuse. 
 
- Sol peu épais sur roche calcaire. 
 
- Sol alluvionnaire des basses terrasses de la Crempse gorgé d’eau voir inondé une partie de 

l’année. 
 
Au final, les secteurs d'assainissement non collectif sont les suivants : 
 

Zones 
d’Assainissement 

Autonome 

Nombre 
d’habitations 

concernées en 
2010 

Nombre d’habitations 
supplémentaires potentielles 

autorisées par le PLU 
Aptitude des sols 

Aux Landes 7 7 Mauvaise 

Las Fontenellas 14 3 Mauvaise 

La Grave 13 5 Bonne à mauvaise 

Au Cazi 7 12 Moyenne 

Au Bijou / La Clède 19 16 Mauvaise 

TOTAL 60 43  
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4.2. Les systèmes d'assainissement non collectif préconisés 
 
Les installations sont composées d'un dispositif de prétraitement et d'une filière de traitement. L'arrêté 
du 6 mai 1996 et les fiches du Guide de l’assainissement en décrivent précisément les composantes. 
De façon simplifiée, selon la nature des sols, elles correspondent à : 
 

- Un prétraitement des effluents par des phénomènes de : 
 

* Décantation et de flottation des matières solides 
* Liquéfaction des boues par digestion anaérobie 
* Un début d’épuration réalise par les bactéries de fermentation. 

 

Ce prétraitement est normalement constitué d’une fosse toutes eaux, ventilée, de 3 m3 au 
minimum (pour 5 pièces principales, 1 m3 supplémentaire par pièce supplémentaire). 
 
- Un traitement qui permet la dispersion des effluents, l’épuration des eaux par les bactéries du 

sol et la rétention des germes pathogènes. L’épuration est réalisée par le sol en place ou 
reconstitué : 

 

* Pour les sols aptes à l’épandage naturel sur la parcelle, c'est le système d'épandage 
naturel par tranchées d’infiltration qui est préconisé (surface minimale nécessaire : 20 
m2, longueur maximale d’une tranchée : 30m). 

 

* Pour les sols peu aptes ou inaptes à l’épandage naturel sur la parcelle, des systèmes 
de substitution s'imposent (lit de sable de 70 cm d’épaisseur) si le sol le permet, avec 
différentes variantes, sachant que les deux dernières filières sont admises à titre 
exceptionnel : 

 

• Filtre à sable drainé si le sol a une perméabilité insuffisante. 
 

• Tertre filtrant drainé ou filtre à sable drainé avec fracture du rocher lorsqu’il 
existe à faible profondeur, une nappe (saisonnière ou permanente) ou un substrat 
rocheux (si le sol en place est imperméable en surface, il faut drainer le tertre). 

 
 

4.3. Dispositions générales 
 

4.3.1. Application de l’arrêté du 9 septembre 2009 
 
Tout rejet d’eau traité devra respecter les articles 11, 12 et 13 de l’arrêté du 9 septembre 2009 « fixant 
les prescriptions techniques applicables aux installations d'assainissement non collectif recevant une 
charge brute de pollution organique inférieure ou égale à 1,2 kg/j de DBO5 ». 
 
Extrait de l’arrêté du 9 septembre 2009 : 
 

Cas général : évacuation par le sol 
 
Article 11  
 
Les eaux usées traitées sont évacuées, selon les règles de l'art, par le sol en place sous-jacent ou 
juxtaposé au traitement, au niveau de la parcelle de l'immeuble, afin d'assurer la permanence de 
l'infiltration, si sa perméabilité est comprise entre 10 et 500 mm/h. 
 
 
Cas particuliers : autres modes d'évacuation 
 
Article 12  
 
Dans le cas où le sol en place sous-jacent ou juxtaposé au traitement ne respecte pas les critères 
définis à l'article 11, les eaux usées traitées sont : 
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- Soit réutilisées pour l'irrigation souterraine de végétaux, dans la parcelle, à l'exception de 

l'irrigation de végétaux utilisés pour la consommation humaine et sous réserve d'absence de 
stagnation en surface ou de ruissellement des eaux usées traitées. 

 
- Soit drainées et rejetées vers le milieu hydraulique superficiel après autorisation du propriétaire 

ou du gestionnaire du milieu récepteur, s'il est démontré, par une étude particulière à la charge 
du pétitionnaire, qu'aucune autre solution d'évacuation n'est envisageable. 

 
Article 13  
 
Les rejets d'eaux usées domestiques, même traitées, sont interdits dans un puisard, puits perdu, 
puits désaffecté, cavité naturelle ou artificielle profonde. 
 
En cas d'impossibilité de rejet conformément aux dispositions des articles 11 et 12, les eaux usées 
traitées conformément aux dispositions des articles 6 et 7 peuvent être évacuées par puits 
d'infiltration dans une couche sous-jacente, de perméabilité comprise entre 10 et 500 mm/h, dont 
les caractéristiques techniques et conditions de mise en œuvre sont précisées en annexe 1. 
 
Ce mode d'évacuation est autorisé par la commune, au titre de sa compétence en assainissement 
non collectif, en application du III de l'article L. 2224-8 du code général des collectivités territoriales 
sur la base d'une étude hydrogéologique. 
 

 

4.3.2. Hors zone agglomérée 
 
Pour les parcelles situées hors zone agglomérée qui ne sont pas, ou ne seront pas, desservies par le 
réseau séparatif d'assainissement, des ouvrages d'assainissement autonome, destinés au traitement 
des eaux usées issues d'une habitation pavillonnaire unifamiliale par unité foncière, pourront être mis 
en place, après étude sur les possibilités d'infiltration des effluents, en fonction de la nature des sols 
en place et de la présence de la nappe phréatique. 
 
Les filières d'assainissement autonome à mettre en place respecteront les prescriptions techniques 
applicables aux systèmes d'assainissement non-collectif rappelées dans l'expertise hydrogéologique, 
de manière à assurer leur compatibilité avec les exigences de la santé publique et de l'environnement. 
 
En tout état de cause, le système d’assainissement retenu devra être conforme au Règlement 
Sanitaire Départemental et devra recevoir l’approbation des Administrations et Collectivités 
compétentes avant sa mise en œuvre. 
 
 

4.3.3. Cas particuliers situés dans les zones agglomérées 
 
À titre exceptionnel, et dans l'attente de la desserte de la parcelle par le réseau public, en ce qui 
concerne les unités foncières pour lesquelles seraient reconnues, soit une impossibilité technique, soit 
une réelle difficulté de raccordement au réseau public d'assainissement, un assainissement autonome 
pourra être autorisé selon les mêmes conditions qui sont définies dans le cas général. 
 
Conformément à l'article R 421-2, dernier alinéa, du Code de l'Urbanisme, le pétitionnaire devra 
fournir dans sa demande de permis de construire : 
 

- Un plan de masse sur lequel figurera un descriptif des ouvrages d'assainissement autonome. 
 
- Un plan en coupe, à l'échelle, qui fera apparaître les cotes du niveau de sortie des canalisations 

eaux usées de la construction, ainsi que les cotes du niveau des différents ouvrages 
d'assainissement autonome (fosse septique toutes eaux, drains d'épandage, tertre…), par 
rapport au terrain naturel. 
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Les filières d'assainissement autonome à mettre en place respecteront les prescriptions techniques 
applicables aux systèmes d'assainissement non-collectif, de manière à assurer leur compatibilité avec 
les exigences de la santé publique et de l'environnement. 
 
 
 
 
 
 
 

❒ ❒ ❒ 
 
 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

NOTE TECHNIQUE SUR LA COLLECTE, LE 
TRAITEMENT ET LA VALORISATION DES 

DECHETS MENAGERS ET ASSIMILES 
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Annexes sanitaires 
 

Note technique sur la collecte, le traitement et la 
valorisation des déchets ménagers et assimilés 

 
 
 

1. LE CADRE INSTITUTIONNEL 
 
La compétence en matière de collecte des déchets ménagers et assimilés déléguée est exercée par 
le Syndicat Intercommunal de Collecte et le Traitement des Ordures Ménagères ou 
S.M.C.T.O.M. Montpon – Mussidan qui s’occupe de 51 communes. Le siège du S.M.C.T.O.M. se 
situe à Saint-Laurent-des-Hommes. 
 
 

2. LA COLLECTE 
 

2.1. La collecte des Ordures Ménagères Résiduelles 
(OMR) 
 
Sur la commune de Mussidan, la collecte des OMR s’effectue deux 
fois par semaine (lundi et vendredi) en porte-à-porte. Cette collecte 
est réalisée par l’intermédiaire de sacs noirs. 
 
 

 

 
 
 

2.2. La collecte sélective des emballages à recycler 
 
Toutes les communes du S.M.C.T.O.M. sont équipées d’un ou de 
plusieurs points d’apports volontaires pour les 6 matériaux 
recyclables (verre, cartons d’emballage et journaux magazines, 
plastique acier et aluminium). 
 
De même, la commune de Mussidan bénéficie d’une collecte 
sélective en porte-à-porte une fois par semaine (mercredi) dans les 
sacs jaunes. 
 
Les sacs jaunes permettent de récupérer les bouteilles en en 
plastique, les papiers, briques et cartons et les boîtes en aciers et 
en aluminium. 
 

 
 
 

2.3. Les déchetteries 
 
Le territoire couvert par le S.M.C.T.O.M. dispose de 4 déchetteries : Menesplet, Saint-Laurent-des-
Hommes, Saint-Médard-de-Mussidan et Béleymas. 
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Aucune ne se situe sur la commune de Mussidan. La plus proche est à Saint-Médard-de-Mussidan 
sur la Zone d’Activité « Les Mauries ». 
 
 

2.4. Les Points d’Apport Volontaire (PAV) 
 
Toutes les communes du S.M.C.T.O.M sont équipées d’un ou de plusieurs points d’apports 
volontaires pour les 6 matériaux recyclables (verre, cartons d’emballage et journaux magazines, 
plastique acier et aluminium). 
 
 

3. LE TRAITEMENT 
 
 
En 2009 en Dordogne, environ 587 kg de déchets sont produits par habitant. La répartition est la 
suivante : 
 
 

 
 
La collecte et le traitement de déchets s'organisent par filière. Dans le but de mutualiser les coûts et 
les moyens, des filières plus spécifiques ont été créées depuis quelques années. Le taux de 
valorisation des déchets à l’échelle départementale atteint aujourd’hui 44,3% des déchets. 
 
 

3.1. Les déchets enfouis 
 
Les déchets ménagers résiduels (sac noir) sont constitués des déchets restants à l'issue de toutes 
les opérations de tri, recyclage et valorisation. Ils sont appelés « déchets ultimes » et sont destinés à 
être enfouis. Les ordures ménagères recueillies sur le S.M.C.T.O.M sont stockées sur le site de Saint 
Laurent-des-Hommes au lieu-dit « Seneuil » pour être enfouis dans une installation de Stockage des 
Déchets Non Dangereux (ISDND). 
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Vue du site d’enfouissement de Saint-Laurent-des-Hommes 

 
Le site d’enfouissement de Saint-Laurent-des-Hommes existe depuis 1976. De 1976 à 2001, il 
s’agissait d’une décharge exploitée par le SICTOM de Montpon – Mussidan. Celle-ci a été réhabilitée 
par le Syndicat Mixte Départemental des Déchets de la Dordogne (SMD3) en 2001 afin de 
réaménager un centre de stockage de déchets ménagers et assimilés conformément aux 
prescriptions de l’arrêté du 9 septembre 1997. 
 
Ce centre de stockage est soumis depuis 2002 à un arrêté préfectoral d’autorisation d’exploiter 
renouvelé en 2009 (arrêté préfectoral n°091046 du 24 juin 2009) et valable jusqu’au 
31 décembre 2011 pour un tonnage annuel de 50 000 tonnes de déchets par an, exclusivement 
d’origine ménagère et assimilée. 
 
Il reçoit actuellement des déchets provenant d’une partie du département de la Dordogne, plus 
exactement, des secteurs de Montpon – Mussidan, Ribérac, Nontron, Neuvic et d’une partie du 
bergeracois. 
 
Le site est également équipé : 
 

- D’un centre de transfert des déchets propres et secs autorisée à transférer un tonnage de 
2 000 tonnes par an (1 766 tonnes en 2008). 

 
- D’une zone de stockage de déchets verts qui, après broyage sur le site, sont valorisés en milieu 

agricole (2 263 tonnes en 2008). 
 
- D’une zone pour le transit de verres qui sont ensuite acheminés dans des usines de valorisation 

(2 263 tonnes en 2008). 
 
- D’un casier spécifique de stockage des déchets d’amiante ciment lié (à raison de 100 à 

160 tonnes par an). 
 
Le site de stockage de Saint-Laurent-des-Hommes a accueilli annuellement entre 2003 et 2007 
20 000 à 40 000 tonnes de déchets non dangereux. En 2008, le tonnage de déchets stockés a été 
porté à 50 000 tonnes. Ces déchets sont composés à 90% d’ordures ménagères et à 10% 
d’encombrants. 
 
Notons que le site devrait être étendu pour permettre une prolongation de sa durée de vie de 
30 années supplémentaires. La nouvelle zone de stockage de déchets couvrira une superficie de 
12 ha, adjacente au site existant, dans laquelle seront creusés 6 casiers de 10 mètres de profondeur 
environ. Le tonnage maximal admissible de 50 000 tonnes sera maintenu. 
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3.2. Les déchets traités par valorisation matière (recyclage) 
 
Les déchets propres et secs sont les déchets issus du tri sélectif effectué par les ménages. Ils sont 
constitués d'emballages, de papiers, de bouteilles plastiques et autres boites de conserves acier ou 
aluminium. 
 
Afin d'optimiser le transport de ces déchets d'emballages, ils sont regroupés sur des aires d'accueil de 
regroupement des déchets propres et secs équipant chaque secteur. Ces déchets sont ensuite 
rechargés dans des bennes qui sont acheminées par camion vers le centre de tri de la commune de 
Coulouniex-Chamiers. 
 
16 050 tonnes de déchets propres et secs (DPS) ont été accueillies dans les deux centres de tri de la 
Dordogne en 2009. 
 

 
 
Pour assurer la valorisation des déchets végétaux, le département de la Dordogne est équipé de 
sept plateformes de stockage/broyage de proximité et d'une plateforme de compostage (. Ces 
installations accueillent les déchets végétaux dans l'attente d'un broyage à l'aide d'un matériel mobile. 
 
Les déchets verts du mussidannais sont acheminés vers la plate-forme de stockage/broyage située 
dans l’emprise de l’ISDND de Saint-Laurent-des-Hommes. 
 

 
 
Le verre stocké sur le site de Saint-Laurent-des-Hommes est ensuite acheminé suivant les besoins 
vers les usines de Vayres (33), Albi (81) ou Bézier (34).  
 

 
 
 

❏ ❏ ❏ 
 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

NOTE TECHNIQUE SUR LA LUTTE CONTRE 
LES TERMITES 
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Annexes sanitaires 
 

Note technique sur la lutte contre les termites 
 
 
 
 
Par arrêté préfectoral n° 11 249 du 11 septembre 2001 modifiant l'article 2 de l'arrêté du 12 juin 2001, 
la totalité des communes du département de la Dordogne, dont la commune de Mussidan, a été 
classée en "zone contaminée par les termites ou susceptible de l'être à court terme", conformément à 
la loi n° 99-471 du 8 juin 1999 "tendant à protéger les propriétaires d'immeubles contre les termites et 
autres insectes xylophages" et au décret n° 2000-613 du 3 juillet 2000. 
 
À Mussidan, le niveau d'infestation est moyen. 
 
Conformément à la réglementation en vigueur, toute transaction immobilière portant sur le foncier bâti 
devra être accompagnée d’un état parasitaire établi depuis moins de 3 mois à la date de signature de 
l’acte authentique. A cette condition, la clause d’exonération de garantie pour vice caché prévue à 
l’article 1643 du Code Civil, si le vice caché est constitué par la présence de termites, peut être 
stipulée. 
 
En l’absence de cette clause, le vendeur n’est tenu à aucune obligation de réalisation d’un état 
parasitaire. Sont exclus de ce champ d’application, tout acte de mutation à titre gratuit (partage, 
donation, donation partage ou licitation ainsi que tout bail sauf le bail à construction). 
 
L’occupant d’un immeuble bâti ou non bâti contaminé par les termites, à défaut le propriétaire, a 
l’obligation d’en effectuer la déclaration en mairie, par pli recommandé avec accusé de réception ou 
déposer celle-ci contre décharge en mairie. Ces déclarations sont recensées. 
 
La réduction des infections par les communes sera subordonnée à la délimitation de périmètres de 
lutte définis par délibération du conseil municipal : 
 

- Dans ces secteurs s’appliqueront les pouvoirs d’injonction du maire de recherche et de lutte 
contre les termites. 

 
- L’obligation de recherche de termites, de travaux de traitement et d’éradication sera notifiée au 

propriétaire de l’immeuble par arrêté du maire. 
 
- Le respect de ces obligations sera justifié en mairie par la production d’une attestation établie 

par une personne ou un organisme agrée. 
 
Le suivi de ces opérations sera assuré en mairie. 
 
Toutes directives relatives à l’application de cet arrêté est consultables en mairie.  
 
 
 
 
 
 

❏ ❏ ❏ 
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